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Teil A: Begrindung

0.0 Verfahren

Der Ausschuss fir Umwelt und Planung der Stadt Euskirchen hat bereits im Jahre 2000 einen
Aufstellungsbeschluss fiir die Entwicklung der sog. LEP-Flache gefasst. Dieser Beschluss wurde
am 26.12.2012 erneut gefasst, weil der erste Aufstellungsbeschluss mehrere Wahlperioden
zurlcklag.

Im Jahre 2009 wurde die LEP-Flache Euskirchen/Weilerswist Anstalt 6ffentlichen Rechts, kurz
LEP-AGR, gegriindet, die die Aufgabe hat, die Grundstlcke im Bereich der LEP-Flache zu erwer-
ben und die Plan- und Baureife herzustellen. Um der Aufgabe des Flachenerwerbs Nachdruck zu
verleihen, wurde mit Beschluss des Rates am 28.05.2013 die Umlegung gem. § 46 Abs. 1
BauGB fir das Bebauungsplangebiet Nr. 14 angeordnet. Um einen mit der Umlegung vor-
zunehenden Flachenausgleich zu ermdglichen, wurde parallel dazu im Ausschuss fir Umwelt
und Planung am 07.05.2013 ein erneuter Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan Nr. 14
mit gedndertem Geltungsbereich gefasst. Eine friihzeitige Blrgerbeteiligung in Form einer
Einsichtnahme hatte in der Zeit vom 13.05. bis 27.05.2013 stattgefunden.

Hinsichtlich des Planrechts wurden in der Folge Gesprache mit der Bezirksregierung gefiihrt, um
den besonderen Vorgaben der Landesplanung in diesem Fall Rechnung zu tragen. Es wurde
vereinbart, dass das auf zwei Gemeindegebieten liegende Plangebiet in Abschnitte aufgeteilt
werden darf, sofern eine FlachengréBe von mind. 80 ha und mehr bestehen bleibt.

Des Weiteren wurden verschiedene Gutachten beauftragt. Eine besondere Problemstellung flr
das Plangebiet resultiert daraus, dass ein tatsadchliches Vorhaben noch nicht bekannt ist.
Insofern muss Planrecht geschaffen werden, das eine groBtmégliche Ausnutzung der Flache
ermdglicht, um keine unnétigen Hindernisse fir eine Ansiedlung zu schaffen. Die aus einer
solchen Festsetzung sich ergebenen Ausgleichsverpflichtungen hinsichtlich Natur und
Landschaft sowie der Artenschutz nehmen jedoch einen Umfang ein, der sich ohne Kenntnis des
tatsachlichen Projektes sowie eines Investors durch Mittel der ffentlichen Hand nicht finanzieren
lassen. Ahnliches gilt z.B. fir die immissionsschutzrechtlichen Rahmenbedingungen. Hier
kénnen zwar die Vorbelastungen aus dem benachbarten Industrie- und Gewerbegebiet (IPAS)
berlcksichtigt werden, jedoch I&sst sich die Wechselwirkung mit einer zukiinftigen Ansiedlung
nur schwierig darstellen. Angesichts dieser Umstéande wurde das Planverfahren 2015 bis Mitte
2016 mit weniger Prioritat verfolgt und der Fokus auf die Bodenarchaologie, die Kampfmittel-
raumung sowie auf die Umlegung gelegt.

Hinsichtlich des Umlegungsverfahrens wurde entsprechend der gesetzlichen Vorgaben mit den
im Plangebiet noch verbliebenen Fremdeigentiimern auf dem Stadtgebiet Euskirchen Kontakt
aufgenommen und zahlreiche Gespréache gefuhrt. Diese intensive Kommunikation war auch er-
folgreich. Letztlich verbleiben noch zwei Eigentimer von relativ kleinen Flachen in einem ca. 80
ha groBen Kerngebiet der LEP-Flache, welches unmittelbar an die HaupterschlieBungsstraBe
»,Am Silberberg“ angrenzt.

Des Weiteren ist die LEP-A6R gemeinsam mit der Wirtschaftsférderung des Kreises und der
NRW.Invest an 6 Projektentwickler herangetreten, die international GroBvorhaben vermitteln.
Die Projektentwickler vertraten die Auffassung, dass, unabhéngig von einer konkreten Ansied-
lung, ob als produzierendes Gewerbe oder eines Logistikunternehmens, aller Voraussicht nach
Hallen in Systembauweise errichtet wiirden. Zwei Projektentwickler haben fiir die Flachen einen
mdglichen Bebauungsentwurf vorgelegt, der als Grundlage flr eine konkrete Bauleitplanung
dienen soll. Die Projektentwickler signalisierten zudem, dass eine Ansiedlung in jedem Falle in
Uberschaubarer Zeit von mdglichst weniger als einem Jahr umgesetzt werden sollte.
Hinsichtlich der Vorgaben des Landes, einen zusammenhangenden Bereich von Uber 80 ha
vorzuhalten, soll es zukunftig méglich sein, ausnahmsweise einen Unternehmensverbund
anzusiedeln, der beginnend mit 10 ha fiir einen Industriebetrieb die Flache sukzessiv in
Anspruch nehmen kann.
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Mit den 0.g. Voraussetzungen wurde in der Sitzung des Ausschusses fir Umwelt und Planung
am 07.12.2016 die Bildung von 3 Teilabschnitten flir das Bebauungsplangebiet Nr. 14 be-
schlossen sowie die Weiterfllhrung des Verfahrens mit dem 1. Teilabschnitt - dem
Bebauungsplan Nr. 14 A.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde in Form einer 2-wéchigen
Einsichtnahme in der Zeit vom ............... biszum ...l durchgefinhrt.

Die Beteiligung der Behérde und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs.1 BauGB
wurde mit Schreiben vom ..................... durchgeflnhrt.

Der Auslegungsbeschluss wurde vom Ausschuss fiir Umwelt und Planung der Stadt Euskirchen
in der Sitzungam ................... gefasst.

Die offentliche Auslegung des Planentwurfes gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom
............................. bis ....................... einschlieBlich.

Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB
erfolgte mit Schreibenvom .......................

AmM ., hat der Rat der Stadt Euskirchen den Bebauungsplan Nr. 14 A gem. § 10
BauGB als Satzung beschlossen.

1.0 Anlass und Ziel der Planung

Mit dem Bebauungsplan Nr. 14 A sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Ansiedlung von flachenintensiven GroBBvorhaben in einer GréBenordnung von insg. 80 ha Flache
flr das 1. Teilgebiet geschaffen und damit das im Landesentwicklungsplan vorgesehene Ziel der
Landesplanung fiir diese Flache umgesetzt werden. Es soll zuklinftig auch mdéglich sein,
ausnahmsweise einen Unternehmensverbund anzusiedeln, der beginnend mit 10 ha fiir einen
Industriebetrieb die Flache sukzessiv in Anspruch nehmen kann.

Das Planungsrecht soll so gefasst sein, dass es nicht auf ein einzelnes Vorhaben zugeschnitten
ist, sondern mehrere Optionen offen lasst. Die planungsrechtlichen Festsetzungen sollen einem
kinftigen Investor eine groBe Flexibilitat ermdglichen. Gleichwohl konnten aufgrund der
Gesprache mit Projektentwicklern planungsrechtliche Rahmenbedingungen fir sinnvolle
Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 14 A getroffen werden.

Die LEP-A6R hat bereits wichtige Schritte zur Entwicklung des Gebietes unternommen, das unter
dem Namen ,PrimeSite RhineRegion*® weltweit vermarktet wird. Hierzu gehért insbesondere der
Ankauf bzw. die Verfligbarkeit zusammenhangender Flachen (derzeit sind ca. 142 ha der
Gesamtflache von 205 ha verflgbar).

Damit bekraftigt die Stadt ihre Entschlossenheit zur Entwicklung des Gebietes. Gleichzeitig starkt
dies auch die Position der A6R gegenulber Planungen und Entwicklung von Seiten Dritter, die die
Entwicklungsmdglichkeiten ggf. einschranken kénnten.

2.0 Rahmenbedingungen

2.1 Raumlicher Geltungsbereich und Nutzung

Das gesamte interkommunale Industriegebiet (,LEP-Flache®) umfasst eine Flache von ca. 240
ha. Davon liegen ca. 164 ha auf dem Gebiet der Stadt Euskirchen (Bebauungsplan-Vorentwurf
Nr. 14) und ca. 77 ha auf dem Gebiet der Gemeinde Weilerswist (Bebauungsplan-Vorentwurf Nr.
127).

Der 1. Teilabschnitt - Bebauungsplan Nr. 14 A - erstreckt sich mit einer ca. 80 ha gro3en Flache
entlang der StraBe Am Silberberg und der L 182 bis ca. auf Héhe der Bebauung von Procter &
Gamble.

Das Plangebiet liegt norddstlich der StraBBe ,,Am Silberberg“ und nordwestlich der L 182.

Das Gelande der gesamten LEP-Flache hat ein generelles, von Sidwesten/Siden nach
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Nordosten/Norden gerichtetes Gefalle. Der Hohenunterschied betragt ca. 10 m. Das Gelénde
liegt zwischen ca. 154 m (. NHN im Stden/Stdwestern und ca. 144 m . NHN im Nordosten.
Innerhalb des Plangebietes Nr. 14 A betragt der H6henunterschied ca. 4 m. Der nordéstliche
Planbereich befindet sich bei ca. 150 m . NHN.

Die gesamte Flache wird intensiv landwirtschaftlich genutzt. Die Fruchtfolge umfasst Kulturen
von Wintergerste, Winterweizen, Raps, Mais, Zuckerriben und Erdbeeren.

Zur ErschlieBung der landwirtschaftlichen Flachen sind zahlreiche Wirtschaftswege vorhanden.
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2.2 Landesentwicklungsplan / Regionalplan

Der Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen von 2017 (LEP NW) weist die ,LEP-Flache®
als Bereich fir landesbedeutsame, flachenintensive GroBvorhaben mit einem Flachenbedarf von
mehr als 80 ha aus. Als ,flachenintensives GroBvorhaben®kann in einem begriindeten Einzelfall
ein Vorhabenverbund mehrerer Betriebe unter bestimmten Voraussetzungen anerkannt werden.
Bei einem Vorhabenverbund hat zwar jedes einzelne Teilvorhaben fir sich genommen einen
geringeren Flachenbedarf als 80 ha Flache, die Teilvorhaben sind aber funktionell so
miteinander verbunden, dass sie in ihrer Gesamtheit einen Raumanspruch von mindestens 80
ha Flache aufweisen. Die erste Ansiedlung eines Vorhabenverbundes muss durch ein
Unternehmen mit einem Flachenbedarf von mindestens 10 ha erfolgen.

Der Regionalplan des Regierungsbezirks KélIn, Teilabschnitt Region Aachen aus dem Jahr 2003,
stellt einen Gewerbe- und Industrieansiedlungsbereich, ebenfalls fur flachenintensive
GroBvorhaben, dar.
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2.3 Flachennutzungsplan / Bestehendes Planrecht

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Euskirchen aus dem Jahre 2004 sieht flr das
Plangebiet Industriegebiet (Gl) vor, mit einem Hinweis auf den Landesentwicklungsplan, der
flachenintensive GroBvorhaben ausweist.
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Das Bebauungsplangebiet Nr. 14 A schlieBt norddstlich an die bereits bestehenden rechts-
kraftigen Bebauungsplane Nr. 10, 1. And. und Nr. 11, 1. And./Ortsteil GroBbullesheim an, die
ebenfalls Industrieflachen (Gl) festsetzen.

2.4 Landschaftsplan
Fir das Bebauungsplangebiet liegen im rechtskraftigen Landschaftsplan (05/2007) des Kreis
Euskirchen keine Festsetzungen vor.

2.5 Landschaftsbildanalyse

Ziel der Landschaftsbildanalyse im Kreis Euskirchen aus dem Jahr 2015 ist die vertragliche
Abstimmung der Belange von Klimaschutz, Landschaftsschutz und Tourismus vor dem Hinter-
grund der zu erwartenden Veranderungen in der Landschaft durch InfrastrukturmaBnahmen, v.a.
im Rahmen der Energiewende. Damit soll im Aufgaben- und Zustandigkeitsbereich der
Kreisverwaltung Euskirchen fir den Umwelt-, Natur- und Landschaftsschutz im Rahmen der
Landschaftsplanung die Berlcksichtigung von § 1 Abs. 3 Bundesnaturschutzgesetz
sichergestellt werden.

Das Konzept dient als Hilfestellung flir den Kreis Euskirchen und die kreisangehérigen
Kommunen, mégliche Auswirkungen von Landschaftsveranderungen auf die Kulturlandschaft
frihzeitig und qualifiziert auf Grundlage der Landschaftsbildanalyse zu bewerten.

Das Plangebiet ist aufgrund seiner landesweiten Bedeutung fir gewerblich/industrielle und
flachenintensive GroBvorhaben vollstindig als Siedlungsbereich dargestellt und findet keine
weitere Berlicksichtigung.

3.0 Stadtebauliche Planung

3.1  VerkehrserschlieBung

Motorisierter Individualverkehr )

Das Gebiet wird Uber die StralBe ,Am Silberberg” und die L 182 erschlossen. Uber die L 182 ist
auch die A 61 in kurzem Abstand und ortsdurchfahrisfrei erreichbar. Die Anbindung nach
Westen und Stidwesten ist Uber das klassifizierte StraBensystem, die L 194, die B 51, B 56 und




Stadt Euskirchen / Ortsteil GroBbdllesheim 8
Bebauungsplan Nr. 14 A Begriundung mit Umweltbericht - Vorentwurf

266 bzw. A 1 gegeben und als ausreichend zu bezeichnen.

Eine direkte Zufahrt von der L 182 kdnnte Uber einen Kreisverkehrsplatz und ggfs. weitere
Zufahrten Uber die StraBe Am Silberberg in das Bebauungsplangebiet erfolgen.

Die innere ErschlieBung des Gebietes hangt sehr stark von den Bedlrfnissen der konkreten
Ansiedlungsvorhaben ab und sollte flexibel gestaltet werden. Im Bebauungsplan werden daher
keine Verkehrsflachen ausgewiesen.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)
Das Plangebiet wird durch die Stadtbuslinie 876 angebunden (Stra3e Am Silberberg), durch die
eine regelmaBige Anbindung an den Euskirchener Bahnhof gewahrleistet wird.

3.2 Bebauungskonzept

Da die baulichen Strukturen flachenintensiver GroBvorhaben mit einem Bedarf von mindestens
80 ha Flache sehr stark von den Bedirfnissen des einzelnen Vorhabens abhangt, basiert der
Bebauungsplan auf einem flexiblen Bebauungskonzept flr das gesamte Industriegebiet.
Festgesetzt werden lediglich eine Grundflachenzahl (GRZ), eine Baumassenzahl (BMZ) und eine
Firsthdhe innerhalb einer festgesetzten tGiberbaubaren Grundstiicksflache.

Aus immissionsschutzrechtlichen Griinden erfolgt eine Gliederung des Baugebietes in die
Industriegebiete Gl 1 und Gl 2.

3.3 Ver- und Entsorgung

Strom, Gas, Telekommunikation

Die notwendige technische Infrastruktur zur Versorgung des Plangebietes mit Strom, Gas und
Telekommunikation ist gegeben und erfolgt Gber Anschliisse an das bestehende Versorgungs-
netz. Notwendige Kapazitatserh6hungen werden durch Ausbau der vorhandenen Anlagen
sichergestellt.

Eine konkrete Leitungsabfrage erfolgt im aktuellen Bebauungsplanverfahren.

Trinkwasser / Leitungsrecht

Die Wasserversorgung erfolgt Glber Anschluss an das bestehende Versorgungsnetz.

Durch das Plangebiet flhrt eine Transportrohrleitung DN 300 des Wasserversorgungs-
verbandes Euskirchen-Swisttal, die der Versorgung der Stadt Euskirchen und des Industrie-
gebietes Am Silberberg dient. Aufgrund der notwendigen Freihaltung und Sicherung einer
dauerhaften Zugangsmdglichkeit der Leitung (inkl. beidseitigem Schutzstreifen), die eine
flachenintensive gewerbliche Nutzung im Planbereich einschranken wirde, sollte die
Transportleitung bei Realisierung des Bebauungsplanes ggfs. verlegt werden. Im
Bebauungsplan-Vorentwurf erfolgt die Sicherung der Leitung durch ein Leitungsrecht. Eine
erneute Leitungsabfrage erfolgt im aktuellen Bebauungs-planverfahren.

Schmutzwasser
Méglichkeiten fr die Beseitigung des Schmutzwassers mit Ableitung in die Klaranlage Kesse-
nich sind grundsatzlich gegeben.

Niederschlagswasser

Gem. § 51a Landeswassergesetz soll das unbelastete Niederschlagswasser soweit wie mdglich
vor Ort versickert werden. i

Im Rahmen eines hydrogeologischen Gutachtens (KUHN Geoconsulting GmbH, 09/2016)
wurden ab dem Jahre 2014 auf der gesamten LEP-Flache (Stadtgebiet Euskirchen/Gemeinde-
gebiet Weilerswist) insgesamt 16 Rammkernbohrungen und 2 Versickerungsversuche durch-
gefuhrt. Bzgl. der Versickerungsféhigkeit der Béden im Plangebiet sind 6értlich erhebliche
Unterschiede festgestellt worden.
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Unter den lehmigen Deckschichten stehen im Plangebiet Kiessande der Hauptterrasse an, die
nur bedingt fir eine gezielte Niederschlagswasserversickerung geeignet sind. In nicht allen
Bereichen wurde eine entsprechende ausreichende Durchlassigkeit festgestellt, die eine
Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser gewdahrleistet.

Da es sich bei den 0.g. Bohrungen lediglich um punktuelle Aufschllisse mit Abstanden zwischen
300 bis 400 m handelt, wird seitens des Gutachters empfohlen, zur Festlegung konkreter
Versickerungsbereiche weitergehende &rtliche Bodenuntersuchungen durchzufihren.

Im Rahmen eines konkreten Bauvorhabens sind értliche Bodenuntersuchungen vorzunehmen.
Zusatzlich muss in Abhangigkeit der Versickerungsstandorte und Art der Versickerungsanlagen
objektbezogen die jeweilige Grundwassersituation geprift werden. Ein ausreichender Abstand
zum Grundwasser ist zu gewahrleisten.

Die Versickerungsverfahren sind mit der Unteren Wasserbehérde abzustimmen und fir die
Anlagen eine wasserrechtliche Erlaubnis einzuholen.

Léschwasserversorgung

Die Bereitstellung des Léschwassers ist durch die Gemeinde sicher zu stellen.

Unter Zugrundelegung der Technischen Regeln des DVGW-Arbeitsblattes W 405 muss firr das
Industriegebiet eine Léschwassermenge von 192 ms/h fir 2 Stunden zur Verfligung gestellt
werden.

4.0 Festsetzungen des Bebauungsplanes

4.1 Art der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan setztgem. §9i.V.m. §1 (4, 5, 6 und 9) BauNVO Industriegebiet (GI1 und
Gl 2) fest. Damit wird der Vorgabe des LEP NRW 2017 sowie des Regionalplanes 2003, eine
groBe zusammenhadngende Flache fir Vorhaben mit besonderer Bedeutung fir die
wirtschaftliche Entwicklung Nordrhein-Westfalens auszuweisen, Rechnung getragen. Dabei soll
die Nutzung der Flache in erster Linie fir die Industrie von Bedeutung sein. Im Bebauungsplan
sind entsprechend den Vorgaben des LEP NRW nur solche Betriebe zugelassen, die einen
Flachenbedarf von mindestens 80 ha aufweisen. Es soll zukinftig auch mdglich sein,
ausnahmsweise einen Unternehmensverbund anzusiedeln, der beginnend mit 10 ha fir einen
Industriebetrieb die Flache sukzessiv in Anspruch nehmen kann.

Zur Vermeidung schéadlicher Umwelteinwirkungen werden im Bebauungsplan Festsetzungen
zum Immissionsschutz getroffen (sh. Kap. 4.6).

Da die Funktion der Innenstadt von Euskirchen als Einkaufszentrum gewahrt bleiben soll, werden
im Plangebiet Einzelhandelsbetriebe und sonstige Gewerbebetriebe mit Verkaufsflachen fiir den
Verkauf an letzte Verbraucher ausgeschlossen.

Tankstellen, die gem. § 9 (2) Nr. 2 BauNVO in Industriegebieten allgemein zulassig sind, sollen
fir das Plangebiet nur als Ausnahme zugelassen werden, da sie einen unerwinschten Ziel- und
Quellverkehr verursachen wirden. Als Ausnahmen kénnen z.B. betriebsbezogene Tankstellen
genannt werden.

Die gem. § 9 (3) Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Betriebswohnungen werden durch
Festsetzungen im Bebauungsplan in dem Mafe beschrankt, dass sie nur als Teil des Betriebs-
gebaudes und bei deutlicher Unterordnung in Gestalt und GréBe zugelassen werden. Durch
diese Festsetzung soll gewéhrleistet werden, dass die Wohnnutzung keinen Ubermafigen
Einfluss auf den Charakter des geplanten Industriegebietes erhalten soll.

Im Bebauungsplan wird festgesetzt, dass die gem. § 9 (3) Nr. 2 BauNVO im Industriegebiet
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ausnahmsweise zuldssigen Anlagen fur kirchliche, kulturelle und gesundheitliche Zwecke gem.
§ 1 (6) BauNVO nicht zuléssig sind. Damit wird der geplanten schwerpunktmaBigen Nutzung fur
Industriebetriebe Rechnung getragen. Des Weiteren wird kein aufgrund der Planung ent-
stehender Bedarf flr diese Anlagen gesehen. Anlagen fir soziale und sportliche Zwecke sind
nach § 9 (3) Nr. 2 BauNVO ausnahmsweise zuldssig, um z.B. betriebsbezogene Anlagen dieser
Art planungsrechtlich zu sichern.

Versorgungsanlagen, die im Industriegebiet als Nebenanlagen gem. § 14 (2) BauNVO aus-
nahmsweise zulassig sind, sind bei der Ermittlung der Grundflache gem. § 19 (4) BauNVO nicht
mit anzurechnen. Da derzeit der konkrete Bedarf fiir diese Anlagen nicht abzusehen ist, werden
im Bebauungsplan keine Festsetzungen von Flachen flir Versorgungsanlagen getroffen. Mit der
getroffenen Festsetzung ist beabsichtigt, die fir die Industriebetriebe notwendigen
Versorgungsanlagen im Plangebiet ohne Einschrankungen einer wirtschaftlichen Ausnutzung der
Flache planungsrechtlich zu sichern.

Immissionsschutz / Stérfall-Verordnung

Gem. § 1 (5) BauGB mussen neben den Belangen des Umweltschutzes auch die Anforde-
rungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse berilicksichtigt werden.

Dabei muss durch einen vorbeugenden Immissionsschutz sichergestellt sein, dass insbesondere
die schutzwirdige Wohnnutzung in der Umgebung, insbesondere in den Ortslagen Ottenheim,
GroBblillesheim, Kleinblllesheim, Dom-Esch, Straf3feld und der Weiler Schneppenheim, durch
Emissionen der im Plangebiet méglichen Industrieanlagen nicht gestdrt werden.

Abstandserlass NRW

Die Berlcksichtigung schadlicher Umwelteinwirkungen durch Staub, Gertiche und Erschitte-
rungen etc. und die Einhaltung von festgelegten Abstinden zu schutzbedirftigen Nutzungen
(Wohnnutzung) erfolgt Gber die Gliederung gem. Abstandserlass NRW. Der Abstand zwischen
Plangebietsgrenze Nr. 14 A und nachstgelegener schutzbedurftiger Nutzung (Wohnbebauung
GroBRblillesheim) betragt ca. 1.000 m. Es erfolgt daher eine entsprechende Festsetzung hin-
sichtlich des Ausschlusses der Industriebetriebe mit einem 1.500 m-Abstand gem. Abstands-
erlass NRW. Dies trifft nur fir Industriegebiet Gl 2 zu.

Stérfall-Verordnung

Gem. § 50 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) sind zum Schutz benachbarter Wohn-
nutzungen und o6ffentlicher Gebaude die fir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen
einander auch so zuzuordnen, dass von schweren Unféllen im Sinne des Artikel 3 Nr. 5 der
Richtlinie 96/82/EG (Seveso-lI-Richtlinie) in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf
schutzbedirftige Bereiche soweit wie méglich vermieden werden. Das bedeutet, dass im
Rahmen der Bauleitplanung angemessene Abstande zwischen Betriebsbereichen (Betriebs-
bereich = ein unter Aufsicht eines Betreibers stehender Bereich, in dem relevante Mengen
gefahrlicher Stoffe der 12. BImSchV-Stérfall-Verordnung in einer oder mehreren Anlagen
vorhanden sein kénnen) und schutzbediirftigen Gebieten als auch zu anderen gemeldeten
Betrieben gem. Stérfall-Verordnung einzuhalten sind.

Im Leitfaden KAS-18' sind Betriebsbereiche nach dem jeweils eingesetzten gefahrlichen Stoff in
die Klassen I-IV (200 m, 500 m, 900 m, 1.500 m) eingeteilt. Der Leitfaden enthalt
~+Abstandsempfehlungen fir Neuplanungen von Flachen fliir Betriebsbereiche ohne Detail-
kenntnisse (,Griine Wiese“) sowie deren Erweiterung“. Flr diesen Planungsfall wird unterstellt,

1 2. Uberarbeitete Fassung, KAS = Kommission flir Anlagensicherheit beim Bundesministerium fir Umwelt, Natur-

schutz und Reaktorsicherheit i.V.m. Gutachten Redeker/Sellner/Dahs, Berlin, zur ,Erarbeitung und Formulierung von
Festsetzungsvorschlagen...”, 23.01.2012
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dass die spateren industriellen/gewerblichen Nutzungen im Plangebiet nicht bekannt sind bzw.
noch keine konkrete Lage und Beschaffenheit von ggfs. Anlagen eines geplanten Be-
triebsbereiches bekannt ist. Demzufolge ist es zum jetzigen Zeitpunkt nicht méglich, schon jetzt
sicherheitstechnische MaBnahmen, Schutzflachen oder aktive/passive SchutzmaBnahmen,
Schutzflachen etc. bei der Bewertung der Abstandsermittlung zu berlcksichtigen.

Die Abstandsempfehlungen fiir ,Bauleitplanung ohne Detailkenntnisse” basieren auf einem
deterministischen Ansatz, der im Einklang mit dem in Deutschland praktizierten Stérfallrecht
steht, und einer typisierenden Betrachtung. Die Abstandsempfehlungen beziehen sich auf
Planungen in ebenem Gelédnde und mittleren Ausbreitungsbedingungen.

Befinden sich keine schutzbeduirftigen Gebiete/Nutzungen innerhalb der Abstandsempfehlungen,
kann davon ausgegangen werden, dass mit planungsrechtlichen Mitteln hinreichend Vorsorge
getroffen wurde, um die Auswirkungen von schweren Unfallen so weit wie méglich zu begrenzen,
und dem planerischen Schutzziel des § 50 Satz 1 BImSchG in dem Punkt entsprochen wird.
Die Abstande der Klassen I-lll gelten fir das Plangebiet nicht, da die Entfernungen zu
schutzbedirftigen Nutzungen ab. ca. 1.000 m betragen. Fir Klasse IV mit einem Abstand zu
schutzbedurftigen Nutzungen von 1.500 m liegt eine Betroffenheit zur Wohnbebauung
GroBbdallesheim, zum Weiler Schneppenheimer Weg und zur Wohnbebauung Ottenheim vor.
Hier erfolgtim Bebauungsplan eine entsprechende Festsetzung. Dies trifft nur fiir Industriegebiet
Gl 2 zu.

Fir das slUdwestlich gelegene Gewerbe- und Industriegebiet ,Industriepark Am Silberberg®
(IPAS), das in groBen Teilen bereits bebaut ist, sind bislang keine Betriebe gem. Stérfall-
Verordnung gemeldet. Geplant ist jedoch, unmittelbar sidwestlich der Stra3e Am Silberberg eine
Tankstelle zu errichten. Inwieweit dies Einfluss auf eine weitere Zonierung hat, muss im weiteren
Verfahren geklart werden.

Geruch

Im Verfahren zum siidwestlich angrenzenden Bebauungsplan Nr. 10, 2. And. Wurde das Thema
Geruch thematisiert. Aufgrund der raumlichen Nahe des Plangebietes Nr. 14 A wird der Hinweis
aufgenommen, dass Gewerbebetriebe, die sich im Plangebiet ansiedeln méchten und die
geruchsbehaftete Luft emittieren, mit einer Ausbreitungsrechnung nachweisen missen, dass
durch deren Abluft unter Berticksichtigung der schon vorhandenen Vorbelastung der Betrieb des
stidwestlich angrenzenden Industriebetriebes Procter & Gamble (IPAS) nicht negativ beeinflusst
wird.

Die 0.g. Immissionsschutzbelange werden im Umweltbericht naher erldutert.

4.2 MabB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird gem. § 16 BauNVO im Bebauungsplan durch die
Grundflachenzahl (GRZ), die Baumassenzahl (BMZ) sowie die Héhe baulicher Anlagen
bestimmt.

Fir die Industriegebiete GI 1 und Gl 2 werden eine Grundflachenzahl von 0,8 sowie eine
Baumassenzahl von 10,0 festgesetzt. Dies entspricht den Obergrenzen fir das Maf3 der
baulichen Nutzung gem. § 17 BauNVO. Damit wird eine sinnvolle wirtschaftliche Ausnutzung des
Gebietes sowie eine Flexibilitdt entsprechend den unterschiedlichen Bedurfnissen der zulassigen
Betriebe sichergestellt.

Die zulassige maximale Hohe der baulichen Anlagen wird auf 16,0 m Gebaudehthe festgesetzt.
Uberschreitungen dieser Héhe kdnnen aufgrund von technisch notwendigen Einrichtungen
zugelassen werden. Als Bezugspunkte dienen die im Bebauungsplan eingetragenen Gelande-
héhen (durch Rechts-/Hochwert lagegenau bestimmt), da genauere Bezugspunkte wie z.B.
Héhen von StraBenverkehrsflachen innerhalb der groBen Flache fehlen.

Das Gelande hat ein von Stdwesten/Stiden nach Nordosten/Norden gerichtetes Gefélle. Der
Hbhenunterschied betrégt bis zu 4 m. Das Gelande liegt zwischen ca. 154/153 m . NHN im
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Siden/Sudwesten und bei ca. 150 m . NHN im Nordosten/Norden.

Die nicht versiegelten Grundsticksflachen sollen als Griinflachen hergerichtet werden. Die
Flachenversiegelung soll insgesamt so gering wie méglich gehalten werden, um dem Belang des
Bodenschutzes gem. § 1 a (1) BauGB Rechnung zu tragen. Aufgrund der groB3flachigen
industriellen Nutzung ist allerdings mit einem relativ hohen Versiegelungsgrad zu rechnen.

4.3 Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die Uberbaubare Grundstlcksflache erstreckt sich auf das gesamte Plangebiet und wird durch
Baugrenzen definiert. Dabei wurde entlang der L 182 aufgrund der Bestimmungen des Stra3en-
und Wegegesetz NW eine Anbaubeschrankungszone von 40,0 m berlcksichtigt. Bei
Baugesuchen innerhalb dieser Flache ist der Landesbetrieb StraBenbau an der Planung zu
beteiligen, da die Sicherheit und Leichtigkeit des flieBenden Verkehrs auf der LandesstraBBe 182
gewahrleistet bleiben muss.

4.4 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
Die Festsetzungen zum Anpflanzen von Baumen, StrAuchern und sonstigen Bepflanzungen
dienen der Eingriinung und optischen Aufwertung der industriell/gewerblich genutzten Flachen
im Bebauungsplangebiet.

Die genauen Pflanzfestsetzungen ergeben sich aus den Empfehlungen des Landschafts-
pflegerischen Fachbeitrages (Cochet Consult, Bonn), der im Rahmen der Bebauungsplan-
aufstellung erstellt wird.

4.5 Leitungsrecht

Durch das Plangebiet fihrt eine Transportrohrleitung DN 300 des Wasserversorgungs-
verbandes Euskirchen-Swisttal, die der Versorgung der Stadt Euskirchen und des Industrie-
gebietes Am Silberberg dient. Aufgrund der notwendigen Freihaltung und Sicherung einer
dauerhaften Zugangsmdglichkeit der Leitung (inkl. beidseitigem Schutzstreifen), die eine
flachenintensive gewerbliche Nutzung im Planbereich einschrédnken wirde, sollte die Trans-
portleitung bei Realisierung des Bebauungsplanes ggfs. verlegt werden. Im Bebauungsplan-
Vorentwurf erfolgt die Sicherung der Leitung durch ein Leitungsrecht. Eine erneute Leitungs-
abfrage erfolgt im aktuellen Bebauungsplanverfahren.

Durch die Festsetzungen werden planungsrechtliche Voraussetzungen fir eine Inanspruch-
nahme der Flachen geschaffen. Durch die Festsetzungen im Bebauungsplan koénnen
entsprechende Dienstbarkeiten (ggf. Baulasten) begriindet werden.

4.6 Immissionsschutz — Festsetzungen nach § 9 (1) Nr. 24 BauGB
Emissionskontingente

Zur Sicherstellung des vorbeugenden Larm-Immissionsschutzes werden fir das Plangebiet
Emissionskontingente nach DIN 45691 ,Gerauschkontingentierung” vorgegeben (Kramer
Schalltechnik, Schalltechnische Untersuchung, 04/2017), die einzuhalten sind.

Zeichnerisch und textlich erfolgt eine Gliederung in zwei Teilflachen (TF), fir die jeweils
mafgebliche Emissionskontingente (Lek, tags und Lek, nachts je m2) festgesetzt sind.
Zulassig sind Vorhaben (Anlagen und Betriebe), deren Gerausche die in der aufgeflhrten
Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lgx nach DIN 45691 weder tags - 6.00 - 22.00 Uhr -
noch nachts - 22.00 - 6.00 Uhr - Gberschreiten.

Das Vorhaben ist zuldssig, wenn der Beurteilungspegel L, der Betriebsgerausche der Anlage
oder des Betriebes (beurteilt nach TA Larm unter Berlcksichtigung der Schallausbreitungs-
verhaltnisse zum Zeitpunkt der Genehmigung) das nach DIN 45691 fiir das Betriebsgrundstiick
berechnete Immissionskontingent oder einen Wert von 15 dB unter dem mafgeblichen
Immissionsrichtwert (Nr. 6 der TA Larm) am mafBgeblichen Immissionsort im Einwirkungsbereich
(Nrn. 2.2 und 2.3 der TA Larm) nicht Gberschreitet.
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Da die Immissionsorte 3 bis 6 wegen der Vorbelastung L, fUr die Auslegung der
Gerauschkontingentierung entscheidend sind, ergibt sich am Immissionsort 9 (Weilerswist-
Schneppenheim) eine deutliche Unterschreitung der Planwerte Lp. Um hier eine Ausschépfung
der Planwerte mit einer mdglichst effektiven Grundstiicksnutzung naher zu kommen, werden
nach DIN 45691 13 Zusatzkontingente Lgk s Vergeben.

Fir den im Bebauungsplan zeichnerisch und textlich dargestellten Richtungssektor A (341° bis
56°, ausgehend vom Bezugspunkt (UTM 32347162, 5617582) erhdhen sich die Emissions-
kontingente Lgx nach DIN 45961 tags und nachts um folgende Zusatzkontingente Lek zus:

Die Prifung der planungsrechtlichen Zulassigkeit eines Vorhabens erfolgt nach DIN 45961,
Abschnitt 5, wobei im Richtungssektor A die Zusatzkontingente zu berlcksichtigen sind. Bei
,seltenen Ereignissen® im Sinne der TA Larm Nr. 7.2 gelten die nach TA Larm Nr. 6.3
angegebenen Immissionsrichtwerte fir ,seltene Ereignisse”

4.8 Nachrichtliche Ubernahme / Kennzeichnungen / Hinweise

Nachrichtliche Ubernahmen

Im seinerzeit aufgestellten Bebauungsplan-Vorentwurf Nr. 14 wurden verschiedene Leitungs-
trassen nachrichtlich tbernommen. Diese wurden im Bebauungsplan-Vorentwurf Nr. 14 A
tubernommen. Im Rahmen des anstehenden Bebauungsplanverfahrens werden die Leitungs-
trager auf Aktualitat ihrer Planungen bzw. Bestandsleitungen befragt. Die Ergebnisse flieBen
dann in die weitere Bebauungsplanung ein.

Nach derzeitigem Kenntnisstand befinden sich eine Transportrohrleitung des Wasserversor-
gungsverbandes Euskirchen-Swisttal (e-regio) nachrichtlich tGbernommen.

Kennzeichnungen

Humose Bbdden

Im Bebauungsplan wird eine Kennzeichnung von Flachen, bei deren Bebauung besondere
bauliche Vorkehrungen gegen &uBere Einwirkungen notwendig sind (§ 9 (5) Nr. 1 BauGB)
vorgenommen. Fir die gekennzeichneten Flachen sind in der Bodenkarte NRW fiir einen kleinen
Teilbereich des Plangebietes Bbden ausgewiesen, die humoses Bodenmaterial enthalten.
Humose Bbdden sind empfindlich gegen Bodendruck und im Allgemeinen in ihrer Tragfahigkeit
beschrankt. ErfahrungsgemaB wechseln die Bodenschichten auf kurze Dauer in ihrer
Verbreitung und Machtigkeit, so dass selbst bei einer gleichmaBigen Belastung diese Béden mit
unterschiedlichen Setzungen reagieren kénnen.

Erdbebenzone

Das Plangebiet befindet sich gemaB der Karte der Erdbebenzonen und geologischen
Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland, Bundesland Nordrhein-Westfalen, Karte zu
DIN 4149:2005-04, in der Erdbebenzone 2 / Untergrundklasse T (Ubergangsbereich zwischen
den Gebieten der Untergrundklassen R und S).

Die in der DIN 4149 und den nachfolgend aktualisierten Regelwerkteilen (Teil 1, 1N/A und 5 des
Eurocode 8 (DIN EN 1998)) genannten bautechnischen MaBnahmen sind zu berlcksichtigen.

Hinweise

Altlasten

Nach einer Auswertung von historischen Karten ist festgestellt worden, dass in der LEP-Flache
ehemals kleine Gruben vorhanden waren, die verflllt wurden. Im Rahmen einer altlasten-
orientierenden Bodenuntersuchung wurden 3 Bereiche, bei denen es sich um flache Senken mit
einem Durchmesser von ca. 30 m handelt, ndher untersucht. 2 Bereiche liegen im Teilgebiet Nr.
14 A. Dabei wurde unterhalb einer ca. 0,9 m dicken Aufflillung der anstehende LéBlehm und
Kiessande angetroffen.

Die Laboruntersuchungen des aufgefillten Materials zur Ermittlung der Wiederverwertbarkeit
ergaben, dass auf der Grundlage samtlicher Untersuchungsergebnisse keine Einschrankungen
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fur die geplante Nutzung gesehen werden.

Baugrundverhéltnisse

In einem Gutachten anlasslich der Machbarkeitsstudie zur Ansiedlung eines Automobilwerkes
vom Januar 2001 wurde nachgewiesen, dass die Baugrundverhéltnisse im Plangebiet auch bei
héheren Baulasten flr eine Flachgriindung ausreichen und keine aufwendigen Spezialverfahren
notwendig sind. Dieser Sachverhalt wurde auch im Zuge der Bohrungen zum Hydrogeologischen
Gutachten (KUHN Geoconsulting, 09/2016) bestatigt. Die Bodenverhaltnisse sollten daher im
Zusammenhang mit einem konkreten Ansiedlungsvorhaben gepriift werden.

Einer grundsatzlichen Bebauung in diesem Bereich steht jedoch nichts entgegen. Es sind ggf.
besondere bauliche MaBnahmen erforderlich. Hierbei sind die Bauvorschriften der DIN 1054 und
der DIN 18196 sowie die Bestimmungen der LBauO NW zu beachten.

Grundwasser

Das Plangebiet liegt im Bereich mdglicher Einwirkungen durch Absenkung des Grund-
wasserspiegels durch den Abbau von Braunkohle in benachbarten Bergamtsbezirk Koin.

Fir das Plangebiet wurde ein Hydrogeologisches Gutachten erstellt (KUHN Geoconsulting
GmbH, Bonn, 09/2016). Die Ergebnisse flieBen in den Umweltbericht ein.

Kampfmittelbeseitigung

Kampfmitteluntersuchungen sowie -beseitigungen haben in den letzten Jahren fiir die gesamte
LEP-Flache stattgefunden.

Mit Schreiben vom 27.08.2015 wurde der Stadt Euskirchen der Abschlussbericht zugesendet.
Lediglich eine Flache konnte nicht untersucht, weil kein Betretungsrecht erteilt wurde.

Trotz ansonsten flachendeckender Raumung kann nicht ausgeschlossen werden, dass noch
Kampfmittel im Boden vorhanden sind. Daher erfolgt ein entsprechender Hinweis im
Bebauungsplan.

Bodendenkmalpflege

Ab dem Jahr 2001 fanden verschiedene archéologische MaBnahmen auf der LEP-Flache statt,
welche ein hohes archaologisches Potential des Areals vermuten lieBen. 2014/2015 wurde durch
TROLL ARCHAOLOGIE GBR eine Sachverhaltsermittlung durchgefiihrt. Diese wurde mit Hilfe
eines Sondageprogramms umgesetzt, welches das Gelande grob, aber systematisch, durchzog.
Die Ergebnisse sollten die Grundlage fiir weiterfihrende Untersuchungen durch das Rheinische
Amt flir Bodendenkmalpflege/Landschaftsverband Rheinland (LVR) - AuBenstelle Nideggen
bilden.

120,4 ha Flache konnte untersucht werden, die insg. 43 Fundplatze beherbergte. Ca. 15
Fundplatze befinden sich innerhalb des Bebauungsplangebietes Nr. 14 A.

Etwas Uber die Hélfte aller Fundplatze datierte vorgeschichtlich, die andere Halfte datierte
Uberwiegend rémisch; aber auch mittelalterliche und neuzeitliche Befundkonzentrationen wurden
festgestellt.

Artenschutz / Eingriff/Ausgleich

Artenschutz

Fur die gesamte LEP-Flache liegen bereits umfangreiche Kenntnisse in artenschutzrechtlicher
Hinsicht vor. Seitens der Planungsgesellschaft Cochet Consult, Bonn, wurde im Jahre 2012 eine
Faunistische Sonderuntersuchung vorgenommen. Des Weiteren liegen Kenntnisse aus einer
Gelandebegehung im Jahre 2014 vor.

Flr den Teilbereich A wurde der Artenschutzrechtliche Fachbeitrag nun neu erstellt (Cochet
Consult, 03/2017), da die vorliegenden Erkenntnisse flir das anstehende Verfahren aktualisiert
werden sollten.

Eine genauere Erlauterung zu den vorgefundenen planungsrelevanten Arten sowie zu den
hieraus resultierenden MalBnahmen erfolgt im Umweltbericht.
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Im Bebauungsplan erfolgt der Hinweis auf Baufeldfreimachung auBerhalb der Brut- und
Aufzuchtzeiten (MaBnahme VA 1) sowie der Hinweis, dass fiir die Revierverluste von Boden-
briitern der Feldflur vorgezogene KompensationsmaBnahmen erforderlich sind (MaBnahmen
ACEF 1 und ACEF 2). Diese MaBBnahmen sind mit der Unteren Naturschutzbehdrde im weiteren
Verfahren noch abzustimmen.

Eingriff/Ausgleich

Fir das vorliegende Plangebiet wird ein Landschaftspflegerischer Fachbeitrag erstellt (Cochet
Consult, Bonn).

Aufgrund des hohen Versiegelungsgrades féllt ein entsprechend hoher Ausgleichsbedarf an.
Zugrunde gelegt werden im Bestand landwirtschaftliche Flachen — héherwertige Pflanzbereiche
sind nicht vorhanden.

Die Kompensation des Ausgleichsbedarfs kann in Verbindung mit den durch den Artenschutz
bedingten KompensationsmafBnahmen erfolgen. Geeignete Flachen im Umfeld des Eingriffsortes
zu finden gestaltet sich schwierig — dies wurde bereits in den letzten Jahren versucht. Die
»otiftung Rheinische Kulturlandschaft® wurde ebenfalls beauftragt, bei der Flachenfindung
behilflich zu sein.

Die Eingriffs-/Ausgleichsthematik ist mit der Unteren Naturschutzbehdérde im weiteren Verfahren
abzustimmen.

5.0 Auswirkungen des Bebauungsplanes

Stédtebauliche Auswirkungen

Die tatsachliche Umsetzung eines GroBvorhabens in der vorgesehenen Dimension auf der LEP-
Flache bzw. zunachst auf dem Teilabschnitt Bebauungsplan Nr. 14 A wird spirbare
Auswirkungen mit sich bringen. Neben einer grof3flachigen Bebauung mit einhergehendem
zunehmenden Verkehr durch Zuliefer- und Pendlerverkehr wird eine Vielzahl von Arbeitsplatzen
geschaffen, flr die ggfs. neue Wohngebiete in ndherer Umgebung erschlossen werden missten.
Dies wurde sich insgesamt positiv auf die wirtschaftliche Entwicklung der Stadt auswirken.

Umweltauswirkungen

Die geplante industriell-gewerbliche Bebauung eines so groBen Areals bringt einen erheblichen
Eingriff in Boden, Natur und Landschaft sowie fur die Tierwelt mit sich. Aufgrund der auf dem
gesamten Plangebiet betriebenen intensiven landwirtschaftlichen Nutzung, sind die grof3flachige
Bodenversiegelung und der Verlust des faunistischen Lebensraums als besonders gravierend zu
benennen.

Die 6kologischen Ausgleichsmdglichkeiten im Plangebiet selbst sind relativ gering, da eine sehr
hohe bauliche Ausnutzbarkeit der Flache gewilnscht wird. Hier sind somit lediglich
Eingriinungen zu den Grundstiicksgrenzen hin méglich.

Hinsichtlich der im Plangebiet vorgefundenen planungsrelevanten Arten hat es sich bereits
gezeigt, wie problematisch es ist, adaquate Ersatzflachen in Nahe des Eingriffsortes zu finden.
Bereits 2012 wurde im Rahmen einer ersten Ermittlung (Cochet Consult) ein entsprechend hoher
Ausgleichsbedarf ermittelt. Dieser Ausgleichsbedarf setzt sich aus den Ermittlungen der Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung sowie den aus artenschutzrechtlicher Sicht gesehenen Verlust
zusammen.

Der Auftrag fur einen Landschaftspflegerischen Fachbeitrag sowie eine Artenschutzrechtliche
Prifung wurde aufgrund der bereits wieder vergangenen Zeit fir den Planbereich Nr. 14 A erneut
vergeben, wobei die Thematik natlrlich nicht losgelést, sondern im Gesamtzusammenhang mit
den Ubrigen Bereichen der LEP-Flache gesehen wird.

Inwieweit eine Realisierung von MaBnahmen vor Beginn einer konkreten BaumafBnahme
umgesetzt werden kann, muss im weiteren Verfahren mit der Unteren Naturschutzbeh&rde
abgestimmt werden.
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Sonstige Auswirkungen

Landwirtschaft

Mit der Inanspruchnahme von ca. 80 ha intensiv genutzter landwirtschaftlicher Flache durch
gewerblich-industrielle Bebauung sind zahlreiche landwirtschaftliche Betriebe betroffen. Hier ist
das Ziel, im Rahmen des Ankaufs und Tauschs von Flachen nachteilige Auswirkungen vor allem
beim Verlust von Pachtflachen auf eine Vielzahl von Betrieben zu vermeiden und so deren
Existenz zu gefahrden. Stattdessen wird versucht, einzelne Betriebe vollstadndig zur Aufgabe der
landwirtschaftlichen Nutzung bzw. zur Verlagerung in andere Regionen zu veranlassen.
Darliber hinaus muss das landwirtschaftliche Wegenetz neu konzipiert werden, um auch
zukunftig die Flachen im Umfeld noch wirtschaftlich bestellen zu kénnen. Der Flachenverlust
betrifft jedoch nicht nur die Landwirtschaft im unmittelbar betroffenen Gebiet, sondern auch in
anderen Bereichen der beteiligten Kommunen, weil dort jeweils Flachen - auch flr andere -
AusgleichsmaBnahmen gebraucht werden. Auch hier wird im Rahmen von Grunderwerbs-
verhandlungen versucht, Nachteile fir eine groBe Zahl von Beteiligten zu vermeiden.

Drainagesystem

Nach Angaben der zustandigen Wasser- und Bodenverbande, die seinerzeit am Planverfahren
beteiligt wurden, liegt innerhalb des Plangebietes ein Drainagesystem vor, das in der weiteren
Planung bertcksichtigt werden muss.

Bei Gesprachen zwischen der Stadt und den Vorstédnden der Wasser- und Bodenverbande
wurde festgestellt, dass die FlieBrichtung der Drainagen in norddstlicher Richtung verlaufen und
die StraBe ,Am Silberberg“ eine Art Wasserscheide darstellt, so dass die Enden der
Drainagesysteme problemlos gekappt werden kénnen.

Derzeit lassen sich noch keine Details festlegen, da der Umfang der MaBBnahmen innerhalb des
Gebietes vom konkreten Ansiedlungsvorhaben abhangt.

Bei der Realisierung des Bebauungsplanes ist darauf zu achten, dass in Abstimmung mit den
zustandigen Wasser- und Bodenverbanden ein funktionierendes Drainagesystem gewahrleistet
wird. Vor Realisierung des Bebauungsplanes sind entsprechende vertragliche Vereinbarungen
zwischen dem Grundstiickseigentimer und dem Wasser- und Bodenverband erforderlich.
Die Wasser- und Bodenverbande werden im aktuellen Bebauungsplanverfahren erneut beteiligt.

6.0 Bodenordnung

Die LEP-A6R (Anstalt 6ffentlichen Rechts, die die Flache entwickelt) verfligt bislang tUber ca. 143
ha Flache, die allerdings innerhalb der LEP-Flache verteilt sind.

Hinsichtlich der Vorgaben des Landes, einen zusammenhangenden Bereich von Uber 80 ha
vorzuhalten, soll es zukunftig méglich sein, ausnahmsweise einen Unternehmensverbund
anzusiedeln, der beginnend mit 10 ha fiir einen Industriebetrieb die Flache sukzessiv in
Anspruch nehmen kann.

Fir das Plangebiet Nr. 14 A befinden sich die Gberwiegenden Flachen bereits im Eigentum der
AOR oder kdnnen getauscht werden, lediglich bei 2 Flachen konnte bislang keine Einigung mit
den jeweiligen Eigentimern erzielt werden.

Die entstehenden Kosten fir die Bodenordnung tragt die LEP-AGR.

7.0 Flachenbilanz

Die Flachenbilanz stellt sich wie folgt dar:

Industriegebiet Freizeit- und Gesundheitsbad 80.110 m2
davon Uberbaubare Grundstiicksflache GRZ 0,8 64.088 m?
Plangebiet gesamt 80.110 m2
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8.0 Kosten

FUr die Stadt Euskirchen fallen evtl. Kosten im Bereich der ErschlieBung an.

Des Weiteren fallen Kosten an, wenn die im Geltungsbereich befindliche Transportrohrleitung
des Wasserversorgungsverbandes Euskirchen-Swisttal aus dem Plangebiet heraus verlagert
werden sollte. Diese Kosten wurden seitens des Wasserversorgungsverbandes seinerzeit auf ca.
630.000 € beziffert.

Das Land NRW hat jedoch deutlich gemacht, dass es sich fiir die Ansiedlung von GroBBbetrieben
in seinem Bereich auch finanziell engagieren wird.

Teil B: Umweltbericht

- wird noch erstellt -



