Art der baulichen Nutzung 1. Planungsrechtliche Festsetzungen 3. Hinweise
Anbauverbotszone il |
W ; . 1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB) 3.1 Kampfmittelbeseitigung
Buhdesstrale 1 _ - Allgemeine Wohngebiete Erdarbeiten sind mit entsprechender Vorsicht auszufiihren, da ein Kampfmittelvorkommen
> 77 Im Plangebiet wird ,Allgemeines Wohngebiet (WA 1 und WA 2)" gemaf § 4 Baunutzungs- nicht ausgeschlossen werden kann. Beim Auffinden von Bombenblindgdngern/Kampfmit-
- W e / w A _ . verordnung (BauNVO) festgesetzt. teln wahrend der Erd- /Bauarbeiten sind aus Sicherheitsgriinden die Arbeiten sofort einzu-
=T // / 1 Untergliederung der WA-Gebiete stellen und die nachstgelegene Polizeidienststelle, die zustiandige Ordnungsbehérde oder
" ///ﬁ / — Gemal § 1 (6) BauNVO sind innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete (WA) die nachfol- direkt der KBD (Kampfmittelbeseitigungsdienst) zu verstandigen.
= ; T enden, gemal § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen:
120 ; £ - MaR der baulichen Nutzun ’
- e g 3.2  Artenschutz
P i == » Nr. 1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Eine Betroffenheit nach § 44 Abs.1 Nr.1 BNatSchG fiir die europdischen Vogelarten kann
Larmschutzwall, Hohe Geschossflachenzahl (GFZ) « Nr. 2 Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, vermieden werden, wenn die Baufeldvorbereitung auRerhalb des Brutgeschiftes liegt. Das
3 iber OK B56 « Nr. 3 Anlagen fir Verwaltungen, Brutgeschaft beginnt 01.Marz und endet 30. September. Abseits dieser Zeitspanne kann
m uber kﬁ"‘-m 04 Grundflachenzahl (GRZ) « Nr. 4 Gartenbaubetriebe und die Baufeldraumung und -vorbereitung durchgefiihrt werden, also zwischen dem 01. Okto-
70 ' « Nr. 5 Tankstellen ber und dem 28. Februar eines Jahres.
W0 — Il Zahl der Vollgeschosse (Héchstmal) nicht zulassig. 33  Bodendenkmalpiiege
P SO o o f g P . ,
T 7 S e7 . T . . . . . 1.2 Héhe der baulichen Anlagen (§ 16 (2) BauNVO Beim Auftreten archéoclogischer Bodenfunde oder Befunde ist die Stadt / Gemeinde als Un-
75 Fh max 1860mNHN - maximal zuldssig Firsthohe in Meter tber Normalhchennull (NHN) Die zeichnerisch festgesetzten F‘irgthﬁrﬁgn {Fth}}beziehen Lich auf die Héhe iber Normalho- tere Denkmalbehorde oder das LVR-Amt fur Bodendenkmalpfiege, AuBenstelle Nideggen,
2 7 hennull ~NHN- (Bezugspunkte sh. Tabelle). Zehnthofstr. 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425/9039-0, Fax: 02425/9039-199, unverziglich
- e 1130 952 . - - e Als maximale Hohe der Geb&ude Qitt bei geneigten Dachern der hichste Punkt der Aulien- zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunéchst unverandert zu erhalten. Die
_ . O 1131 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen kante Dacheindeckung. Eae:tseu.:_.ng des LVR- Amtes fiir Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten ist abzu-
\ , 1129 '
e = 1156 Einzelne Gebdudeteile und technische Anlagen, wie z.B. Schornsteine, Solaranlagen kén- 2
Z e 1072 Offene Bauweise, nur Einzelhduser zulassig nen {iber die festgesetzten Hohen hinaus zugelassen werden, wenn und soweit ein Erfor- 3.4  Grundwasserstinde ) : , :
=5 e 1075 dernis dafiir nachgewiesen wird Der Erftverband Bergheim weist darauf hin, dass im Bereich des Plangebietes flurnahe
den ’ Grundwasserstinde auftreten kénnen.
. . 1073 @ .
: : 5 : . : _ . : 1.3  Bauweise (§ 9(1) Nr. 2 BauGB) e
= 122 . v 1076 Offene Bauweise, Einzel- und Doppelhauser zulassig Gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 (2) BauNVO wird eine offene Bauweise festgesetzt. 3.5 Einfriedungen zur Josef-Ruhr-Strafe _ _ o
y © et 1103 \ 1977 im Allgameinen Wohngeblet WA 1 Iat dis.Errichtung von Elfzel- und Doppalhauserm, I Zum Schutz der bestehenden Baumallee vor Beschadigungen im Wurzelbereich sind Ein-
— 1 =" A 1102 E Baugrenze Allgemeinen Wohngebiet WA 2 die Errichtung von Einzelhauser zulassig. ediingaie i Pulelamercn g e DTegusgin hd torsls llaie Cilined g
e gV ¢ o 14  Stellplitze, Garagen und Carports sowie Nebenanlagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB) nen sind unzulassig.
= 3 S 1155 1132 = Stellplatze, Carports (liberdachte Stellpldtze) und Garagen sind auch auerhalb der (ber-
b Verkehrsflachen baubaren Grundstiicksflachen in seitlichen Grenzabstand zur Nachbargrenze unter Beriick- 3.6 Bodenbewegungen durch Braunkohlenbergbau ,
= sichtigung der Vorschriften der Landesbauordnung (BauONRW) zuléssig. Das Plangebiet ist von durch SUmpfungsmaBnahmen des Braunkohlenbergbaus beding-
_ F 2 ten Grundwasserabsenkungen betroffen. Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung als
. o : T h bei einem spéateren Grundwasseranstieg sind hierdurch bedingte Bodenbewegungen
. - Strallenverkehrsflachen Vor geschlossenen Garagen und Carports ist im Bereich der Zufahrt ein Mindestabstand LI : ' T
‘ v - ?ﬂ von 5,0 m zur Stralenbegrenzungslinie einzuhalten. maglich. Dies sollte bei konkreten Bauvorhaben beriicksichtigt werden.
- - : . e ; s ; Werbeanlagen
! s W i Bei Eckgrundstiicken ist bei der Errichtung von geschlossenen Garagen ein seitlicher Ab- 3.7 niag i
) 3 _ﬂEa 1068 P | Strallenbegrenzungslinie stand von mindestens 1.0 m zur éffentlichen Verkehrsfliche einzuhalten und als Griinfliche Werbeanlagen innerhalb der Anbauverbots- / Anbaubeschrénkungszonen und mit Wir-
. 1063 ® 2u gestalten kung zur B 56 bedlrfen der gesonderten Zustimmung der Strafenbauverwaltung (§ 9 Abs.
; e ' 6 FStrG).
: 8 1126 ; 5 ¥
1067 F Flachen f'ur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Nebenanlagen gemaR § 14 (1) BauNVO sind in den nicht (iberbaubaren Grundstiicksfla-
zur Entwicklung von Natur und Landschaft chen nur bis zu einer Gréfie von 30 cbm umbauter Raum zuldssig. Zum Schutz der vorhan-
. . denen Alleebdume sind zur Josef-Ruhr-Stralte hin Nebenanlagen nur innerhalb der dber-
I _ Lo 1079 1066 baubaren Grundstiicksfléche zuldssig.
T'ﬁ:z : o 1125 Grunflachen (6ffentlich oder privat) Nebenanlagen gemal § 14 (2) BauNVO sind ausnahmsweise zuldssig.
i - el Y 'ﬁ 1.5 Hdéchstzuldssige Zahl der Wohnungen (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)
- T e 1080 Eg 1065 Je Wohngebaude sind nicht mehr als zwei Wohnungen zuldssig.
- T @ Zweckbestimmung: Spielplatz
' 1124 F I 1.6  Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
i 4. Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)
: : s g 1081 1064 Innerhalb der festgesetzten Flache flir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
Gem. Euskirchen . _ o) T Umgrenzung von Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege *JE'-'EGRIU!'{;Q 1UanN3;1ur und Lﬂ?dschgt iﬂ eiﬂaglreunbst}“ies? hirlZUStB|LEﬂ~k Drahikorb
| ; i : s sin ochstdmme (min. 12-14 cm Stammumfang) inkl. Dreibock, Drahtkorb zum
prl“at und Entwicklung von: Netur-und Landschan Wurzelschutz gegen Wihim&use und Giesrand zu pflanzen. Die Sorten sind gemanl der
- 1082
Flur 6 : d P Obstsorten-Empfehlung des Landschaftsplanes Euskirchen auszuwdahlen. Alternativ kann
 Streus h Foroe Wt 4 eine Anpflanzung von Wildobst erfolgen. Gegeniiber dem Spielplatz ist eine Walnuss zu
ot Uﬂ stwi‘ase : 8 . pflanzen. Die Baume sind min. alle drei Jahre durch einen Erziehungs- bzw. Erhaltungs-
E 872 Sonstige Pl h
) D onstige Flanzeichen schnitt zu pflegen. Sie sind dauerhaft zu erhalten und Ausfille zu ersetzen.
@, — — Die Wiesenflache ist mit einer standortgerechten Regio-Saatgutmischung anzusden.
" 175,77 mNHN o I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches 1.7 Bepflanzung des Larmschutzwalles _
: L I Der festgesetzte Larmschutzwall ist mit standortgerechten Gehdlzen im Raster 1,5 x 1,5 m
| —_— zu bepflanzen und zu pflegen.
| o Erforderliche Qualitaten: Heister (Anteil 20 %) ab 80 cm, Straucher ab 60 cm. Pflanzenaus-
: < Sereich ofne Ei 4 Austah wahl nach Vorgaben des Landschaftsplanes Euskirchen.
' weww ereich ohne Ein- und Ausfahrt
1 786 1.8 Versickerung von Niederschlagswasser
_ 2] — Das Niederschlagswasser, im Sinne des § 51a Landeswassergeselz, ist innerhalb der je-
' e i - 0 & Abgrenzung des Maltes der baulichen Nutzung innerhalb w?iligen privaten Grundstiicksflache zu versickern.
| eines Baugebietes Die Versickerung von Niederschlagswassern darf nur mit einer entsprechenden wasser-
' rechtlichen Erlaubnis die Untere Wasserbehidrde des Kreises erfolgen.
r 606
a7 Umgrenzung von Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz 1.9  Vorkehrungen zum Schutz gegen schidliche Umwelteinwirkungen (§ 9 (1)
785 gegen schadliche schadliche Umwelteinwirkungen im _— :;_ 24"BHHGB} — : " -
; : i ur Sicherstellung eines ausreichenden allschutzes in den geplanten Neubauten wer-
795 Sinne des Bundesimmissionsschuizgestlzes (Lamsehutzwall) den passive Schallschutzmalinahmen in Form von Mindestanforderungen an die Luftschall-
\ . 768 dammung von Aulenbauteilen (Fenster, Wande und Décher ausgebauter Dachgeschosse)
_ \ @"@f Bereiche bei denen bauliche Vorkehrungen gegen Strallenverkehrs- schutzbedurftiger Nutzungen nach DIN 4109 fesigesetzt.
- ! B3 . . 5 i
\= '- M larn;erfordericty sind (| armpegelbereiche vgl- textliche Festsel2ungen) Entlang der in der Planzeichnung gekennzeichneten Baugrenzen miissen bei der Errich-
@ A= ! tung, Anderung oder Erweiterung der Gebadude Aufenthaltsrdume im Sinne von § 48 Bau
= —- e i 769 [ ONRW das resultierende Schallddmmmal, entsprechend den ausgewiesenen Larmpegel-
Spie'pl $— |\ B5/1 (o) 862 784 bereichen (hier Larmpegelbereich Il und V) nach DIN 4109 einhalten (§ 9 (1) Nr. 24
L e [13] vorhandene Baume BauGB).
| s et el S ®
oy Dﬁ&l‘l‘t"c LS " MNach aulten abschlielfende Bauteile von Aufenthaltsrdumen sind so auszufihren, dass sie © Kreis Euskirchen Abl. Geainformation, 2014
8#1 A . . Hohenbezugspunkt (sh. Tabelle) die Anforderungen an die Luftschallddmmung und das erforderliche resultierende Schall-
X s % .H 7 gsp ' dammmal (R'w, res) gemal der DIN 4109 fir den Larmpegelbereich erfillen. Ube rsichts ka rte
‘ 766 ?A 881 Liarmpegelbereiche gem. DIN 4109 und Anforderungen an die Luft-
: ’ " 783 Snnstige DHI’EtE"IJI’I’EI‘I schalldammung von AuBRenbauteilen
_— .
$ Larmpegelbereich  MaBgeblicher Aulten- | Aufenthaltsrdume in | Blrordume und dhn-
Geldndehdhen im Plangebiet in m .NHN 3P i Gebaud larmpegel Wahnungen, Uber- liches *
Bezugspunkte fiir die zulassigen Sockelhohen gem. Gestaltungssatzung) o vorhandene Gebaude Ak Tagesral B’;:‘j;ﬂg:g”s’;:t;i’;_
ben, Unterrichtsraume
Punkt Nr NHN Héhe X y 880 und ahnliches
H1 177,56 341744 9257 5613897,0069 , ,
7 L in dB{A erf. R'w, res des Au- |
H2 177,50 341730,2624 5613890,0816 W} Flurstiicksgrenzen und Flurstiicksnummern 2 Senbauteils in dB
735
H3 177,43 341713,7393 5613882,2781 B U
H4 177,00 341722,5691 5613863,5854 733 ' '
H5 176,80 341728,9595 5613850,0570 879 . i = *
H6 176,50 341737,8999 5613831,1299 40 35
H7 176,13 341744,8951 5613816,3211 Vermaliung v 66 - 70
H8 175,87 341770,4892 613823,8934 Karrengr und!age auf ETRS 89/UTM. - “soweit d,':ar eindringende Aullenldrm aufgrund de.r. ausgelbten Tatigkeit Imievanr ist. - R\ \ . \
H9 176,50 341761,6073 5613842,7411 = : : - — o= | \ VoA \ . :
H 10 176,80 341754,3162 5613858,3948 0 15 30 45 60 M=1 :500 A B \O\ . 2= :
H 11 177,16 341744,7816 5613878,7347 Fenster von Rdumen, die dem Schlafen dienen und sich in einem Larmpegelbereich Il und : v #_!__ : -,,q' i 5
_ , \ \ héher befinden, sind mit schallgeddmmten Liftungselementen zu versehen, die die [ f}!&f" \g®
Quelle: Geobasisdaten NRW, 2016 Einhaltung der erforderlichen R'w,res der GesamtauRenbauteile gewshrleisten. 2 \ o Y = =
Es wird bescheinigt, dass die Darstellung mit dem amtlichen Beschluss zur Aufstellung Beschluss des Entwurfs und Auslegung Bekanntmachung
Katasternachweis Ubereinstimmt. Dieser Plan ist gemaf § 2 BauGB aufgrund des Beschlusses des Ausschusses fr | Digser Plan hat aufgrund des Beschiusses des Ausschusses fur Umwelt und | Die Bekanntmachung gem. § 10 (3) BauGB erfolgte am 20.01.2017 Der Nachweis ist im Baugenehmigungsverfahren auf Basis der DIN 4109 zu filhren.
M < TR irmtnalt o Fleiingdegm: S5 AN ayrgmsbliaetan, P?"u“rrg_'gﬁmﬁﬂlﬁ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 11.07.2016 bis 11.08.2016 | Der Bebauungsplan ritt am 21.01.2017 in Kraft Ausnahmen gemafR § 31 Abs. 1 BauGB von dieser Festsetzung sind zuldssig, wenn im
e o ' difentlich ausgelegen. : : Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht wird, dass unter Beriicksichtigung der
Euskirchen, den 26.01.2017 Siegel : I , - z ) f
Bekanntmachung Beteiliquna der Behdrden und sonstigen | DerBurgemeister exakten Gebaudegeometrie im Einzelfall geringere Larmpegelbereiche an den O RTSTE I L E U S KI RC H E N
Es wird bescheinigt, dass die Festegung der stadiebaulichen Planung | Der Beschiuss zur Aufstelling des Bebauungsplanes wurde am 17.012000 | Tz e? 5 ffgntiicher =i ve— g gez. Fried| Gebaudeseiten vorliegen. Die Anforderungen an die Schalldammung der Auienbauteile
ieicpmubeboid orslblich bekannt gemacht, _ g e g _ Br Uwe Frisdi kénnen dann entsprechend den Vorgaben der DIN 4109 reduziert werden.
geome g tst. Die Beteiligung der Behﬁrder_l und dgr sonstigen Trager Gffentlicher §e1ange wurde '
Euskirchen, den 27.09.2016 gez. KuB (OBVI) g.:hgr:lr;::;nd;;;s_ua_zu1ﬁ Siegel QENELE 39408 £ SOOI Sdebien v 1100010, S o, _ . Der festgesetzte Larmschutzwall ist mit einer standortgerechten Regio-Saatmischung
g : Rechtsgrundlagen in der zum Zeitpunkt des einzuséen. .
gez. natp Byt dair 27 00,2018 Blkge Satzungsbeschlusses giiltigen Fassun
Plal'lung Der Birgermeister g g g g .
; . . ; Ba buch (BauGB) in der F der Bekanntmachung am 23. September 2004 i
Ezmﬁsﬁﬂﬁﬁ;ﬁg 2016 G L Lt Olliver Knaup (Techn. Beigeordneter) LN gez. Knaup taggf Bfus. 2¢l4fudas}zuletzt durch Artikel 6 :eslﬁgseggsamm 20, Oktober 2015 2 Kennzeichning = . . .
' s e (BGEL IS 1722) gedndert worden ist.
Beteiligung der Offentichkeit e | B R i 21 Erdbobenzone (§9 () Nr. 1 Bauce) _|fur einen Bereich westlich der
- Die Beteiligung der Offenlichkeit gema® § 3 Abs, 1 BauGB fand in Rahmen einer BauNVO} bekanntgemacht am 23.01, 1990 (BGE |. 5 132), Das Plangebiet befindet sich gemﬂl’&dder Karte der Erdbebenzonen und gen!ng!schen
Euskirchen, den 27.09.2016 gez. U. Lanzerath Birgerversammiung am 29.01 2009 statt. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleilplane und die Darstellung des Planinhalts Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland, Bundesland Nordrhein-Westfalen,
N _ Beschluss als Satzung (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV/ 90) bekannigemacht am 18.12.1990 Karte zu DIN 4149, Juni 2006, in der Erdbebenzone 2 in der Untergrundklasse T ( J Ose — R u h r— tra e
Beteiligung der Behdérden und sonstigen | oieser Pian ist gemas § 10 Abs. 1 BauGB vom Rat der Stadt Euskirchen am E:;aﬁ:;gacﬁ; oae. e ﬂg‘ﬁgﬁ;“mﬁé‘“;g}“-f"“"ﬁbﬂ“w““”ﬂ /B0 Wy Ubergangsbereich zwischen den Gebieten der Untergrundklassen R und S). Die in der DIN
- Trager offentlicher Belange 27.10.2016 als Satzung beschlossen worden. e i e N T < 4149 genannten bautechnischen Maftnahmen sind zu bericksichtigen.
_Ople ) ) s Die Beteiligung der Behﬂlrde_n und d_er sonstigen Trager ﬂﬁentlich_er Belange wurde Euskirchen, den 10.01.2017 Siegel bekanntgemacht am 25.06.19585 [GVBI. NW 5. 526).
Dle&e_r Flan stimmt n'H_t de_m Criginal-Bebauungsplan und den darauf | gemal § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom20.11.2008 durchgefihrt. Der Biirgermeister Gesetz Gber die Umweltvertraglichksitsprifung (UVPG) bekannigemacht am
verzeichneten Vermerken Gberein. ) _ 24,02 2010 (BGBL | Nr_ 7 5. 84),
E:fg?%‘:;ﬁj:&fﬂamm Siegel Geselz Ober Maturschutz und Landschaftspfiege  (Bundesnaturschutzgesetz -
Eiisklction. 4 ™ . gez. Fried| BNatSchG) bekanntgemacht am 06.08.2009 (BGBI. | 2009, 5.2543), .
Qer. P Or Uwe Friedi Geselz zur Sicherung des Maturhaushaits und zur Entwicklung der Lamdschaft M " 1 . 500
Oliver Knaup (Techn. Beigeordneter) ' I{é‘;ﬁi&g&gf?;]— LG NW) bekanntgemacht am 21.07.2000 (GVEBL. NW 5. 568)
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