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TEIL] BEGRUNDUNG

1 ANLASS UND ZIELE DER PLANUNG

Die Stadt Euskirchen plant die Aufstellung eines Bebauungsplans flr ein Allgemeines Wohngebiet
(WA) im Sinne des § 4 BauNVO in slidlicher Randlage des Siedlungsgebietes.

Die Aufstellung des Bebauungsplans dient der kurz- und mittelfristigen Deckung des Baugrund-
stlicksbedarfs. Dies ist dadurch begriindet, dass in der Stadt eine groBe Nachfrage nach entspre-
chenden Baugrundstiicken vorliegt.

.,:géa;_em&ﬂmﬂ

Abb.: Lagelibersicht zum Bebauungsplan (unmaBstébliche Darstellung)

Auf Anfrage und Antrag eines privaten ErschlieBungstragers plant die Stadt Euskirchen die Entwick-
lung eines Wohngebietes am sidlichen Siedlungsrand des Ortsteils Euskirchen. Die Karst Ingenieu-
re GmbH tritt dabei als ErschlieBungstrager fir die Plangebietsflachen auf und stellt alle erforderli-
chen ErschlieBungsanlagen her.
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Gegenstand der Planung ist eine Plangebietsflache von ca. 7,1 ha (bzw. 8,1 ha mit angedachter
Kompensationsflache), die eine Siedlungsabrundung am stdlichen Ortsrand von Euskirchen dar-
stellt.

Die Stadt Euskirchen verfligt Uber ein reichhaltiges Infrastrukturangebot, so dass bedeutende Be-
darfe fUr die ortsanséassige Bevolkerung abgedeckt werden kénnen. Die nachhaltige Auslastung der
vorhandenen Infrastrukturen kann durch Deckung vorhandener Baubedarfe i.V.m. Zuzug zusétzli-
cher Haushalte bzw. der Verhinderung von Abwanderungen gesichert werden.

Das Plangebiet schlieBt im Norden, Osten und Westen direkt an den Siedlungsbestand an. Die
stadtebauliche Gesamtkonzeption, die den angrenzenden Siedlungsgebieten bereits ab den 1960er
Jahren zu Grunde lag, schloss eine Bebauung des vorliegenden Plangebietes ebenfalls mit ein, so
dass u.a. der Planurkunde des Bebauungsplans Nr.152 a (Bereich Billiger StraBe, Josef-Kraut-
hausen-StralBe, Boener StraBe und Minstereifeler StraBe; Satzungsbeschluss: 1966) eine stadte-
bauliche Konzeption im Bereich des Plangebietes entnommen werden kann, die jedoch auf Grund
veranderter Bedarfe nicht tber die Aufnahme eines Bauleitplanverfahrens zur Rechtskraft geflihrt
oder umgesetzt wurde. Dennoch verdeutlichen ebenfalls die lbergeordneten Planungsebenen den
urspriinglichen Planungswillen diese Flachen der baulichen Nutzung zuzufiihren und in den Sied-
lungskérper zu integrieren.

In unmittelbarer Nahe befindet sich das Marien-Hospital, der Stadtwald als beliebtes Naherholungs-
gebiet, eine Sportanlage sowie diverse Haltestellen des Offentlichen Personennahverkehrs
(OPNV). Stadtzentrum und Bahnhof sind ca. 1,5 km entfernt.

Die Stadt Euskirchen verfigt mit der Lage an der BundesstraBen B56 und der B 266 Uiber mehrere
indirekte Verkehrsanbindungen an die Bundesautobahnen A 1 (Auffahrten 110 Euskirchen und 111
WiBkirchen) und Uber die L 194 und die B 56 zur A 61 (Auffahrten 26 Swisttal und 27 Miehl). Eine
verkehrliche Anbindung an das Uberregionale StraBenverkehrsnetz ist somit gegeben. Eine direkte
Anbindung an den Schienenverkehr wird Gber den Bahnhof Euskirchen ebenfalls gewahrleistet. Die
Stéadte Bonn und Kéln kénnen hierliber in weniger als 45 min erreicht werden.

Der stadtebauliche Entwurf sieht rund 90 Wohnbaugrundsticke fir den Bau von freistehenden Ein-
zel- und Doppelhausern sowie 5 Wohnbaugrundstiicke ohne Beschrankung der Wohnungen je
Wohngebaude vor. Dies auf einer Flache von ca. 7,1 ha Bruttogebiet (ohne Ausgleichsflachen). Das
Wohngebiet wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO entwickelt. Potentiell stéren-
de Nutzungen, wie (sonstige) nicht stérende Gewerbebetriebe, Gartenbaubetriebe und Tankstellen
werden nicht zugelassen. Das zulassige Mafl3 der baulichen Nutzung wird Uber verschiedene Fest-
setzungen beschrankt.

Ein entsprechender Bedarf ist in der Stadt gegeben, was sich durch entsprechende Nachfragen
nach Baugrundstiicken ausdriickt.

Zur Sicherstellung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung erfolgt die Aufstellung des Be-
bauungsplans nach den Vorgaben des Baugesetzbuches. Das Baugebiet soll hinsichtlich Nutzung
und Dimensionierung der Baukérper eine ortsvertragliche Erweiterung der Stadt darstellen und sich
in das Stadt- und Landschaftsbild einfligen.

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt aus stdwestlicher und nordéstlicher Richtung Gber die
LBilliger StraBe*und Uber die ,Gottfried-Disse-Stral3e”.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Euskirchen werden die Uberplanten Flachen bereits
als Wohnbauflache (W) dargestellt. Die Abgrenzung des Plangebietes ist entsprechend aus den
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Darstellungen des Flachennutzungsplans § 8 (2) BauGB entwickelt. Damit ist aus Sicht der tberge-
ordneten Bauleitplanung bereits eine grundsétzlich positive Entscheidung fir die weitere wohnbau-
liche Entwicklung der Stadt an dieser Stelle gefasst worden.

11

In der Festsetzungskarte des ,Landschaftsplan 16 ,Euskirchen* wird das Plangebiet durch die Dar-
stellung ,Temporarer Landschaftsschutz (bis zur baulichen Inanspruchnahme) (geman § 29 (3) LG
NW)“ liberlagert. Gleichzeitig ist das Plangebiet innerhalb der Darstellungsabgrenzung ,Geschitzter
Landschaftsbestandteil, flachenhaft (2.4) (§ 23 LG NW)“ verortet. Konkretisiert ist der geschitzte
Landschaftsbestandteil Uber die Zuordnungsnummer 2.4-9.

Auch der ,Landschaftsplan 16 Euskirchen® berlcksichtigt bereits eine bauliche Entwicklungsmég-
lichkeit und steht dieser nicht entgegen.

Klarstellend ist auszufiihren, dass die vorliegende Planung einen geschiitzten Landschaftsbestand-
teil nicht berdihrt und keinen Eingriff in zugeordnete Schutzzwecke vorbereitet.

Die Ausdehnung und Verortung des geplanten Wohngebietes ergibt sich sowohl aus den Darstel-
lungen des Flachennutzungsplans als auch aus der seitens der Stadt aktuell angenommenen Be-
darfsgréfBe.

Geman dem am 20.09.2013 in Kraft getretenen Gesetz zur Starkung der Innenentwicklung in den
Stadten und Gemeinden und weiteren Fortentwicklung des Stadtebaurechts ist die Innenentwick-
lung der Stadte und Gemeinden zu starken. Das Gesetz zielt u.a. auf eine Reduzierung der Fl&-
cheninanspruchnahme ab. Im Baugesetzbuch wird deshalb geregelt, dass die stadtebauliche Ent-
wicklung vorrangig durch MaBnahmen der Innenentwicklung erfolgen soll. § 1a (2) BauGB enthalt
jedoch keine ,Baulandsperre” in dem Sinne, dass eine Weiterentwicklung nicht oder nur noch dann
maéglich ist, wenn innerdrtliche Entwicklungsméglichkeiten umfassend ausgeschdpft sind. Die tat-
sachlichen innerértlichen Entwicklungsméglichkeiten der Gemeinde missen in der Abwagung Be-
ricksichtigung finden. Entscheidungen Uber die Nutzung von Flachen die nicht der Innenentwick-
lung zuzurechnen sind, obliegen den Ergebnissen des Abwagungsprozesses. Die Option der Wei-
terentwicklung der Siedlungsrdume wird durch das Gesetz uneingeschrankt offengehalten.

Insbesondere das dichte und qualitativ hochwertige soziale Infrastrukturangebot der Stadt Euskir-
chen sowie durch die sehr gute verkehrliche Anbindung an die nahegelegenen Stadte und Bal-
lungszentren Kdln und Bonn sorgen flir eine hohe Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken in der
Kernstadt Euskirchen. Das Plangebiet besitzt auf Grund seiner Stadtrandlage eine besondere At-
traktivitat bei gleichzeitiger kurzer Erreichbarkeit von Infrastrukturen, die zur Versorgung des tagli-
chen Bedarfs dienen.

Fir die Entwicklung eines neuen Wohngebietes in der entsprechenden GrdéBenordnung ist die
Plangebietsflache pradestiniert. Sie ist bereits im wirksamen Flachennutzungsplan als Wohnbaufl&-
che dargestellt. Erkennbare Bauliicken und Brachflachen im stadtebaulichen Umfeld, die zeitnah
einer Wohnbaunutzung zur Verfligung gestellt werden kénnen, stehen nicht in gleichem MaBe zur
Verfligung.

Erkennbaren Baullicken innerhalb des Siedlungszusammenhangs des Ortsteils Euskirchen kann
eine marktgerechte Verfugbarkeit nicht generell unterstellt werden, da sie oftmals durch Nutzungs-
anspriiche der Grundstiickseigentimer belegt sind. In der subjektiven Betrachtungsweise der Ei-
gentimer werden diese Flachen oftmals nicht als Baullicken empfunden.
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Die Anzahl von Leerstanden im Stadtgebiet ist so gering, dass sich hierdurch keine Alternativen flir
eine zusatzliche Baulandausweisung ergeben. Uber geeignete Brachflachen innerhalb des Sied-
lungszusammenhangs verfligt der Ortsteil Euskirchen nicht.

Das beabsichtigte Baugebiet stellt eine sinnvolle Siedlungsabrundung dar, die bereits auf Ebene
der Flachennutzungsplanung seit langer Zeit forciert wird und bildet somit den zukinftigen stadte-
baulichen Abschluss der Wohnbebauung zur freien Landschaft.

Die vorliegende Planung entspricht den Zielen der Stadtentwicklung der Stadt Euskirchen flr den
Ortsteil Euskirchen.

In Bezug auf § 1a (2) BauGB wird die vorgesehene Inanspruchnahme der landwirtschaftlichen
Nutzflache fiir die Entwicklung eines Wohngebietes in der Stadt Euskirchen von der Stadt Euskir-
chen als erforderlich erachtet. Die Flache kann zudem aus den Darstellungen des wirksamen Fla-
chennutzungsplanes entwickelt werden.

Im Nordosten des Plangebietes werden Teilbereiche der rechtsverbindlichen Bebauungsplane
.Nr. 52 ¢* und ,Nr. 52 ¢ - 1. Anderung“ Uberplant. Die Bereiche sind in der Planurkunde gekenn-
zeichnet.

Mit Erlangen der Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplans Nr. 120 ,Wei3e Erde” werden die bis-
herigen Festsetzungen ungultig. Es gelten die textlichen und zeichnerischen Festsetzungen des
hier vorliegenden Bebauungsplans.

2 LAGE DES PLANGEBIETES

Das Plangebiet befindet sich am stidlichen Siedlungsrand der Stadt Euskirchen, direkt angrenzend
an den bestehenden Siedlungskérper. Es handelt sich um eine vielfaltige Flache, die jedoch vor-
nehmlich durch die landwirtschaftliche Nutzung gepragt ist. Die direkte Umgebung des Plangebietes
stellt sich durch Uberwiegend zweigeschossige Wohnbebauung sowie landwirtschaftliche Nutzung
dar. Im Nordosten grenzt eine dreigeschossige Bebauung an.

Ostlich des Plangebietes grenzen vornehmlich landwirtschaftliche Flachen sowie Wohnbauflachen
an. Im Nordosten bestehen Wohnbauflachen mit Ziergarten und privaten Wohngebauden (Flur 34,
Flurstiicke 618, 601). Entlang der Plangebietsgrenze verlauft Richtung Osten ein asphaltierter Wirt-
schaftsweg (Flur 34, Flurstiick 587). Weiter Richtung Osten grenzt an diesen Wirtschaftsweg ein
Geholzstreifen. Angrenzend an diesen Gehdlzstreifen folgt ein artenarmer Acker (Flur 34, Flursti-
cke 588, 578).

Im Suden grenzen an das Plangebiet ebenfalls Wohnbebauung, Ackerflaichen sowie ein Waldbe-
stand. Der westliche Teil der an die Stidgrenze des Plangebietes angrenzt, stellt sich als Wohnbe-
bauung mit Ziergarten dar (Flur 8, Flurstliicke 183, 184, 185) . Richtung Osten folgt ein Wiesenweg
mit einem trockenen Wassergraben. Weiter éstlich folgt ein konventionell bewirtschafteter Gersten-
acker (Flur 4, Flurstlick 184) welcher durch einen trockenen Wassergraben eingegrenzt wird, auf
dem ein Einzelbaum besteht. Im weiteren Verlauf Richtung Osten besteht ebenfalls ein konventio-
nell bewirtschafteter Acker (Flur 4, Flurstiick 440). Des Weiteren grenzt ein Eichenmischwald mit
einheimischen Laubbaumarten an die Sidgrenze des Plangebietes an. Ostlich von diesem Ei-
chenmischwald besteht eine weitere kleine Ackerflache.

Westlich an das Plangebiet angrenzend bestehen vornehmlich private Grundstlicke mit Ziergarten
und Wohnbebauung. Zwischen diesen privaten Wohnflachen und dem Plangebiet verlduft ein brei-
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ter unbefestigter Wirtschaftsweg (Flur 4, Flurstiick 211), der mit Wiese bestanden ist. Angrenzend
an diesen Wirtschaftsweg Richtung Osten besteht ein Wassergraben, welcher mit einem Wiesen-
saum Uberlagert ist. Stdlich von der Wohnbebauung folgt die Westspitze des Plangebietes (Flur 8,
Flurstiick 173/90). Westlich dieser Grenze verlauft die Billiger StraBBe (Kreisstral3e K 24).

3 VORGABEN UBERGEORDNETER PLANUNGEN

3.1 Landesentwicklungsplan von 1995 (LEP 1995)

Der wirksame Landesentwicklungsplan von 1995 (LEP 1995) dient der Darstellung der Entwick-
lungsschwerpunkte der rAumlichen Entwicklung fir das Bundesland Nordrhein-Westfalen. Uber die
Darstellungen des LEP 1995 wird der Stadt Euskirchen die zentral6rtliche Funktion eines Mittelzent-
rums in der Lage eines Gebiets mit {iberwiegend landlicher Nutzung zugewiesen. Die Stadt liegt an
einer groBraumigen Entwicklungsachse von européischer Bedeutung (Bundesautobahn / Schienen-
strecke) sowie an einer Uberregionalen Entwicklungsachse.

Zur Zeit 1auft ein Aufstellungsverfahren fir einen neuen LEP, der den geltenden Plan ersetzen soll.
Das Aufstellungsverfahren befindet sich derzeit im 2. Beteiligungsverfahren. Die darin aufgefihrten
Ziele der Raumordnung wirken entsprechend derzeit nicht verbindlich auf die nachfolgenden Pla-
nungsebenen.

3.2 Regionalplan des Regierungsbezirks Kéln, Teilabschnitt Region Aachen

Im Regionalplan des Regierungsbezirks Kéln, Teilabschnitt Region Aachen aus dem Jahr 2003 ist
das Plangebiet durch die Darstellung ,Allgemeine Siedlungsbereiche (ASB)“ gekennzeichnet.

Die Freiflachen sidlich des Plangebietes, auBerhalb der Ortslage werden im Regionalplan als
Waldbereiche und als Bereich zum ,Schutz der Landschaft und landschaftsorientierte Erholung*
dargestellt. Der stidwestlich anschlieBende Bereich ist als ,Allgemeine Freiraum- und Agrarberei-
che” mit der Funktion ,Schutz der Landschaft und landschaftsorientierte Erholung” dargestellt.

Konfliktpunkte mit dem Regionalplan bestehen nicht. Die vorliegende Planung folgt somit den Gber-
geordneten Planungsvorgaben auf Ebene der Regionalplanung.
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Abb.: Auszug aus dem Regionalplan mit Lagemarkierung des Bebauungsplangebietes

3.3 Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Euskirchen werden die Uberplanten Flachen bereits
als Wohnbauflache (W) dargestellt. Die Abgrenzung des Plangebietes ist entsprechend aus den
Darstellungen des Flachennutzungsplans § 8 (2) BauGB entwickelt und folgt dessen Inhalt. Damit
ist aus Sicht der Ubergeordneten Bauleitplanung bereits eine grundsétzlich positive Entscheidung
fur die weitere wohnbauliche Entwicklung der Stadt an dieser Stelle gefasst worden.

Abb.: Ausschnitt aus dem wirksamen Fldchennutzungsplan (unmaBstébliche Darstellung)
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34 Landschaftsplan 16 ,,Euskirchen®

11

In der Festsetzungskarte des ,Landschaftsplan 16 ,Euskirchen* wird das Plangebiet durch die Dar-
stellung ,Temporéarer Landschaftsschutz (bis zur baulichen Inanspruchnahme) (geman § 29 (3) LG
NW)“ lberlagert. Gleichzeitig ist im Bereichdes Plangebiets innerhalb der Darstellungsabgrenzung
ein ,Geschiitzter Landschaftsbestandteil, flachenhaft (2.4) (§ 23 LG NW)“ verortet. Konkretisiert ist
der geschutzte Landschaftsbestandteil Gber die Zuordnungsnummer 2.4-9.

Den textlichen Darstellungen und Festsetzungen sowie Erlduterungen der Satzung zum Land-
schaftsplan ist zu entnehmen, dass die Zuordnungsziffer 2.4-9 dem ,Geschitzten Landschaftsbe-
standteil ,Sumpfwéldchen am sidlichen Stadtrand von Euskirchen® gilt. Dieses ,Sumpfwéaldchen®
liegt auBerhalb des Geltungsbereich des Bebauungsplans und es wird nicht Gberplant.

Dessen Schutzzweck dient insbesondere der Sicherstellung der Leistungsfahigkeit des Naturhaus-
halts, zur Erhaltung des Gehélzbestandes als Trittsteinbiotop, zur Belebung, Gliederung oder Pflege
des Landschaftsbildes. Aus der naheren Erlduterung ergibt sich, dass das unter Schutz gestellte
Sumpfwaldchen einen alten, gemischten Laubbaumbestand aufweist, der sich liberwiegend aus Er-
len und Eschen zusammensetzt und dass es die Funktion eines wichtigen Trittsteinbiotops im
Ubergangsbereich zwischen Siedlungsflachen und der Agrarlandschaft der Billiger Voreifel Uber-
nimmt.

Zur Erreichung des Schutzzweckes gelten dabei die fir Geschitzte Landschaftsbestandteile unter
2.4.0 festgesetzten allgemeinen Verbote Nr. 1 bis 9, die dem § 34 Abs. 4 LG NW Rechnung tragen
(vgl. Kreis Euskirchen, Landschaftsplan 16 ,Euskirchen®, Satzung (2007) S. 78 ff.).

Entsprechend der vorgenannten Ausfihrungen bertcksichtigt der Landschaftsplan bereits eine bau-
liche Entwicklungsméglichkeit und steht dieser nicht entgegen.

Klarstellend ist auszufiihren, dass die vorliegende Planung einen geschiitzten Landschaftsbestand-
teil nicht berihrt und keinen Eingriff in zugeordnete Schutzzwecke vorbereitet, so dass die vorlie-
gende Planung auch dem § 34 Abs. 4 LG NW nicht entgegen steht.

Da die Planung aus dem maBgeblichen, wirksamen Flachennutzungsplan entwickelt wurde und
dieser den Vorgaben auf Ebene der Regionalplanung folgt, bedarf es nicht der erneuten Beteiligung
der Regionalplanungsbehérde.

3.5 Vorhandenes Planungsrecht, benachbarte Bebauungsplane
Das Plangebiet liegt gréBtenteils im AuBenbereich geman § 35 BauGB.

Im norddstlichen Teilbereich werden die rechtsverbindlichen Bebauungsplane Nr. 52¢ und Nr. 52¢ -
1. Anderung in Teilbereichen Uberplant. Die Uberlagerungsbereiche sind im Bebauungsplan kennt-
lich gemacht.

Mit der Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes Nr. 120 treten Teile der Bebauungsplane Nr.
52c und Nr. 52c — 1. Anderung im Ortsteil Euskirchen, den Geltungsbereich des Bebauungsplans
Nr. 120 betreffend, auB3er Kraft.

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 52 c setzt bereits eine ErschlieBungsstral3e als 6ffentli-
che Verkehrsflache im Bereich der nunmehr vorgesehenen ErschlieBungsstraBBe fest. Nérdlich da-
ran anschlieBend und endend an der festgesetzten Gemeinbedarfsflache fir die Kindertagesstatte
ist eine 6ffentliche Grinflache als Parkanlage festgesetzt. Diese Festsetzung als 6ffentliche Grin-
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flache besteht ebenfalls fir den Bereich stdlich der ErschlieBungsstraBe und dstlich des derzeitigen
Wirtschaftswegs, der zu den Tennisplatzen fihrt.

b

I

Abb.: Auszug aus dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 52 ¢

In der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 52¢ wird die Gemeinbedarfsflache nach Siiden und
Osten ausgedehnt. Der Bereich des Flurstliicks 646 wird von 6ffentlicher Grinflache ,Parkanlage” in
ein WA-Gebiet mit zwingend ll-geschossiger Bebauung bei einer GRZ 0,4 und einer GFZ 0,8 gean-
dert.

L

Engelbert- Goeb?f'ﬂf Strafde

WA “ /
0'4.’11-_53
o SD

Abb.: Auszug aus dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 52 ¢ - 1. Anderung
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Die bereits bestehenden planungsrechtlichen Zulassigkeiten im Hinblick auf den Eingriff in Natur
und Landschaft werden im Rahmen der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung berticksichtigt.
3.6 Ubergeordnete Umweltplanungen

Die planungsrelevante Betroffenheit von naturschutzfachlich relevanten Schutzgebieten, oder of-
fensichtliche Betroffenheiten von seltenen und geschitzten Arten in Auswertung von Fachinformati-
onssystemen kdénnen der nachfolgenden Aufstellung enthommen werden:

Biotopkataster: keine Betroffenheit

Nach § 30 BNatSchG geschitzte Biotope: keine Betroffenheit

Landschaftsschutzgebiete LSG-5306-0014 Voreifel bei Billig

Naturparke: NTP-010 Naturpark Rheinland

Naturschutzgebiete: stdlicher Randbereich der Ausgleichsflache liegt im
Naturschutzgebiet "Sumpfwald am Mitbach"

Natura-2000-Gebiete keine Betroffenheit

Wasserschutzgebiete keine Betroffenheit

Wie die Auflistung zeigt, kommen keine geschiitzten Biotope, Naturschutzgebiete, Natura-2000-
Gebiete oder Wasserschutzgebiete innerhalb des Eingriffsbereichs des Plangebietes vor, so dass
hier keine Konflikte gegeben sind. Das Plangebiet liegt allerdings innerhalb des Naturparks "Rhein-
land" und innerhalb des Landschaftsschutzgebietes "Voreifel bei Billig".

Aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung konnten sich innerhalb der Plangebietsflache
keine besonders hochwertigen Biotope herausbilden.

Am Siidrand des Plangebietes liegt jedoch das schutzwiirdige Biotop "BK-5306-044 Sumpfwald und
Feldgehoélz am Stadtrand Euskirchen" sowie das gesetzlich geschiitzte Biotop GB-5306-001 Bruch-
und Sumpfwalder" welche dem Naturschutzgebiet "Sumpfwald am Mitbach" zugehérig sind. Dar-
Uber hinaus liegt stidostlich des Plangebietes das Biotop "BK-5306-045 Ortholz am Siidrand von
Euskirchen".

Die Ausgleichsflache des Ordnungsbereichs B reicht in den Randbereich des Naturschutzgebietes
"Sumpfwald am Mitbach" (EU-150) hinein. Ordnungsbereich B stellt eine AusgleichsmaBnahme dar
und ist kein Teil des Eingriffsgebietes. Gemal § 20 Satz 1 a, b und ¢ LG NW dient dieses Natur-
schutzgebiet insbesondere dem Erhalt und der Optimierung von Bruch- und Sumpfwéldern, dem
Erhalt des Lebensraumes fiir nach der Roten Liste in Nordrhein-Westfalen gefahrdeten Tierarten,
zur Erhaltung, Optimierung und Erweiterung eines auentypischen Lebensraumes, zur Erweiterung
und Sicherung des Retentionsraumes und der Wiederherstellung der natirlichen Uber-
schwemmugsdynamik. Die AusgleichsmaBnahmen innerhalb von Ordnungsbereich B greifen nicht
in die Schutzziele des Naturschutzgebietes ein. Vielmehr stellt die geplante AusgleichsmaBnahme
eine Pufferzone zwischen dem Naturschutzgebiet und der geplanten Bebauung dar, welche dieses
vor negativen Einflissen schitzt. Die Eingriffsflachen liegen in etwa 55 m Entfernung zum Randbe-
reich des Naturschutzgebietes. Eine Uberlagerung liegt damit nicht vor.
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Westlich des Plangebietes ist zudem das Naturschutzgebiet "Mitbachaue" (EU-149) verzeichnet.
GemaB § 20 Satz 1 a, b und ¢ LG NW dient dieses Naturschutzgebiet insbesondere dem Erhalt und
der Optimierung von Stillgewassern, dem Erhalt des Lebensraumes fir nach BNatschG oder Rote
Liste in Nordrhein-Westfalen gefahrdeten Tierarten, dem Erhalt und der Optimierung des Baches
und seiner Aue mit ihren typischen Lebensrdumen sowie dem Erhalt eines siedlungsnahen Naturer-
lebnisraums. Das Naturschutzgebiet "Mitbachaue" liegt in einer Entfernung von mindestens 110 m
zum geplanten Eingriffsgebiet. Zwischen dem Naturschutzgebiet und dem geplanten Baugebiet be-
steht bereits Wohnbebauung mit Ziergarten. Ein Einfluss der geplanten Eingriffe innerhalb des
Plangebietes auf die Schutzziele des Naturschutzgebietes sind nicht zu erwarten.

3.7 Sonstige Fachplanungen
Wasserschutzgebiete:
Das Plangebiet befindet sich nicht in einem Wasserschutzgebiet.

Hochwasserschutz:

Das Plangebiet liegt auBerhalb des gesetzlich festgesetzten Uberschwemmungsgebietes der Erft
(ca. 1.200 m &stlich).

Sonstige Fachplanungen:

Informelle Planungen (Rahmenplan, Entwicklungskonzept, etc.) liegen nicht vor. Ein LArmminde-
rungsplan liegt nicht vor.

56283 NORTERSHAUSEN
Al 2ETEN WEGS 1

Adt 32ETI E

FURE cwven FE o o5

MEUs.O8
warst-ingenisue.de

KARST INGEN

STACTEBAU wYERKEHRSYVESEN m LANDSCHAFTSPLANUNG




Stadt Euskirchen

Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 120 12277
WeiBe Erde“ Seite 15
4 PLANINHALTE

Stadtebauliche Konzeption:
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Abb.: Stadtebaulicher Gestaltungsentwurf

Der stadtebauliche Entwurf sieht rund 95 Baugrundsticke flir den Bau von freistehenden Einzel-
und Doppelh&dusern vor. Das Wohngebiet wird als Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO ent-
wickelt. Potentiell stérende Nutzungen, wie (sonstige) nicht stérende Gewerbebetriebe, Gartenbau-
betriebe und Tankstellen werden nicht zugelassen.

Der Bebauungsplan setzt die Grundflachenzahl mit 0,35 fest. Durch die Unterschreitung der
Hochstgrenze von 0,4 fir ein WA-Gebiet nach § 17 BauNVO soll der Gesamtversiegelungsgrad an-
gemessen gering gehalten werden zur Sicherung einer umweltorientierten Planung. In der Folge
kénnen mehr begriinte und bepflanzte Teile im Plangebiet geschaffen werden. Durch die Beschran-
kung der Versiegelung auf 35 % kénnen die Eingriffsfolgen in Natur und Landschaft gering gehalten
werden und es kommt der Dimensionierung des Entwésserungssystems zu Gute.

Zur Regelung der max. zulassigen Gebaudehéhe werden Festsetzungen zur Maximalhéhe von Ge-
bauden getroffen. Die max. Héchstgrenze der Geb&ude wird auf 10,0 m festgesetzt. Eine entspre-
chende Regelung ohne weitergehende Einschrénkung durch eine festgesetzte max. Traufhéhe tragt
der stadtebaulichen Situation der Lage in der Stadt Euskirchen Rechnung. Hierdurch soll eine Fle-
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xibilitét fir mdgliche architektonische Bauformen gewahrleistet werden. Aus stadtebaulicher Sicht
wird die Beschréankung auf eine max. Bauhdhe von 10,0 m als ausreichend erachtet.

Die Gebaude dirfen nur als Einzel- und Doppelhaduser in offener Bauweise errichtet werden. Die
Anzahl der zulassigen Wohneinheiten werden im Bebauungsplan wie folgt beschranki:

e Ordnungsbereich WA 1: Je Einzelhaus sind maximal 2 Wohnungen zul&ssig.

e Ordnungsbereich WA 2: Je Einzelhaus sind maximal 2 Wohnungen zulassig. Je Doppel-
haus sind max. 2 Wohnungen zulassig (somit je Doppelhaushélfte max. 1 Wohnung).

e Ordnungsbereich WA 3: Je Einzelhaus sind maximal 2 Wohnungen zulassig. Je Doppel-
haus sind max. 4 Wohnungen zulassig (somit je Doppelhaushélfte max. 2 Wohnungen).

Damit wird auch der mégliche Ziel- und Quellverkehr eingeschrankt.

Nur in einem kleineren, rdumlich untergeordneten Teilbereich im Nordosten soll auch ein Mehrge-
schosswohnungsbau mit mehreren Wohnungen ermdglicht werden. Hierzu wird im Bebauungsplan
der Ordnungsbereich WA 4 festgesetzt. Dieser unterscheidet sich von den anderen Ordnungsberei-
chen dahingehend, dass die Anzahl an zuldssigen Wohnungen nicht beschrankt ist. Entsprechend
kdnnen hier auch ll-geschossige Gebaude zzgl. eines Staffelgeschosses bei Einhaltung einer max.
Gebaudehdhe von 10,0 m entstehen, die mehr als 2 Wohnungen aufweisen. Eine indirekte Begren-
zung der Ausnutzung der Baugrundstlcke ergibt sich Uber die gleich hohe maximale Gebaudehéhe
(max. 10,0 m), die festgelegten Baugrenzen sowie die gleiche GRZ von 0,35.

In der Mitte des Plangebietes erfolgt die Anlage einer zentralen 6ffentlichen Griinflache. Diese Fla-
che dient stadtebaulich der Gliederung des Gebietes, tragt stark zur Verkehrsberuhigung bei und
soll die Méglichkeit zur Anlage eines Spielplatzes bieten. Die Flache kann zudem als Begegnungs-
statte fir die zukinftigen Gebietsbewohner dienen und als multifunktional nutzbare Freiraumflache
dienen.

Das ErschlieBungskonzept zeichnet sich durch eine Anbindung an die Gottfried-Disse-StralBe im
Nordosten und eine Anbindung an die Billiger StraBe (K 24) im Stdwesten aus. Eine zweiseitige
Anbindung bietet sich verkehrlich und stédtebaulich an . Durch den verwinkelten StraBenverlauf und
den zwischengeschalteten zentralen Platz wird in Verbindung mit straBenraumgestalterischen
MaBnahmen ein Schleichverkehr unterbunden und eine Verkehrsberuhigung erreicht. Die verblei-
benden, geplanten Wohngebietsflachen werden durch mehrere StichstraBen erschlossen. FuBlaufi-
ge Anbindungen sichern die Erreichbarkeit der bestehenden Ortslage und der freien Feldflur fir
Naherholungszwecke.

Dariiber hinaus werden auch die Aspekte der ErschlieBung der Bauplatze und die notwendigen
KompensationsmaBnahmen berlcksichtigt und geregelt.
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Abb.: Planzeichnung Bebauungsplan
Als Grundziige der Planung sind zusammenfassend folgende stadtebaulichen Aspekte zu nennen:

¢ Konzipierung des Plangebietes als Allgemeines Wohngebiet mit den entsprechend aufgezeig-
ten Zulassigkeiten bzw. Unzul&ssigkeiten.

e Festsetzung einer Grundflachenzahl von 0,35

¢ max. Gebaudehdhe von 10,0 m im Plangebiet

e Offene Bauweise bei Zulassigkeit nur Einzel- und Doppelhauser

e Gliederung des Plangebietes in vier Teilbereiche zur Regelung der Zuléssigkeiten von Einzel-
und Doppelhduser mit unterschiedlichen maximalen Wohneinheiten. Keine Beschrankung der

Anzahl der Wohnungen im Ordnungsbereich WA 4.

e Festsetzung einer randlichen Eingrinung im Ordnungsbereich A am siddéstlichen Plangebiets-
rand.
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Eine weitergehende Begrindung der Plankonzeption und der einzelnen Festsetzungen erfolgt in
den nachfolgenden Kapiteln.

4.1 ErschlieBung / Verkehr

Die auBere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt mit Anbindung an die Gottfried-Disse-StraBe im
Nordosten und eine Anbindung an die Billiger StraBe (K 24) im Stdwesten Uber eine zentrale Er-
schlieBungsstraBe. Diese ist mit einer Gesamtverkehrsflachenbreite von 8,25 m konzipiert.

Die Dimensionierung der zentralen ErschlieBungsstraBe tragt den vorgelegten Regelquerschnitten
der Stadt Euskirchen Rechnung, die der Entwurfsgestaltung einer SammelstraBe im Trennprinzip
entspricht und in der sowohl ein Begegnungsverkehr LKW/PKW erméglicht werden kann, als auch
die Ausgestaltung von Parkierungsbuchten und/oder Pflanzbuchten.

Durch den verwinkelten StraBenverlauf und den zwischengeschalteten zentralen Platz wird in Ver-
bindung mit straBenraumgestalterischen MaBnahmen eine Verkehrsberuhigung erreicht.

Die verbleibenden, geplanten Wohngebietsflichen werden durch mehrere Stichstraen erschlos-
sen. Diese weisen (berwiegend eine geringere, jedoch angemessene Verkehrsflachenbreite auf, so
dass einem Begegnungsverkehr zwischen einem LKW und einem PKW ausreichender Raum zur
Verfligung steht. Die Dimensionierung von StraBenquerschnitt und Wendeanlagen erméglicht die
erforderlichen Begegnungsfalle im StraBenraum sowie auch fir ein 3-achsiges Mullfahrzeug inner-
halb des Plangebietes. Ein Rickwaértsfahren ist hierbei nicht erforderlich. Im Zuge des Wendevor-
gangs handelt es sich nur um ein vergleichsweise kurzes ZurlickstoBen.

Die Wendeanlage im Siidosten des Plangebietes wurde gegeniber der Planfassung nach § 4 (1)
BauGB vergréBert. Hierbei wurde sowohl der nérdliche StraBenfortsatz als auch der 6stliche Stra-
Benfortsatz verlangert, so dass der nérdliche StraBenfortsatz eine Lange von 12,00 m vom Fahr-
bahnrand hat. Die Lange der Wendeanlage in Ostrichtung wurde von der StraBenachse von 2,50 m
auf 14,50 m erweitert. Die folgerichtigen Anpassungen des entstehenden Nettobaulandes nérdlich
der Wendeanlage und der Baugrenzen wurde vorgenommen.

Im Nordwesten des Plangebietes wird am Ende der ErschlieBungsstraBe ,Engelbert-Goebel-
StraBe” eine Wendeanlage eingeplant. Die Wendeanlage erméglicht das ,Wenden in drei Zigen®,
wobei die ,Wendehammer” nach Sitiden und Osten ausgeformt sind. Auf die Uberplanung des Flur-
stlickes 229 als 6ffentliche Verkehrsflache wird dabei gegentber der Vorlagefassung fir den Aus-
schuss am 28.06.2016 verzichtet. Durch die Einplanung der Wendeanlage ergeben sich Verschie-
bungen bei den Uberplanten und angrenzenden Flachennutzungen.

Konzeptionell ist die spatere Gestaltung der StichstraBen im Mischprinzip ohne Trennung der ein-
zelnen Verkehrsarten empfohlen, um der érilichen Situation Rechnung zu tragen. Gleichzeitig kann
durch eine entsprechende Gestaltung im Mischprinzip ein héherwertiges Wohnumfeld erreicht wer-
den, als dies bei einer Gestaltung im Trennprinzip mdglich ware.

Die Ausgestaltung des StraBenraums obliegt jedoch der konkreten fachtechnischen ErschlieBungs-
planung und ist dieser vorbehalten.

Uber die Festsetzungen von Wirtschaftswegen im Bebauungsplan bzw. unter Beriicksichtigung der
vorhandenen und verbleibenden Wirtschaftswege im Randbereich des Plangebietes wird die Er-
reichbarkeit der freien Feldflur flr den landwirtschaftlichen Verkehr gesichert. Diese sichern ge-
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meinsam mit den festgesetzten FuBwegeflachen im Norden und Osten die fuBlaufige Anbindung
und Erreichbarkeit der bestehenden Siedlungslage und der freien Feldflur fir Naherholungszwecke.

Im Planverfahren der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wurde die Anlage eines Kreisverkehrs-
platzes im Nordosten des Plangebietes im Anbindungsbereich an die Gottfried-Disse-StraBe ange-
regt. Im Rahmen der Abwagung der Stadt Euskirchen lber die Beteiligung nach § 3 (1) BauGB
wurde der Anregung nicht entsprochen. Dies wurde u.a. damit begriindet, dass der erforderliche
Raumbedarf flr eine sachgerechte Planung eines Kreisverkehrsplatzes im Anbindungspunkt nicht
zu realisieren ist. Dies wirde nicht unerheblichen Grunderwerb aus den benachbarten Privatgrund-
stlicken Parzelle 55 und Parzelle 618 erfordern. Ein Flachenerwerb ist hier nicht zu erwarten. Des
Weiteren bestehen Auswirkungen durch die mitunter erforderliche Verschiebung der StraBenachse
der Gottfried-Disse-StraBe. Flachenverluste und ungiinstige Baugrundstlickszuschnitte im Bereich
der stadtischen Eigentumsflache sudlich des Kindergartens wéren ebenfalls in Kauf zu nehmen. Ein
weiterer Konflikt besteht mit einer bestehenden Grundstiickszufahrt am Nordrand der Parzelle 618.

Die Sicherstellung der Einhaltung der zuldssigen Hochstgeschwindigkeit (30 km/h) ist durch ver-
kehrspolizeiliche MaBnahmen mdglich. Dies hat fir die planungsrechtlich festzusetzenden Inhalte
des Bebauungsplans keine Regelungsrelevanz. Die Stadt Euskirchen will auBerhalb des Be-
bauungsplanverfahrens prifen, ob anderweitige verkehrsberuhigende MaBnahmen in der Gottfried-
Disse-StraB3e zielfiihrend sind.

Im Hinblick auf die verkehrsplanerischen Auswirkungen des Bebauungsplans mit seinen geplanten
Wohnbaugrundstiicken wurde ein Verkehrsgutachten in Auftrag gegeben. Hierbei erfolgten Unter-
suchungen und Bewertungen im Hinblick auf den zu erwartenden Ziel- und Quellverkehr und die
Leistungsfahigkeit der Anbindungen an das bestehende gemeindliche und Uberértliche Verkehrs-
netz.

Aufgrund der gutachterlichen Verkehrsuntersuchung seitens des beauftragten Blros IGS Ingeni-
eurgesellschaft Stolz mbH ist nicht von einer ,verkehrsbezogenen Unvertraglichkeit® der Planung
auszugehen.

Im Nordosten des Plangebietes ist ein 6,0 m breites Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der
Stadt Euskirchen festgesetzt (zeichnerische und textliche Festsetzung). Es betrifft eine Flache zwi-
schen dem Kindergarten auf dem Flurstiick 648 (Flur 34) und der 6ffentlichen Verkehrsflache der
zukinftigen BaugebietserschlieBungsstraBe. Es handelt sich um einen bestehenden Zugang zum
Gelande des nordlich gelegenen Kindergartens, der auch zukiinftig gesichert werden muss zur
Wartung des hinteren Grundstucks.

4.2 Art der baulichen Nutzung und Zulassigkeiten
Als Art der baulichen Nutzung wird ein Aligemeines Wohngebiet geman § 4 BauNVO festgesetzt.

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. Zulassig sind in solchen Gebieten ge-
man § 4 (2) BauNVO grundsatzlich Wohngebaude, Laden, die der Versorgung des Gebietes die-
nen, Schank- und Speisewirtschaften, nicht stérende Handwerksbetriebe sowie Anlagen fir kirchli-
che, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Die gemaB § 4 (3) BauNVO in Allgemeinen Wohngebieten (WA) ausnahmsweise zulassigen Be-
triebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Gartenbaubetriebe
und Tankstellen werden im Plangebiet bewusst ausgeschlossen, da diese Nutzungsarten den Cha-
rakter des Plangebietes am Siedlungsrand stéren. Diese Nutzungsarten sind mit den umliegenden
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Bebauungs- und Nutzungsstrukturen in Siedlungsrandlage nicht vertraglich und somit stadtebaulich
nicht vertretbar.

4.3 MaB der baulichen Nutzung

Im Bebauungsplan werden zur Begrenzung der baulichen Ausnutzung des Grundstiicks Festset-
zungen beziiglich des MaBes der baulichen Nutzung und der H6he der baulichen Anlagen getrof-
fen. Die Regelungen bzgl. des MaBes der baulichen Nutzung und die Héhenentwicklung der Ge-
baude erfolgt vor dem Hintergrund, dass am Siedlungsrand der KernstadtEuskirchen die Entwick-
lung von zu groBBen und zu hohen Baukdérpern vermieden werden soll.

Die Festlegung Uberbaubarer Grundstiicksflachen durch Baugrenzen ermdglicht den zuklnftigen
Bauherren einen gewissen Gestaltungsspielraum bei der Anordnung ihrer Geb&aude auf den Grund-
stiicken. Mit der Festlegung der Uberbaubaren Grundstiicksflache wird gleichzeitig auch ein 6kolo-
gischer Beitrag geleistet, da nur innerhalb dieser Flache die Gebaude errichtet werden diirfen. Hier-
bei ist aus stadtebaulicher Sicht darauf zu achten, dass die Gebaude nicht zu weit nach hinten ri-
cken, sondern vielmehr im vorderen Bereich an den ErschlieBungsstraBen errichtet werden.

Die Festlegung der lberbaubaren Grundstlcksflachen korrespondiert dabei mit der StraBengestal-
tung. Die StraBe wird raumlich gefasst und ihr Verlauf unterstrichen. Den Bauherren wird genug
Gestaltungsspielraum bei der Anordnung der Gebaude auf den Grundstiicksflachen gelassen.

Fir die neue bauliche Nutzung wird im Plangebiet eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,35 festge-
setzt. Dies bedeutet, dass mit Hauptnutzungen bis zu 35% der Grundstiicksflache in Verbindung mit
der festgesetzten lberbaubaren Flache bebaut werden kdnnen. Die Festsetzung wird getroffen, um
den Eingriff in Natur und Landschaft und insbesondere in das Schutzgut Boden méglichst gering zu
halten. Auch durch die Beschrankungen des MalBes der baulichen Nutzung zu Nebenanlagen auf
dem Grundstlck wird der sparsame Umgang mit Grund und Boden gewabhrleistet. Damit sind groBBe
Teile der privaten Grundstiicke als Grinflachen anzulegen, die auch der inneren Gebietsdurchgri-
nung zu Gute kommen. Dennoch kann bei einem rund 600 m?2 groBen Grundstiick eine Versiege-
lung von ca. 210 m2 vorgenommen werden. Die Festlegung einer niedrigen GRZ 0,35 wirkt auch
positiv auf die Aspekte der Entsorgungsplanung, so dass Leitungen nicht unverhaltnismafiig grofl3
dimensioniert werden mussen.

Zur Regelung der max. zulassigen Gebaudehéhe werden Festsetzungen zur Maximalhéhe von Ge-
bauden getroffen. Die max. Héchstgrenze der Gebaude wird auf 10,0 m festgesetzt. Eine entspre-
chende Regelung ohne weitergehende Einschrankung durch eine festgesetzte max. Traufthéhe tragt
der stédtebaulichen Situation der Lage in der Stadt Euskirchen Rechnung. Hierdurch soll eine Fle-
xibilitét fir mdgliche architektonische Bauformen gewahrleistet werden. Aus stadtebaulicher Sicht
wird die Beschrankung auf eine max. Bauhdhe von 10,0 m als ausreichend erachtet.

Ein zusatzliches Staffelgeschoss, dass baurechtlich kein Vollgeschoss ist, wéare bei der zulassigen
max. zweigeschossigen Bebauung daher méglich.

Die Bestimmung der maximalen Gebaudehdhe bezieht sich auf die Héhe der StraBengradiente
(siehe hierzu die Héhenangaben in der Planzeichnung) im Bereich der dem Baugrundstiick er-
schlieBungstechnisch zugeordneten o&ffentlichen Verkehrsflache (StraBBe), gemessen in der auf die
Gesamtlange bezogenen Mittelachse des Gebéaudes. Bei Eckgrundstiicken wird die 6ffentliche Ver-
kehrsflache (StraBe) zu Grunde gelegt, zu der der Hauseingang hin orientiert ist.
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Auf Grundlage einer StraBenvorentwurfsplanung sind die Gradientenhdéhen im Bebauungsplan
zeichnerisch festgesetzt worden.

Als maximale Hohe der Gebaude gilt bei geneigten Dachflachen der héchste Punkt der AuBenkante
Dachdeckung bzw. bei Gebauden mit Flachdach der oberste Punkt der Gebaudekante.

4.4 Bauweise

Im Plangebiet ist die offene Bauweise nach § 22 (2) der Baunutzungsverordnung zulassig, die seit-
lichen Grenzabstédnde nach BauONRW sind somit einzuhalten. Die in der offenen Bauweise zulds-
sigen Hausformen diirfen die in § 22 (2) Satz 2 BauNVOgenannte Lange nicht lberschreiten. Es
sind nur Einzel- und Doppelhaduser zuldssig, um der vorhandenen Siedlungslage Rechnung zu tra-
gen.

Die hdchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden wird im Bebauungsplan geregelt, um
der in vorausgegangenen Ausfiihrungen stadtebaulichen Konzeption Rechnung zu tragen. Die An-
zahl der zulassigen Wohneinheiten werden im Bebauungsplan wie folgt beschranki:

e Ordnungsbereich WA 1: Je Einzelhaus sind maximal 2 Wohnungen zulassig.

e Ordnungsbereich WA 2: Je Einzelhaus sind maximal 2 Wohnungen zul&ssig. Je Doppel-
haus sind max. 2 Wohnungen zulassig (somit je Doppelhaushélfte max. 1 Wohnung).

e Ordnungsbereich WA 3: Je Einzelhaus sind maximal 2 Wohnungen zulassig. Je Doppel-
haus sind max. 4 Wohnungen zulassig (somit je Doppelhaushélfte max. 2 Wohnungen).

Damit wird auch der mégliche Ziel- und Quellverkehr eingeschrankt.

Nur in einem kleineren, rdumlich untergeordneten Teilbereich im Nordosten soll auch ein Mehrge-
schosswohnungsbau mit mehreren Wohnungen ermdglicht werden. Hierzu wird im Bebauungsplan
der Ordnungsbereich WA 4 festgesetzt. Dieser unterscheidet sich von den anderen Ordnungsberei-
chen dahingehend, dass die Anzahl an zuldssigen Wohnungen nicht beschrankt ist. Entsprechend
kdnnen hier auch ll-geschossige Gebaude zzgl. eines Staffelgeschosses bei Einhaltung einer max.
Gebaudehéhe von 10,0 m entstehen, die mehr als 2 Wohnungen aufweisen. Eine indirekte Begren-
zung der Ausnutzung der Baugrundstlicke ergibt sich Uber die gleich hohe maximale Gebaudehdéhe
(max. 10,0 m), die festgelegten Baugrenzen sowie die gleiche GRZ von 0,35.

Die erlauterten Festsetzungen kommen den Erfordernissen zur Einbindung in das bestehende Sied-
lungsgefiige entgegen. Weiterhin wird ein eingriffsrelevanter Einfluss auf das Landschaftsbild ge-
nommen, da auf diese Weise eine aufgelockerte Bebauung entsteht, die einen halbtransparenten
neuen Siedlungsrand bildet und somit der Einbindung in das Landschaftsbild dient.

4.5 Uberbaubare Grundstiicksflachen, Flichen fiir Garagen, Carports und Neben-
anlagen sowie sonstige bauplanungsrechtliche Festsetzungen und Empfehlungen

Durch die Ausweisung von (berbaubarer Grundstiicksflache wird geregelt, in welchen Bereichen
die Hauptgeb&dude errichtet werden kdnnen. Im Plan werden daher durch die Festlegung von Bau-
grenzen Baufenster ausgewiesen. In der vorliegenden Plankonzeption haben diese Baufenster eine
Tiefe von rund 16,0 m — 18.0 m. Durch die Festlegung der Baugrenzen hat der Bauherr genligend
Méglichkeiten zur Errichtung des Gebaudes.
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Im Bebauungsplan wird auch geregelt, dass gemali § 12 (6) BauNVO (berdachte Stellplatze (Car-
ports) sowie Garagen nur innerhalb der tberbaubaren Grundstlicksflachen und deren geradlinigen
Verlangerung zur seitlichen Grundstiicksgrenze zuléssig sind.

Vor geschlossenen Garagen ist im Bereich der Zufahrt ein Mindestabstand von 5,0 m zur StraBen-
begrenzungslinie einzuhalten.

Ausnahmsweise sind notwendige Stellplatze im Bereich zwischen der StraBenbegrenzungslinie und
der vorderen Baugrenze zuldssig.

Bei Eckgrundstiicken ist bei der Errichtung von geschlossenen Garagen ein seitlicher Abstand von
mindestens 1,0 m zur 6ffentlichen Verkehrsflache einzuhalten und als Grinflache zu gestalten.

Nebenanlagen geman § 14 (1) BauNVO sind in den nicht Gberbaubaren Grundstlcksflachen nur bis
zu einer GréBe von 30 cbm umbauter Raum zul&ssig.

Nebenanlagen geman § 14 (2) BauNVO sind ausnahmsweise zulassig.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind nicht zulédssig in den nach § 9 (1) Ziffer 25a BauGB
festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern [§ 14 und § 23 Abs. 5 BauN-
VOl.

4.6 Gestalterische Festsetzungen

Wesentlich fir die Qualitat des Baugebietes ist die Abstimmung der duBeren Gestalt baulicher An-
lagen. Entsprechend wird ergdnzend zum vorliegenden Bebauungsplan eine gesonderte  Gestalt-
ungssatzung nach § 86 BauO NW erlassen, in der u. a. Dachformen, Dachneigungen und Dachauf-
bauten geregelt werden.

4.7 Immissionsschutz

Durch den Bebauungsplan wird Baurecht fir ein Allgemeines Wohngebiet (WA) geschaffen. Im Um-
feld des Plangebietes sind keine Nutzungen bekannt, die die Entwicklung eines Wohngebietes an
dieser Stelle grundsatzlich unterbinden wiirden.

Es sind keinerlei storende Gewerbebetriebe oder landwirtschaftliche Betriebe zu verzeichnen.

Um die Vertraglichkeit angrenzender Nutzungen mit der zuklnftigen Nutzung des Plangebietes ab-
schlieBend bewerten zu kénnen, wurde zur Sicherstellung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
ein Schallschutzgutachten beim Schalltechnischen Ingenieurbiro Pies in Auftrag gegeben.

Das Plangebiet liegt insbesondere im Einwirkungsbereich der KreisstraBe K 24 (Billiger Stra3e) so-
wie eingeschrankt in relativer Nahe zu einer Tennissportanlage auf den Flurstiicken 66 und 284,
Flur 001, Gemarkung Euskirchen (054417).

Der festgelegte Untersuchungsrahmen wurde unter Berlicksichtigung der fachbehérdlichen Stel-
lungnahmen, vorgetragen im Rahmen des frihzeitigen Beteiligungsverfahrens gem. § 4 (1) BauGB
gewahlt und um die Untersuchung der Einhaltung der Orientierungswerte nach DIN 18005 bezlig-
lich des zu erwartenden Ziel- und Quellverkehrs des Plangebietes erganzt.
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Im Immissionsschutzgutachten des Schalltechnischen Ingenieurbiiros Pies, wurde im Zuge einer
schalltechnischen Immissionsprognose der Einfluss der westlich verlaufenden KreisstraBe K 24 (Bil-
liger StraBBe), der norddstlich verlaufenden Gottfried-Disse-StraBe sowie der innergebietlichen Plan-
straBen auf das Plangebiet hin untersucht. Zudem wurden die stiddstlich des Plangebietes befindli-
chen Tennisplatze (Clubgelande des Tennisclubs Rot-Wei3 Euskirchen) mit mehreren Tennisfrei-
spielplatzen untersucht.

Als wesentliche Ergebnisse kénnen festgehalten werden, dass die Berechnung und Beurteilung der
Sportgerauschsituation innerhalb des kritischsten Nutzungszeitraums sonntags, innerhalb der ruhe-
bediirftigen Zeit zeigt, dass innerhalb des gesamten Plangebietes die relevanten Immissionsricht-
werte der 18. BImSchV sicher eingehalten und deutlich unterschritten werden. Somit sind im Hin-
blick auf die Sportnutzung des Tennisplatzgelandes keine unzulassigen Gerauschimmissionen in-
nerhalb des Plangebietes zu erwarten. Festsetzungen im Bebauungsplan sind daher nicht erforder-
lich geworden.

Im Hinblick auf die Verkehrsgerauschsituation ergeben sich fiir das Plangebiet nur vergleichsweise
geringe Beeintrachtigungen. Lediglich im Nahbereich der StraBenverldufe der Billiger StraBe (K 24)
sowie der Gottfried-Disse-StraBe konnten Orientierungswertiiberschreitungen zur Tages- und
Nachtzeit nicht ausgeschlossen werden. Fiir die Gbrigen Bereiche des Plangebietes werden die
Orientierungswerte zur Tages- und Nachtzeit jeweils eingehalten.

Seitens des beauftragten Ingenieurbliiros Pies wurden MaBnahmen zur Verbesserung der Ver-
kehrsgerauschsituation ausgearbeitet und benannt.

Aufgrund der verkehrstechnischen ErschlieBungssituation wurde im Gutachten empfohlen, dass
planerische oder passive MaBnahmen aktiven MafBnahme in Form der Errichtung von Schallschutz-
schirmen vorzuziehen sind.

Unter ,planerischen MaBnahmen® werden im Gutachten nachfolgende Méglichkeiten benannt:

¢ An den Fassaden, an denen die Orientierungswerte der DIN 18005 Uberschritten werden,
sollten nach Méglichkeit nur Fenster von Nebenrdumen (z.B. Treppenhauser, Abstellrdume,
Béder, reine Kochkuchen etc.) angeordnet werden. Offene Balkone sind an diesen Fassa-
den nicht zuzulassen.

e Fenster von Wohn- und Schlafrdumen sind, soweit méglich, zu den larmabgewandten Sei-
ten auszurichten.

Des Weiteren wird ausgefihrt, dass durch ,passive MaBnahmen nur die Innenwohnbereiche aus-
reichend geschitzt werden kénnen.

Die erforderlichen schalltechnischen Anforderungen an die AuBenbauteile fir den Schutz der In-
nenbereiche der schutzbediirftigen Gebaude durch die Verkehrsgerdusche werden in der DIN 4109
»Schallschutz im Hochbau® in Form des maBgeblichen AuBenlarmpegels vorgegeben.

Fir das Plangebiet werden Larmpegelbereiche fir die erforderlichen passiven SchallschutzmafB-
nahmen zeichnerisch festgesetzt. Diese sind dem Anhang 8 des vorliegenden Gutachtens ent-
nommen.

Anhand der Larmpegelbereiche sind in Abhangigkeit der Raumarten und Nutzungen die resultie-
renden Schallddmmmafe und hieraus die bewerteten SchallddmmmaBe der jeweiligen Einzelbau-
teile, wie Wande, Fenster und Dacher abzuleiten.
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Geman DIN 4109 sind fur die geplanten Wohngeb&ude folgende resultierende SchallddmmmalBe
der AuBenbauteile erforderlich.

Larmpegelbereich | R’wres 2 30 dB
Larmpegelbereich I R wres 230 dB
Larmpegelbereich IlI R wres =35 dB
Larmpegelbereich 1V R'wres 240 dB

Der Uberwiegende Anteil des Plangebietes befindet sich im Larmpegelbereich | und Il der DIN 4109.
In diesem Bereich ist ein erforderliches, bewertetes, resultierendes Schallddmmmaf fir Aufent-
haltsrdume in Wohnungen etc. von R’y res 2 30 dB erforderlich. Im Gutachten wird ausgefiihrt, dass
dieses aufgrund des heutigen Stands der Bautechnik sowie der derzeit giiltigen Energieeinsparver-
ordnung (EnEV) bereits mit hoher Sicherheit erreicht wird, so dass diesbeziiglich keine Festsetzun-
gen im Bebauungsplan erforderlich sind.

Der Larmpegelbereich Il betrifft lediglich Teilbereiche im Westen und im Nordosten des Plangebie-
tes. Hier ist ein erforderliches, bewertetes, resultierendes Schallddmmmaf fir Aufenthaltsrdume in
Wohnungen etc. von R’y s = 30 dB erforderlich.

Der Larmpegelbereich 1V betrifft lediglich einen Nahbereich der Billiger StraBBe, ist jedoch auBerhalb
der Baugrenzen verortet und muss nach Auffassung des Immissionsschutzgutachters nicht weiter
betrachtet werden.

Durch den innergebietlichen Verkehr ergeben sich keine Uberschreitungen der Orientierungswerte
fur die n&chstgelegenen Uberbaubaren Grundstiicksflachen.

In den Bebauungsplan wurde eine entsprechende Textfestsetzung nach § 9 (1) Ziffer 24 BauGB
aufgenommen.

4.8 Landschaftsplanung

Der Bebauungsplan enthalt unterschiedliche Festsetzungen zu landschaftsplanerischen Aspekten.
Im Hinblick auf eine innere Durchgriinung des Plangebietes und eine randliche Eingriinung werden
verschiedene textliche Festsetzungen zur privaten Grundstiicksbepflanzung vorgegeben.

Uber die Textfestsetzungen wird vorgegeben, dass pro 100 m2 Gartenflache 1 Laubbaum II. Gré-
Benordnung oder 1 Obstbaum und in jedem Fall 10 Straucher zu setzen sind. Die Bdume sind da-
bei als Hochstdmme anzupflanzen. Es wird eine detaillierte Pflanzliste als fachliche Vorschlagsliste
am Ende der Festsetzung aufgezeigt. Eine weitergehende Pflanzliste ist auch dem Begrindungs-
anhang zu enthehmen.

Die Vorgabe zur Bepflanzung der Grundstiicke mit einem Laubbaum II. GréBenordnung oder einem
Obstbaum und 10 Stréduchern schréankt zwar die allgemeine Baufreiheit ein, allerdings werden hier-
durch die gesetzlichen Vorgaben zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft direkt am
Eingriffsort umgesetzt, indem der Ausgleich an Ort und Stelle erbracht wird. Der Umfang der zu-
satzlich auBerhalb des eigentlichen Baugebietes erforderlichen KompensationsmaBnahmen kann
hierdurch reduziert werden. Der mit standortgerechten, heimischen Laubgehdlzen festgesetzte
Pflanzanteil schrankt die Eigentumsrechte nicht unverhéltnisméBig ein. Die konkrete Pflanzenwahl
ist dabei auch den Grundstlckseigentimer vorbehalten. Artenempfehlungen werden im Anhang der
Begrindung getroffen.
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Der zeichnerisch festgesetzte Ordnungsbereich A an der slidéstlichen Grenze des Plangebietes,
dient der randlichen Eingriinung der Wohngrundstiicke und damit einem vertraglichen Ubergang
des Plangebietes in das Landschaftsbild durch Ausgestaltung eines begriinten Siedlungsrandes.
Uber die Textfestsetzungen wird vorgegeben, dass die Flache mit geeigneten standortgerechten
Gehélzgruppen zu bepflanzen ist.

Die zeichnerisch festgesetzte Pflanzflache des Ordnungsbereichs A wird auf die jeweiligen zu be-
grinenden Baugrundstlcksflachen angerechnet.

Des Weiteren sind mindestens 40 % der zentralen 6ffentlichen Griinflache mit heimischen standort-
gerechten Baumen und Stréauchern zu bepflanzen und durch artgerechte Pflege dauerhaft zu erhal-
ten.

Sowohl aufgrund von zeichnerischen Anderungen als auch der VergréBerung der Wendeanlage im
Sldosten des Plangebietes wurde die Bilanzierung zur naturschutzrechtlichen Eingriffs- / Aus-
gleichsbilanzierung aktualisiert. Entsprechend die planungsrelevanten Aussagen im landschafts-
pflegerischen Fachbeitrag.

Als Ausgleichsflache am sldlichen Plangebietsrand wird im Ordnungsbereich B die abgegrenzte
Flache (ca. 9.740 m?) als extensiv genutzte Wildobstwiese mit einzelnen Baumen entwickelt und
gepflegt. Innerhalb der Flache werden zudem streifenférmige Saumstrukturen und Totholzansamm-
lungen geschaffen, um artenschutzbezogene Ausgleichsleistungen zu erbringen.

Zur Sicherstellung des naturschutzfachlichen Gesamtausgleiches sind Ausgleichsflachen und Maf3-
nahmen zudem auB3erhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes vorgesehen.

Als weitere Ausgleichsflache wird nachfolgend bezeichnete Flache (ca. 6.400 m?) als extensiv ge-
nutzte Wildobstwiese mit einzelnen Baumen entwickelt und gepflegt.

Flurstick : 33 tiw.

Flur .6
Gemarkung : Kreuzweingarten-Rheder

Broicher Acker, Euskirchen

GroBe : ca. 6.400 m?
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troicher Acker

|\ Fittersacker

Abb.: Lagelibersicht zur Ausgleichsfldche
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Haus Breich

!

Abb.: Abgrenzung der Ausgleichsfldche in der Gemarkung Kreuzweingarten-Rheder (Flur-
stiick 33 tlw., Flur 6)

Der weitergehende Ausgleich (verbleibendes Restdefizit) wird Gber eine Okokontoregelung ausge-
glichen. Flachen aus einem anerkannten Okokonto kdénnen durch die Stiftung Rheinische Kultur-
landschaft zur Verfligung gestellt werden. Mit der Stiftung Rheinische Kulturlandschaft erfolgt eine
entsprechende vertragliche Regelung zur Sicherung der Ausgleichsflachen. Die im Hintergrund ste-
hende AusgleichsmaBnahme stellt die Entwicklung von extensivem Dauergriinland im Kreis Euskir-
chen dar.

Es handelt sich im Detail um die OkokontomaBnahmenflache ,Schwerfen-Marienbach®, gelegen im
Kreis Euskirchen, Stadt Zilpich, Gemarkung Schwerfen. Die Lage gibt nachfolgende Abbildung
wieder.
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Anlage 1:
Lageplan

2 Okokontomafnahmenflache

"Schwerfen-Marienbach”

Kreis Euskirchen
Gemeinde/Stadt Zalpich
Gemarkung Schwerfen

Flur:  Flurstlick: GroRe:
27 9N 22.894 m?
191 21,308 m?

Hinweis:

Aufgrund des Flurbereinigungsverfahrens
Schwerfen erfolgte eine Newordnung der Flur-
stiicke. Das bereinigte Kataster lizgt noch nicht
vor.

M o=x 1w A
| ———

¥y Stftung Rhasnschs Kufbulandschat
Rechusstratis 16 -
” 53122 Bamn.
{ Foomesse o Stiftung

Projekt: Ohokonto Schweifen.Marinbach

EBeaieter | Fisla, P Hassenede: Frajeih 4 020213

Datum: 2890 015 Barhn

Quele: Genbmsisdaten: Land NRWY, Bonn 2015
ity oo e e

Abb.: Darstellung der Lage der Okokontofléiche

Neben den verbindlichen Festsetzungen zu landschaftspflegerischen Aspekten enthalt der Bebau-
ungsplan auch noch weitere Hinweise, welche eine umweltfreundliche Planung ermdglichen. Hierzu
zahlen z.B. die Kennzeichnungen oder Hinweise in Kapitel 4.10:

4.9 Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit den Medien fir Wasser, Strom, Gas und Telekommunikation
kann Ober den Anschluss an das bestehende Stadtnetz sichergestellt werden.

Im Nordosten des Plangebiets verlaufen zwei Gasleitungen. Zur Gasleitung im Zustandigkeitsbe-
reich der e-regio sind folgende Informationen zu geben: Innerhalb des in Rede stehenden Planbe-
reichs sind — insbesondere im Einmindungsbereich Gottfried-Disse-StraBe — Leitungsanlagen der
e-regio zur Erdgas-Versorgung vorhanden. Sofern die vorhandenen Versorgungsleitungen auf zu-
kinftig privaten Baugrundstiicken liegen, werden im Zuge der weiteren Entwicklung des Planberei-
ches neue Versorgungsleitungen innerhalb der 6ffentlichen StraBenflachen verlegt. Nach erfolgter
Verlegung gehen die alten Versorgungsleitungen in den zukiinftigen Baugrundstiicken auBer Be-
trieb, werden jedoch nicht zuriickgebaut. Bislang noch nicht erschlossene Bereiche werden — den
Bedurfnissen entsprechend — an die bestehende Versorgungsanlage angeschlossen.
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Bei der zweiten Gasleitung handelt es sich um eine Ferngasleitung im Zustandigkeitsbereich der
Open Grid Europe GmbH (Ferngasleitung Nr. 3/23/409, DN 300, Schutzstreifenbreite von 8 m). Die
Leitung ist im Bebauungsplan mit lnrem 2 x 4 m breiten Schutzstreifen lagerichtig eingetragen und
wird damit nachrichtlich dargestellt (§ 9 (6) BauGB.

Die nérdlich des Leitungsverlaufs verlaufende Baugrenze ist so festgelegt, dass Sie deckungsgleich
mit dem erforderlichen Schutzstreifen ist und somit nicht in diesen hineinragt. Um die Bebaubarkeit
innerhalb des verkleinerten Baufensters im Nordosten des Plangebietes zu verbessern wurde die
Baugrenze gegeniber der Planfassung nach § 3 (2) BauGB um wenige Meter nach Norden ver-
schoben (bis zu einem Mindestabstand von 5 m zur nérdlichen Grundstlicksgrenze). In die Text-
festsetzungen ist eine Regelung zum Leitungsrecht aufgenommen. Diese lautet: ,Im Bereich der
Ferngasleitung (FG) wird die mit Leitungsrecht ausgewiesene Flache zugunsten des Gasversor-
gungstragers belastet.“ AuBerhalb des kleinen Bereichs, innerhalb dessen die Leitung in einem pri-
vaten Baugrundstiick verlauft, liegt sie innerhalb festgesetzter éffentlicher Verkehrsflachen.

Anmerkung: Bei Bau, Wartung und Reparatur missen die Fl&chen, unter denen sich die Leitung be-
findet, betreten und zum Teil auch kurzfristig befahren werden. Diese Inanspruchnahme durch Be-
auftragte der Leitungstrager sind mit der erfolgten Begriindung von Leitungsrechten abgedeckt. Es
ist also nicht erforderlich, fur eine Flache fir ein Leitungsrecht fiir den Reparaturfall etc. Geh- und
Fahrrechte zugunsten der Leitungstrager festzusetzen (vgl. Schwier: Handbuch der Bebauungs-
planfestsetzungen, S. 686, Kapitel 20.34, Minchen 2002)

Das Plangebiet ist entwasserungstechnisch in zwei Hauptbereiche unterteilt:

Bereich 1 umfasst das Plangebiet in der ErschlieBungstragerschaft der Karst Ingenieure GmbH im
Gemarkungsbereich Euskirchen und ist der gréBere Abschnitt.

Bereich 2 befindet sich in der ErschlieBungstragerschaft der "Stiftung Marien-Hospital" im Gemar-
kungsbereich Billig, ist deutlich kleiner und liegt im Sidwesten des Gesamtgebiets.

Entwéasserungskonzept fir den Bereich 1 (Gemarkung Euskirchen):

Der Anschluss des Bereiches 1 ist aufgrund der Geldndetopographie in Verbindung mit den Tiefen-
lagen der Bestandskanale an das vorhandene Kanalnetz der Stadt Euskirchen im Mischsystem rea-
lisierbar. Teilweise werden groBere Tiefenlagen in den neuen Kanaltrassen erforderlich.

Nach Berechnung und Information der Stadt Euskirchen, Sachgebiet Stadtentwésserung besteht
auch bei Anschluss an das vorhandene Kanalnetz eine Uberstaufreiheit im Gebiet bis zu einem 20-
jahrigen Niederschlagsereignis.

Im Sinne des Landeswassergesetzes erscheint es sinnvoll, zumindest teilweise unbelastetes Nie-
derschlagswasser dem Mischsystem fernzuhalten. Aus diesem Grund wurde in Abstimmung mit
dem Fachbereich 8 / Sachgebiet Stadtentwédsserung ein modifiziertes Mischsystem vorprojektiert.
Hierbei wird das bereits bestehende, trockene Grabensystem im Siiden des Plangebiets reaktiviert.

Baugrundstiicke, die an dieses Grabensystem unmittelbar angrenzen, werden anfallendes, unbe-
lastetes Niederschlagswasser direkt in diese Graben einleiten, die in den Vorfluter "Mitbach" min-
den. Diese Baugrundstlcke erhalten somit lediglich einen Schmutzwasser-Anschluss.

Im Bebauungsplan sind die relevanten Flachenbereiche gekennzeichnet (Planlegende: ,Flachen
von denen das Niederschlagswasser, im Sinne des § 51a Landeswassergesetz, in die angrenzen-
den, vorhandenen Graben (,Flachen fiir die Niederschlagswasserbeseitigung®) zu leiten ist.”). Zu-
dem nimmt der Hinweis Nr. 4 mit der Bezeichnung ,Abwasserbeseitigung / Umgang mit Nieder-
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schlagswasser” hierauf Bezug. Die rechtliche Verbindlichkeit muss dadurch erzielt werden, dass der
Sachverhalt als Nebenbestimmung in die jeweilige Baugenehmigung aufgenommen wird. Zudem
wird der Sachverhalt in die Notarvertrage zum Grundstlcksverkauf aufgenommen. Entsprechende
Vereinbarungen sind mit dem Investor erfolgt.

Das Niederschlagswasser der StraBenflachen wird grundsatzlich in das geplante Mischwassersys-
tem eingeleitet. Eine Vorbehandlung des Niederschlagswassers vor Einleitung in den ,Mitbach® ist
aus diesem Grund nicht erforderlich. Die Festlegung, welche Wassermengen und damit Flachenan-
teile ungedrosselt dem Vorfluter zugeleitet werden kénnen, wird im Zuge der weiteren Planungen
noch mit der Genehmigungsbehdérde abgestimmt.

Auch die bestehenden Grundstiicke nérdlich des Plangebiets sollen in diesem Zuge mit an das ge-
plante Mischwassersystem angeschlossen werden, da diese zur Zeit noch nicht Gber entsprechen-
de Grundstiicksanschlisse verfligen.

Als Anschlusspunkt des Mischwassersystems an das Kanalnetz der Stadt Euskirchen wurde der
Schacht Nr. 5512505 in der "Billiger StraBe" (K 24) gewahlt.

Die Tiefenlage der Mischwasserkanale liegt bei 2,5 bis 3,0 Metern als Regeltiefe, wobei im nord-
westlichen Teil aufgrund der Topografie auch Tiefen bis zu 6,0 m erforderlich werden.

Entwéasserungskonzept fiir den Bereich 2 (Gemarkung Billig):

Hier ist geplant 12 neue Baugrundstiicke zu erschlieBen, sowie die drei bereits bestehenden und
bebauten Grundstlicke mit an das geplante Entwasserungssystem anzuschlieBen, da diese z. Zt.
noch Uber Gruben entwassern. Der Bereich 2 ist aufgrund der Topographie nicht im Freispiegel
Uber das Bestandssystem zu entwassern. Da eine Entwasserung im Mischsystem Uber Pumpstati-
on und Druckleitung ausgeschlossen wird, wurde der Bereich 2 in Form eines Trennsystems projek-
tiert.

Hierbei wird das anfallende Niederschlagswasser haltungsgebunden zum Vorfluter "Mitbach" gelei-
tet. Die Einleitstelle sowie die eventuelle Erfordernis zur Rickhaltung oder weitergehender Regen-
wasserbehandlung soll in weiteren Planungsschritten mit der Genehmigungsbehérde noch abge-
stimmt werden.

Das anfallende Schmutzwasser wird mittels einer geeigneten Kompakt-Pumpstation zum vorhan-
denen Kanalsystem in der "Billiger StraBe" geférdert. Auch die drei siidlich angrenzenden vorhan-
denen Grundstlcke sollen in diesem Zuge einen Kanalanschluss erhalten.

Einzelheiten obliegen der fachtechnischen ErschlieBungsplanung und werden im Rahmen dieser
festgelegt.

Zur Minimierung der Eingriffe in die Schutzglter Boden und Wasser sollten Gebaudezuwege, Hof-
flachen, Zufahrten und Stellplatze mit offenporigen, versickerungsfahigen Beldgen (z.B. Dran- oder
Rasenpflaster, Schotterrasen, groBfugige Pflasterarten, etc.) befestigt werden.

Nach Auskunft des LVR-Amtes fir Bodendenkmalpflege im Rheinland vom 19.10.2015 liegen dem
LVR keine konkreten Hinweise auf das Vorkommen von Bodendenkmalern vor. Fir vertiefende
Aussagen wird auf die Ausfihrungen im Umweltbericht verwiesen (Kapitel 9.7).
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4.10 Kennzeichnungen/Hinweise

Kennzeichnungen:

Erdbebenzone

Das Plangebiet befindet sich in Erdbebenzone 1 in der Untergrundklasse R (Gebiete mit felsartigem
Gesteinsuntergrund), gemal der Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen
der Bundesrepublik Deutschland 1:350.000, Bundesland Nordrhein-Westfalen (Juni 2006); Karte
zur DIN 4149,

Ein entsprechender Hinweis wird in die textlichen Festsetzungen aufgenommen.
Baugrundverhiltnisse / Grundwasserverhaltnisse
GrofB3e Teile des Plangebietes liegen in einem Auebereich (vgl. Kennzeichnung in der Planurkunde).

Der naturliche Grundwasserspiegel steht nahe der Gelandeoberflache an. Der Grundwasserstand
im Planbereich befindet sich bei etwa 1 — 3 m unter Flur. Bei tiefgriindigen Bauwerken sind deshalb
geeignete SchutzmafBnahmen vorzusehen.

Der Grundwasserstand kann voriibergehend durch klnstliche oder natirliche Einfliisse verandert
sein. Bei den AbdichtungsmalBnahmen ist ein zukiinftiger Wiederanstieg des Grundwassers auf das
natlrliche Niveau zu berlcksichtigen. Hier sind die Vorschriften der DIN 18195 "Bauwerksabdich-
tungen" zu beachten. Weitere Informationen Uber die derzeitigen und zukilnftig zu erwartenden
Grundwasserverhéltnisse kann der Erftverband in Bergheim geben (www.erftverband.de).

Wegen der Boden- und Grundwasserverhaltnisse in Auegebieten sind bei der Bauwerksgriindung
gof. besondere bauliche MaBnahmen, insbesondere im Grindungsbereich, erforderlich. Hier sind
die Bauvorschriften der DIN 1054 "Baugrund — Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau", der
DIN 18196 "Erd- und Grundbau; Bodenklassifikation fir bautechnische Zwecke" sowie die Bestim-
mungen der Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen zu beachten.

Ein entsprechender Hinweis wird in die textlichen Festsetzungen aufgenommen.
Hinweise:
Archéologische Funde

Es wird auf die §§ 15 und 16 DSchG NW verwiesen. Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde
oder Befunde ist die Stadt Euskirchen als Untere Denkmalbehérde oder das Rheinische Amt fir
Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Nideggen- Wollersheim, Zehnthofstr. 45, 52385 Nideggen, Tel.:
02425/9039-0, Fax 02425/9039-199, unverziglich zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle
sind zunachst unveréndert zu erhalten. Die Weisung des Rheinischen Amtes fir Bodendenkmal-
pflege fiir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Ein entsprechender Hinweis wird in die textlichen Festsetzungen aufgenommen.
Bodenschutz

Der im Plangebiet vorhandene humose belebte Oberboden ist gemal § 202 BauGB zum Schutz
des Mutterbodens und gemafi DIN 18 915 von Bau- und Betriebsflachen gesondert abzutragen, zu
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sichern und zur spateren Wiederverwendung zu lagern und als kulturfahiges Material zur Anlage
von Strauch- und Baumvegetation wieder aufzubringen.

Ein entsprechender Hinweis wird in die textlichen Festsetzungen aufgenommen.
Kampfmittel

Durch den Investor bzw. beauftragte Fachstellen oder —unternehmen wurden die Plangebietsfla-
chen auf Kampfmittel untersucht. Die Plangebietsflache ist dem Grunde nach als kampfmittelfrei
anzusehen. Eine absolute Kampfmittelfreiheit kann jedoch nicht gewahrt werden. Es gilt daher der
nachfolgende Hinweis:

Bei Kampfmittelfunden und/oder Feststellung auBergewdéhnlicher Verfarbungen beim Aushub wéah-
rend der Erd- / Bauarbeiten sind aus Sicherheitsgriinden die Arbeiten sofort einzustellen und die
zusténdige Ordnungsbehdrde, die nachstgelegene Polizeidienststelle oder der Kampfmittelbeseiti-
gungsdienst NRW - Rheinland bei der Bez.Reg. Diisseldorf, AuBenstelle Kéln, Tel. 0221-2292595
zu verstandigen.

Bei Erdarbeiten mit erheblich mechanischer Belastung (z.B. Rammarbeiten, Pfahlgrindungen, Ver-
bauarbeiten oder vergleichbaren Arbeiten) wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen.

Ein entsprechender Hinweis wurde in die textlichen Festsetzungen aufgenommen.
Abwasserbeseitigung / Umgang mit Niederschlagswasser

Die Abwasserentsorgung fir das Plangebiet erfolgt lberwiegend im Mischsystem. Teilbereiche
werden im Trennsystem entwdssert. Das Niederschlagswasser, im Sinne des § 51a Landeswas-
sergesetz, der in der Planzeichnung gekennzeichneten Flachen, ist in die angrenzenden, vorhan-
denen Gréaben (,Flachen fir die Niederschlagswasserbeseitigung®) einzuleiten. Es wird auf die Dar-
legung der Entwasserungsgrundkonzeption in der Begriindung des Bebauungsplans hingewiesen.
Einzelheiten der Abwasserbeseitigung obliegen der fachtechnischen ErschlieBungsplanung.

Ruckhaltung von Niederschlagswasser: Es wird empfohlen, das auf den Baugrundstlcksflachen an-
fallende unbelastete Niederschlagswasser dort selbst in ausreichend dimensionierten Zisternen, mit
Uberlauf an die 6ffentliche Entwasserung, zuriickzuhalten. Das in Zisternen gesammelte Wasser
darf als Brauchwasser zur Gartenbewasserung bzw. Toilettensplilung weiterverwendet werden.

Ein entsprechender Hinweis wird in die textlichen Festsetzungen aufgenommen.
Eingriffe in den Baugrund

Bei Eingriffen in Baugrund sind grundsatzlich die einschlagigen Regelwerke (u.a. DIN 4020 (Geo-
technische Untersuchungen fliir bautechnische Zwecke), DIN EN 1997-1 und -2 (Entwurf, Berech-
nung und Bemessung in der Geotechnik), DIN 1054 (Baugrund - Sicherheitsnachweise im Erd- und
Grundbau - Ergédnzende Regelungen zu DIN EN 1997-1)) durch den Bauherren zu berlicksichtigen.
Es werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen empfohlen.

Ein entsprechender Hinweis wird in die textlichen Festsetzungen aufgenommen.
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Erneuerbare Energien

Im Hinblick auf eine klima- und umweltschonende Stadtentwicklung wird der Einsatz erneuerbarer
Energien empfohlen. In diesem Zusammenhang wird u.a. auf das Gesetz zur Férderung Erneuerba-
rer Energien im Warmebereich (Erneuerbare-Energien-Warmegesetz — EEWarmeG) verwiesen.

Ein entsprechender Hinweis wird in die textlichen Festsetzungen aufgenommen.
Artenschutz

Far fachliche Empfehlungen zum Artenschutz und zur allgemeinen Férderung des Naturhaushalts
wird auf die Ausflhrungen in der Begriindung und im landschaftspflegerischen Fachbeitrag verwie-
sen. Es liegt zudem ein Fachgutachten mit der Bezeichnung ,Artenschutzrechtliche Prifung (Stufe |
u. ll) zu Végeln, Kleinsédugern, Fledermausen, Reptilien, Amphibien u. Tagfaltern® vor, erarbeitet
durch die Beratungsgesellschaft NATUR dbR, 56357 Oberwallmenach Oktober 2015 / Ergénzung
Juni 2016.

Zur allgemeinen Férderung des Naturhaushalts kénnen Ersatzk&sten fir Végel, Flederm&use und
Bilche dienen. Es wird empfohlen 1 Kasten pro Baugrundstiick, je zur Halfte Vogel- und Fleder-
mauskasten (verschiedene Bautypen) zu installieren. Ideal ist eine Umsetzung auf jedem Grund-
stlick, um moglichst eine Gleichverteilung im Gelande zu erreichen.

Ein entsprechender Hinweis wurde in die textlichen Festsetzungen aufgenommen.
Gestaltungssatzung

Es wird fur verbindliche Regelungen zur Gestaltung baulicher Anlagen auf die Gestaltungssatzung
der Stadt Euskirchen fiir den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 120 ,WeiRe Erde“, Ortsteil Euskir-
chen verwiesen. Diese kann bei der Stadtverwaltung Euskirchen eingesehen / angefordert werden.
Die Satzung ist bei allen Veranderungen, Umbauten und Erweiterungen bestehender baulicher An-
lagen, bei Neuanlagen sowie der Anbringung von Werbeanlagen und Warenautomaten anzuwen-
den.

Ein entsprechender Hinweis wurde in die textlichen Festsetzungen aufgenommen.
Aufhebung bisheriger Festsetzungen

Mit der Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes Nr. 120 treten Teile der Bebauungsplane Nr.
52c und Nr. 52c — 1. Anderung im Ortsteil Euskirchen, den Geltungsbereich des Bebauungsplans
Nr. 120 betreffend, auBer Kraft.

DIN-Normen

Die in dieser Satzung in Bezug genommenen DIN-Normen kdnnen bei der Stadt Euskirchen, Kdlner
StraBe 75, 53879 Euskirchen, im Fachbereich 9 — Stadtentwicklung und Bauordnung wéhrend der
Offnungszeiten eingesehen und auch Uber die Beuth-Verlag GmbH, BurggrafenstraBe 6, 10787
Berlin kostenpflichtig bezogen werden.

Ergénzend wird auf Folgendes hingewiesen:

Landwirtschaftliche Vorbelastung
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Das Plangebiet liegt im Bereich landwirtschaftlich gepragter Nutzungsstrukturen, die im Siden und
Westen an das Bebauungsplangebiet mittelbar oder unmittelbar angrenzen. Es kénnen Belastun-
gen (Gerlche, Larm), z.B. durch die Bewirtschaftung der umliegenden landwirtschaftlichen Flachen
entstehen, die als ortslbliche und nutzungsbedingte Vorbelastung bestehen. Fir Wohnbaugrund-
stiicke an der unmittelbaren Grenze zum AuBenbereich besteht ein verminderter Schutzanspruch
bzw. ein hdheres Ricksichtnahmegebot gegenliiber Immissionen (Gerliche, Larm) im Hinblick auf
die im AuBenbereich privilegierten Nutzungen, wie z.B. Landwirtschaft.

4.11 Bodenordnung
Eine Baulandumlegung im Sinne §§ 45 ff. BauGB ist im Bereich des Plangebietes nicht notwendig.

Die Realisierung des Plangebietes im Hinblick auf die ErschlieBung und Grundstlcksbildung erfolgt
durch zwei Investoren. Ein Investor ist bereits im Besitz von Flachen im Stdwesten des Plangebie-
tes (Marien-Hospital). Durch den weiteren Investor wurden bereits Kaufoptionsvertrdge geschlos-
sen, so dass zum Zeitpunkt des Abschlusses des Planverfahrens die privaten Flachen ins Eigentum
Ubergehen. Im untergeordneten Umfang liegen auch Flachen im stadtischen Eigentum im Plange-
biet.

Die zukiinftige neue Grundstiicksaufteilung wird privatrechtlich geregelt. Es werden letztendlich mit-
tels einer Teilungsvermessung zweckmaBig zugeschnittene Grundstlicke zur Umsetzung des Be-
bauungsplans geschaffen.

412 Kosten

Samtliche Kosten fir die Bauleitplanung, erforderliche Fachgutachten und den &kologischen Aus-
gleich werden investorenseitig getragen. Fir die Stadt Euskirchen fallen keine Kosten an.

Ebenfalls werden die Kosten fir die ErschlieBung des Plangebietes (neu entstehendes Bauland) in-
vestorenseitig getragen. Einzelheiten werden im stadtebaulichen Vertrag / ErschlieBungsvertrag
zwischen der Stadt Euskirchen und Investor geregelt.
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TEIL Il UMWELTBERICHT

1 EINLEITUNG

Im Umweltbericht werden die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen des Bebauungs-
plans ermittelt bzw. prognostiziert und bewertet.

Die Inhalte fir den Umweltbericht ergeben sich aus § 2a (1) und (2) BauGB. Zusammengefasst legt
dieser § 2a fest, dass Erlauterungen mdglicher Auswirkungen des geplanten stadtebaulichen Pro-
jektes auf die Umwelt darzulegen sind und eine Prognose zur Erheblichkeit der Umweltwirkungen
fir die einzelnen Schutzgiter zu treffen ist.

Die Plan-Umweltprifung ist eine in das Planungsverfahren integrierte unselbstandige Prifung der
umweltrelevanten Auswirkungen der Planung. Diese Auswirkungen sind im Umweltbericht zu erfas-
sen, der Offentlichkeit und den Tragern 6ffentlicher Belange zur Stellungnahme zu unterbreiten und
zu bewerten. Die daraus gewonnenen Erkenntnisse flieBen in die planerischen Abwéagung nach
§ 1 (7) BauGB ein. Die Durchfiihrung der Umweltvertraglichkeitspriifung im Bebauungsplanverfah-
ren liegt bei der Gemeinde - sie ist hier die 'zustandige' Behérde.

Der Umweltbericht orientiert sich an der Auflistung des § 2a (1) und (2) BauGB. Der Umweltbericht
geht bei der Betrachtung der Schutzglter Uber den landespflegerischen Planungsbeitrag hinaus
(Erweiterung um die Schutzglter Mensch, Kultur- sonstige Sachglter sowie Betrachtung von
Wechselwirkungen).

2 ANLASS UND ZIELSETZUNG DER PLANUNG

Auf Anfrage und Antrag eines privaten ErschlieBungstragers plant die Stadt Euskirchen die Entwick-
lung eines Wohngebietes am sldlichen Siedlungsrand des Ortsteils Euskirchen. Die Karst Ingenieu-
re GmbH tritt dabei als ErschlieBungstrager fiir die Gberwiegenden Plangebietsflachen auf und stellt
alle erforderlichen ErschlieBungsanlagen her.

Gegenstand der Planung ist eine Plangebietsflache von ca. 7,1 ha (einschlieBlich Kompensations-
flache am Sidrand des Plangebietes), die eine Siedlungsabrundung am suidlichen Ortsrand von
Euskirchen darstellt.

Die das Plangebiet pragenden wesentlichen stadtebaulichen Regelungen werden nachfolgend kurz
skizziert.

Der stadtebauliche Entwurf sieht rund 90 Baugrundsticke flir den Bau von freistehenden Einzel-
und Doppelhausern vor. Im Nordosten des Plangebietes kénnten zusatzlich 5 Mehrwohnungsge-
baude entstehen. Das Wohngebiet wird als Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO entwickelt.
Potentiell stérende Nutzungen, wie (sonstige) nicht stérende Gewerbebetriebe, Gartenbaubetriebe
und Tankstellen werden nicht zugelassen.
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Der Bebauungsplan regelt, dass die Grundflachenzahl mit 0,35 festgesetzt wird. Zur Sicherung ei-
ner umweltorientierten Planung wird damit der Versiegelungsgrad im Plangebiet gering gehalten
und in der Folge die begriinten und bepflanzten Teile im Plangebiet hochgehalten.
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Zur Regelung der max. zuldssigen Gebaudehbhe werden Festsetzungen zur maximal zuldssigen
Gesamtgebaudehdhe getroffen. Die Hochstgrenze der Gebaude wird auf 10,0 m beschrankt.

Die Gebaude durfen nur als Einzel- und Doppelhduser in offener Bauweise errichtet werden. Die
Anzahl der zulassigen Wohneinheiten werden im Bebauungsplan wie folgt beschrankt:

e Ordnungsbereich WA 1: Je Einzelhaus sind maximal 2 Wohnungen zulassig.

e Ordnungsbereich WA 2: Je Einzelhaus sind maximal 2 Wohnungen zul&ssig. Je Doppel-
haus sind max. 2 Wohnungen zulassig (somit je Doppelhaushélfte max. 1 Wohnung).

e Ordnungsbereich WA 3: Je Einzelhaus sind maximal 2 Wohnungen zul&ssig. Je Doppel-
haus sind max. 4 Wohnungen zulassig (somit je Doppelhaushélfte max. 2 Wohnungen).

In der Mitte des Plangebietes erfolgt die Anlage einer zentralen Grinflache. Diese Flache dient
stadtebaulich der Gliederung des Gebietes, tragt stark zur Verkehrsberuhigung bei und soll die
Méglichkeit zur Anlage eines Spielplatzes bieten. Die Flache kann zudem als Begegnungsstatte fiir
die zukiinftigen Gebietsbewohner dienen und als multifunktional nutzbare Freiraumflache dienen.

Das ErschlieBungskonzept zeichnet sich durch eine Anbindung an die Gottfried-Disse-StraBe im
Nordosten und eine Anbindung an die Billiger StraBe (K 24) im Sidwesten aus. Eine zweiseitige
Anbindung ist verkehrlich und stédtebaulich angemessen. Durch den verwinkelten StraBenverlauf
und den zwischengeschalteten zentralen Platz wird in Verbindung mit straBenraumgestalterischen
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MaBnahmen eine Verkehrsberuhigung erreicht. Die verbleibenden, geplanten Wohngebietsflachen
werden durch mehrere StichstraBen erschlossen. FuBlaufige Anbindungen sichern die Erreichbar-
keit der bestehenden Ortslage und der freien Feldflur fir Naherholungszwecke.
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Abb.: Planzeichnung Bebauungsplan (unmaBstébliche Darstellung)

3 KURZDARSTELLUNG DER PLANINHALTE SOWIE ANGABEN ZUR
BEANSPRUCHUNG VON GRUND UND BODEN

Das Plangebiet soll als Allgemeines Wohngebiet geman § 4 BauNVO entwickelt werden. Es wird
das Planungsziel verfolgt, die Baugrundstiicke in einem Zeitraum von wenigen Jahren vollsténdig
zu vermarkten und bebauen zu lassen.

Die Gestaltung und Dimensionierung der Baukdrper orientiert sich an der stadtebaulichen Gestalt
der Siedlungsbebauung in der Umgebung des Plangebietes. Die Errichtung von Wohngebauden ist
weitestgehend in maximal zu erwartender zweigeschossiger Bauweise mit einer Gebaudehdhe von
max. 10,0 m, zulassig.
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Die vorliegende Plankonzeption trégt insbesondere den Aspekten der Nutzung regenerativer Ener-
gien (v. a. der Nutzung der Sonnenenergie) durch die zuriickhaltenden und flexiblen Festsetzungen
des Bebauungsplans in angemessenem Umfang Rechnung. Die optimale Ausrichtung der Baukér-
per, respektive der Dachflachen, zur Errichtung von Sonnenkollektoren ist mdglich, weil bewusst auf
die Festlegung einer Hauptgebauderichtung verzichtet wird.

Als Grundziige der Planung sind zusammenfassend folgende stadtebaulichen Aspekte zu nennen:

Konzipierung des Plangebietes als Allgemeines Wohngebiet mit den entsprechend aufgezeig-
ten Zulassigkeiten bzw. Unzulassigkeiten.

Festsetzung einer niedrigen Grundflachenzahl von 0,35, um die Eingriffe in Natur und Land-
schaft und entstehende Versiegelung gering zu halten.

Beschrankung der Zulassigkeit von Nebenanlagen: Nebenanlagen geman § 14 (1) BauNVO
sind in den nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen nur bis zu einer Gré3e von 30 cbm umbau-
ter Raum zul&ssig.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind nicht zulassig in den nach § 9 (1) Ziffer 25a
BauGB festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Badumen und Strauchern.

Festsetzung einer niedrigen Gesamtgebdudehéhe von max. 10,0 m in Anlehnung an die pra-
gende Umgebungsbebauung

Gliederung des Plangebietes in vier Teilbereiche zur Regelung der Zulassigkeiten von Einzel-
und Doppelhauser mit unterschiedlichen maximalen Wohneinheiten. Keine Beschrankung der
Anzahl der Wohnungen im Ordnungsbereich WA 4.

Offene Bauweise bei Zulassigkeit nur Einzel- und Doppelhauser

Festsetzung einer privaten Grundstiicksbegrinung zur Bepflanzung der einzelnen Baugrund-
stiicke (Gartenflachen).

Vorgabe einer randlichen Gebietseingriinung lber Festsetzung des Ordnungsbereichs A zur Si-
cherstellung einer wirksamen Grundstiickseingriinung im Ubergangsbereich zur freien Land-
schaft hin.

Mindestens 40 % der zentralen &ffentlichen Grinflache sind mit heimischen standortgerechten
B&umen und Strauchern zu bepflanzen und durch artgerechte Pflege dauerhaft zu erhalten. Die
B&ume sind als Hochstdmme anzupflanzen.

Ausgleichsflache im Ordnungsbereich B: Die abgegrenzte Flache des Ordnungsbereichs B (ca.
9.740 m?) wird als extensiv genutzte Wildobstwiese mit einzelnen Baumen entwickelt und ge-
pflegt. Innerhalb der Flache werden zudem streifenférmige Saumstrukturen und Totholzan-
sammlungen geschaffen, um artenschutzbezogene Ausgleichsleistungen zu erbringen.

Als weitere Ausgleichsflache wird in der Gemarkung Kreuzweingarten, Flurstick 33 tlw. Flur 6
(ca. 6.400 m?) eine extensiv genutzte Wildobstwiese mit einzelnen Baumen entwickelt und ge-

pflegt.

Der weitergehende Ausgleich (verbleibendes Restdefizit) wird Gber eine Okokontoregelung
ausgeglichen. Flachen aus einem anerkannten Okokonto kénnen durch die Stiftung Rheinische
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Kulturlandschaft zur Verfigung gestellt werden. Mit der Stiftung Rheinische Kulturlandschaft er-
folgt eine entsprechende vertragliche Regelung zur Sicherung der Ausgleichsflachen. Die im
Hintergrund stehende AusgleichsmaBnahme stellt die Entwicklung von extensivem Dauer-
grinland im Kreis Euskirchen dar.

¢ Aufnahme verschiedener Kennzeichnungen und Hinweise in den Bebauungsplan mit umweltre-
levanten Wirkungen wie z.B.:

o

o

Angaben zum Bedarf an Grund und Boden:

Hinweis zu arch&ologischen Funden

Hinweis zum Bodenschutz

Hinweis zu Baugrundverhéltnisse / Grundwasserverhaltnisse

Hinweise zur Abwasserbeseitigung und zum Umgang mit Niederschlagswasser

Hinweise zu erneuerbaren Energien

Hinweise zu artenschutzrechtlichen Belangen und Empfehlungen

Nutzungsart FlachengroBe FlachengréBe
(m?2) (Prozent)
Gesamtes Plangebiet ca. 81.530 m? 100 %
Nettobauland ca. 58.494 m? ca. 71,75 %
- Versiegelte Grundstiicksfla-
che bei GRZ 0,35 ca. 20.473 m? ca. 25,44 %
- Unversiegelte private Grund-
stlicksflache (65 %) ca. 38.022 m? ca. 46,64 %
Offentliche Verkehrsflachen ca. 10.890 m2 ca. 13,36 %
- StraBenverkehrsflache ca. 10.358 m? ca. 12,70 %
- Wirtschaftsweg ca. 251 m2 ca. 0,31 %
- FuBweg ca. 248 m2 ca. 0,30 %
Grinflachen ca. 10.666 m? ca. 13,08 %
- 6ffentliche Griinflache
(Quartiersplatz) ca. 926 m? ca. 1,14 %
- Graben ca. 1.479 m? ca. 1,81 %
Gebietsinterne Kompensations-
flache (Flurstlick 184 tiw.) ca. 9.740 m2 ca. 11,95 %

Anmerkung: Bei den Zahlenwerten bleibt die Angabe zum Nettobauland fir die Flurstlicke 342 und 343 unberiicksichtigt, weil es
sich hierbei schon um bebaute Grundstiicke handelt (Die Uberplanung dient der Bestandssicherung).
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4 DARSTELLUNG DER ZIELE DES UMWELTSCHUTZES

EINSCHLAGIGER FACHGESETZE UND FACHPLANE

Im Hinblick auf die Ziele des Umweltschutzes sind folgende Fachgesetze und —pléne von Bedeu-
tung:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBIL. | S. 2414), das durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI.
1 S. 1722) geandert worden ist, in der derzeit geltenden Fassung
Sparsamer Umgang mit Grund und Boden, Vermeidung und Ausgleich erheblicher Beein-
trachtigungen des Landschaftsbildes und der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Natur-
haushaltes

e Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG), neugefasst durch Bek. v.
24.02.2010, das zuletzt durch Artikel 93 der Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI. |
S. 1474) geandert worden ist, in der derzeit geltenden Fassung
Sicherstellung einer wirksamen Umweltvorsorge

¢ Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), vom 29.7.2009, das zuletzt durch Artikel 421
der Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI. | S. 1474) geandert worden ist, in der
derzeit geltenden Fassung
Erhaltung landschaftlicher Strukturen; Erhaltung, Entwicklung und Wiederherstellung natur-
naher und natirlicher Gewésser; Schutz der natlrlichen und historisch gewachsenen Arten-
vielfalt; Geringhalten schadlicher Umwelteinflisse durch landschaftspflegerische MaBnah-
men; Ausgleich von Beeintréachtigungen in Natur und Landschaft; Sicherung des Erlebnis-
und Erholungsraumes des Menschen

¢ Gesetz zur Sicherung des Naturhaushalts und zur Entwicklung der Landschaft (Land-
schaftsgesetz - LG) in der derzeit geltenden Fassung
Erhaltung landschaftlicher Strukturen; Erhaltung, Entwicklung und Wiederherstellung natur-
naher und natirlicher Gewésser; Schutz der natlrlichen und historisch gewachsenen Arten-
vielfalt; Geringhalten schadlicher Umwelteinfliisse durch landschaftspflegerische MaB3nah-
men; Ausgleich von Beeintrachtigungen in Natur und Landschaft; Sicherung des Erlebnis-
und Erholungsraumes des Menschen

¢ Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998, das zuletzt durch Artikel
101 der Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI. | S. 1474) geéndert worden ist, in der
derzeit geltenden Fassung
Nachhaltige Sicherung oder Wiederherstellung der Funktionen des Bodens; Vermeidung
von Beeintrdchtigungen seiner nattirlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der
Natur- und Kulturgeschichte

¢ Wasserhaushaltsgesetz (WHG), vom 31.07.2009, das zuletzt durch Artikel 320 der
Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI. | S. 1474) gedndert worden ist, in der derzeit
geltenden Fassung
Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushalts und als Lebensraum fiir Tiere
und Pflanzen, Gewahrleistung einer nachhaltigen Entwicklung

e Wassergesetzes fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG -)
vom 25. Juni 1995, in der derzeit geltenden Fassung
Schutz der Gewasser vor vermeidbaren Beeintrachtigungen; sparsame Verwendung des
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Wassers; Bewirtschaftung der Gewasser, dass sie dem Wohl der Allgemeinheit und im Ein-
klang mit ihm auch dem Nutzen einzelner dienen

¢ Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) vom 17.05.2013, das zuletzt durch Arti-
kel 76 der Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI. | S. 1474) geéndert worden ist, in
der derzeit geltenden Fassung
Schutz von Menschen, Tieren, Pflanzen, Boden, Wasser, Atmosphére und Sachgutern vor
schadlichen Umwelteinwirkungen

e Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkméler im Lande Nordrhein-Westfalen
(Denkmalschutzgesetz - DSchG) vom 11. Marz 1980, in der derzeit geltenden Fassung
Erforschung und Erhaltung von Kulturdenkmalern und Denkmalbereichen

Als planerische Vorgaben werden die Inhalte des Gebietsentwicklungsplan fiir den Regierungsbe-
zirk Kéln (Teilabschnitt Region Aachen) und des Flachennutzungsplanes sowie weiterer umweltre-
levanter Ubergeordneter Planungen betrachtet. Ferner werden bestehende Schutzgebiete bzw. —
objekte berlcksichtigt.

5 BESTANDSAUFNAHME UND BEWERTUNG DER NATURLICHEN
GRUNDLAGEN
5.1 Lage und Relief

Euskirchen ist eine groBBe kreisangehdrige Stadt im Kreis Euskirchen in Nordrhein-Westfalen. Die
Stadt liegt im Landschaftsraum Zilpicher Bérde, dem Siidteil der rheinischen Léssbdrden. Euskir-
chen liegt zentral in der naturrdumlichen GroBlandschaft 55 ,Niederrheinische Bucht®. Die Stadt-
Euskirchen liegt stidéstlich von Koln in einer Entfernung von etwa 40 km. Bonn ist etwa 30 km ent-
fernt. Ostlich des Stadtzentrums von Euskirchen verlduft die Erft mit den Erftauen.

5.2 Geologie und Béden

Das Plangebiet befindet sich gemafi der Geologischen Karte groBraumig im Verbreitungsgebiet ter-
tidrer Boden (pilozan), die der Hauptkies-, Rotton- und Reuwer-Serie zuzuordnen sind. Sie sind als
hellgraue Tone mit Sandbanderung ausgebildet.

Uberlagernd sind fluviatile Ablagerungen aus dem Einflussbereich der Erft und des Veybachs vor-
handen, die aus pleistozanem Hochflachenlehm bestehen.

Detaillierte Ausflihrungen bezlglich der Geologie des Plangebietes sind in dem geotechnischen Be-
richt (Geotechnischer Bericht, Dr. Jung + Lang Ingenieure GmbH, Trier, Mai 2016) sowie der Geo-
morphologisch-pedologischen Untersuchung (Dipl.-Geogr. Florian Steininger, Marz 2016) enthalten.

Das Plangebiet steigt leicht von Stidwesten nach Nordosten hin an. Die Gelandehdhen bewegen
sich im Bereich von ca. 174 m UNHN im Stdwesten bis ca. 180 m GNHN im Nordosten.

Die Bdden des Plangebietes sind nach der Bodenkarte (BK 50) in 2 Teilbereiche untergliedert. Im
westlichen Teil des Plangebietes sind Parabraunerde-Pseudogley und Pseudogley aus lehmigem
Schluff (teilweise kiesig) sowie schluffigem Lehm (teilweise kiesig) aus L6B des Jungpleistozan zu
erwarten. Im 6stlichen Teilbereich hingegen ist Pseudogley-Braunerde aus Terrassenablagerungen
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des Alt- und Mittelpleistozan oder aus L6B des Jungpleistozén verzeichnet. Als Bodenarten werden
hier schluffig-lehmiger Sand, lehmiger Sand (kiesig), sandig-lehmiger Schluff (kiesig) und vereinzelt
schwach lehmiger Sand (zum Teil kiesig) ausgewiesen.

5.3 Wasserhaushalt

Flachenhafte Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden. An westlichen Rand des
Hauptplangebietes verlauft ein Entwasserungsgraben, der zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme im
Juni 2015 trocken gefallen war. Der Bereich des Entwésserungsgrabens wird nicht eingriffsrelevant
Oberplant. Ein kurzer ausgepragter Abschnitt eines Entwasserungsgrabens im Siidosten des Plan-
gebietes wird nur in einem Teilbereich Gberplant (Abschnitt von ca. 28 m). Der verbleibende Ab-
schnitt im weiteren Verlauf bis um Mitbach (ca. 230 m) bleibt bestehen. Der Bebauungsplan sieht
vor, diesen Grabenbereich zu erhalten. Niederschlagswasser von den angrenzenden Grundstiicken
soll hier eingeleitet werden. Einzelheiten legt die entwasserungstechnische Fachplanung fest.

Das Plangebiet liegt auBerhalb des gesetzlich festgesetzten Uberschwemmungsgebietes der Erft
(ca. 1.200 m 6stlich). Der auf H6he des Flurstliicks 184 ca. 70 m sldlich vom Plangebiet entfernt
verlaufende Mitbach ist aufgrund der Entfernung und Topografie von der vorliegenden Bauleitpla-
nung nicht betroffen. Der natiirliche Grundwasserspiegel steht nahe der Gelandeoberflache an (sie-
he auch nachfolgende Ausflihrungen in Auswertung des geotechnischen Berichts).

Nach den Unterlagen der Wasserbehérden befindet sich der Grundwasserstand im Planbereich bei
etwa 1 — 3 m unter Flur. Bei tiefgriindigen Bauwerken sind deshalb geeignete SchutzmaBnahmen
vorzusehen.

Im Plangebiet und in den angrenzenden Wohngebieten sind keine Gewerbebetriebe vorhanden,
die in erheblichem Umfang mit wassergeféhrdenden Stoffen umgehen. Schmutzwasser aus den
umliegenden Haushalten wird tUberwiegend der Mischwasserkanalisation zugefihrt (mit Ausnahme
der Wohngebaude Engelbert-Goebel-Stral3e 23 und 25).

Das Baufeld befindet sich auBerhalb von Trinkwasserschutzgebieten.

Aus dem geotechnischen Bericht der Dr. Jung + Lang Ingenieure GmbH vom 09.10.2015 kdnnen
folgende Erkenntnisse, betreffend den Wasserhaushalt wiedergegeben werden:

Im Zuge der Baugrunderkundung im September 2015 wurden Wassereintritte in Tiefenlagen zwi-
schen ca. 1,35 m und 3,0 m unter Gelande festgestellt.

In der Bohrung BS 1 war ein Wasserstand aufgrund nicht standfester Bohrwande nicht messbar.
Einzelne Sondierldcher blieben bei der Erkundung trocken.

In Hinblick darauf war nicht eindeutig feststellbar, ob es sich um einen zusammenhéangenden
Grundwasserhorizont oder um Schichtwasserzuflisse handelt. Die relativ gleichméaBigen Tiefenla-
gen der gemessenen Wasserstande deuten nach der Bewertung des Gutachters erfahrungsgeman
jedoch eher auf einen geschlossenen Grundwasserhorizont hin, der jahreszeitlichen Schwankungen
unterliegen kann. Dies sei durch Einrichtung und Beobachtung von temporéaren Grundwassermess-
stellen (z. B. 2 Rammpegel) zu untersuchen. Unabhangig dazu sei Schichtwasser bereits oberfla-
chennah méglich und im Rahmen der weiteren Ausfiihrung einzuplanen.

Naturschutzfachlich ist das Plangebiet in Hinblick auf das Schutzgut Wasser von normaler Bedeu-
tung.
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54 Klima

Das Klima des Euskirchener Raumes ist dem subatlantisch-atlantischen Klimabereich mit milden
Wintern und kiihlen Sommern zuzuordnen. Mit Jahresniederschlagsmengen unter 600 mm ist die
Region als ausgesprochen trocken zu bezeichnen.

Die kleinklimatischen Verhaltnisse im Plangebiet werden in erster Linie durch das typische Frei-
landklima der siadlich angrenzenden Kulturlandschaft mit ihrer groBraumigen Luftzirkulation be-
stimmt (Offenland). Topographie, Bodenrelief und die spérliche Vegetation beglnstigen die Aus-
tauschverhéltnisse im Plangebiet. Das Gebiet ist grundsatzlich windoffen. Es findet ein stetiger
Luftaustausch statt. Das Grunland erreicht tagsiber maBig hohe, nachts jedoch sehr niedrige Ober-
flachenstrahlungstemperaturen. Daraus resultieren u.a. sehr hohe Abkihlungsraten der Lufttempe-
ratur, die mit guten Austauschverhaltnissen verbunden sind. Aufgrund der dominierenden Rolle des
umgebenden Freilandklimas wirken sich die Einflisse im Untersuchungsgebiet:

- locker bebaute, stark durchgriinte Wohngebiete,

- Parkanlage

- vollstandig versiegelte StraBenverkehrsflachen

nur in geringem Umfang auf das értliche Kleinklima aus.

Freiflachen im AuBenbereich sind immer Kaltluft-Entstehungsgebiete, die auch Feuchtigkeit binden.
Aufgrund der Umgebungsbebauung und topographischen Ausrichtung tréagt das Plangebiet jedoch
nur eingeschrankt zur Kaltluftentstehung bei. Es liegen keine Hinweise auf Kaltluftbahnen vor, die
fir den Kaltluftabfluss bzw. die Durchliftung angrenzender Siedlungsbereiche von Belang sein
kdnnen. Schadstoffemittierende Gewerbebetriebe sind im weiteren Untersuchungsgebiet nicht vor-
handen. Das Plangebiet hat weder im Hinblick auf die Durchliftung oder das Kleinklima noch flr die
Lufthygiene eine besondere Bedeutung.

Folgende Kennwerte charakterisieren das Klima des Plangebietes:

mittlere Jahrestemperatur: 10-11°C
mittlere Lufttemperatur in der Vegetationsperiode (Mai bis Juli): 16-17°C
Mittlere Zahl der Frosttage im Jahr (<0°C) 60 - 74 Tage
Mittlere Zahl der Sommertage (>25 °C) 26 - 32 Tage
Niederschlage Jahresmittel: 600 - 700 mm
Mittlere Niederschlagssumme in der Vegetationsperiode ca. 180 - 240 mm

(Klimaatlas Nordrhein-Westfalen)

Lokalklimatisch stellt das Plangebiet wegen der offenen Flachen eine Kaltluftproduktionsflache dar.
In klaren N&chten kihlt hier die Oberflache des Offenlandes ab.

Die entstehende Kaltluft flieBt mit der geringen Gelandeneigung in Richtung Sidwesten von der
Plangebietsflache ab. Somit besitzt die Flache keine gro3e Bedeutung als Kaltluftproduktionsstatte
fir die angrenzende Siedlungslage.

Mit negativen Auswirkungen durch den Wegfall der Kaltluftproduktionsflachen ist nicht zu rechnen,
da im direkten Umfeld des Plangebietes noch weitere erhebliche landwirtschaftliche Nutzflachen
verbleiben, die auch zukinftig die Funktion von Kaltluftproduktionsflachen wahrnehmen kénnen.
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Die randliche Eingriinung und die innere Durchgriinung des Plangebietes wird auch zur Erh6hung
des Anteils von Frischluftproduzenten fihren. Diese Geholzpflanzungen werden zuklnftig zur Ver-
besserung des Lokalklimas beitragen (Sauerstoffproduktion, Transpiration).

5.5 Heutige potentielle natiirliche Vegetation (hpnV)

Die heutige potentielle naturliche Vegetation (hpnV) ist Ausdruck der vorherrschenden Standortver-
héltnisse, da sie den Endzustand der Pflanzengesellschaft beschreibt, der sich nach Beendigung
menschlicher Einflisse entwickeln wirde.

Die potenzielle natlrliche Vegetation des Landschaftsraumes st groBflachig der
Maigléckchen-Perlgras-Buchenwald der Niederrheinischen Bucht, inselartig bei starkerem
Staunasseeinfluss auch der Maigldckchen-Stieleichen-Hainbuchenwald. Wo kaum noch
Léss den Sanden und Kiesen der Hauptterrasse aufliegt, sind Ubergdnge zum feuchten
Eichen-Buchenwald ausgebildet. In den Talrdumen der gréBeren FlieBgewasser bildet der
artenreiche  Sternmieren-Eichen-Hainbuchenwald  die  azonale  potenzielle  natirliche
Vegetation.

5.6 Reale Vegetation und gegenwartige menschliche Nutzung
— Biotop- und Nutzungstypen

Das Plangebiet befindet sich am stdlichen Siedlungsrand der Stadt Euskirchen, direkt angrenzend
an den bestehenden Siedlungskérper. Es handelt sich um eine vielfaltige Flache, die jedoch vor-
nehmlich durch die landwirtschaftliche Nutzung gepragt ist. Die direkte Umgebung des Plangebietes
stellt sich durch Uberwiegend zweigeschossige Wohnbebauung sowie landwirtschaftliche Nutzung
dar. Im Nordosten grenzt eine dreigeschossige Bebauung an.

Ostlich des Plangebietes grenzen vornehmlich landwirtschaftliche Flachen sowie Wohnbauflachen
an. Im Nordosten bestehen Wohnbauflachen mit Ziergarten und privaten Wohngebauden (Flur 34,
Flurstiicke 618, 601). Entlang der Plangebietsgrenze verlauft Richtung Osten ein asphaltierter Wirt-
schaftsweg (Flur 34, Flurstiick 587). Weiter Richtung Osten grenzt an diesen Wirtschaftsweg ein
Geholzstreifen. Angrenzend an diesen Gehdlzstreifen folgt ein artenarmer Acker (Flur 34, Flursti-
cke 588, 578).

Im Siden grenzen an das Plangebiet ebenfalls Wohnbebauung, Ackerflachen sowie ein Waldbe-
stand. Der westliche Teil der an die Siidgrenze des Plangebietes angrenzt, stellt sich als Wohnbe-
bauung mit Ziergarten dar (Flur 8, Flurstliicke 183, 184, 185) . Richtung Osten folgt ein Wiesenweg
mit einem trockenen Wassergraben. Weiter éstlich folgt ein konventionell bewirtschafteter Gersten-
acker (Flur 4, Flurstlick 184) welcher durch einen trockenen Wassergraben eingegrenzt wird, auf
dem ein Einzelbaum besteht. Im weiteren Verlauf Richtung Osten besteht ebenfalls ein konventio-
nell bewirtschafteter Acker (Flur 4, Flurstiick 440). Des Weiteren grenzt ein Eichenmischwald mit
einheimischen Laubbaumarten an die Sidgrenze des Plangebietes an. Ostlich von diesem Ei-
chenmischwald besteht eine weitere kleine Ackerflache.

Westlich an das Plangebiet angrenzend bestehen vornehmlich private Grundstlicke mit Ziergarten
und Wohnbebauung. Zwischen diesen privaten Wohnflachen und dem Plangebiet verlauft ein brei-
ter unbefestigter Wirtschaftsweg (Flur 4, Flurstlick 211), der mit Wiese bestanden ist. Angrenzend
an diesen Wirtschaftsweg Richtung Osten besteht ein Wassergraben, welcher mit einem Wiesen-
saum Uberlagert ist. Stdlich von der Wohnbebauung folgt die Westspitze des Plangebietes (Flur 8,
Flurstiick 173/90). Westlich dieser Grenze verlauft die Billiger StraBe (Kreisstral3e K 24).
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Das Plangebiet enthélt keine Biotope, die einem besonderem Schutzstatus unterliegen. Im Rahmen
der Bestandsaufnahme wurden keine geschitzten Pflanzenarten vorgefunden.

-y

522 -~

0 ® 20 30 40 50

in Meter

Abb.: Auszug aus dem Biotop- und Nutzungstypenplan (unmaf3stébliche Darstellung)

5.7 Landschaftsbild und Erholung
Landschaftsbild

Das Plangebiet liegt am siidlichen Rand von Euskirchen, im Ubergangsbereich zur freien Land-
schaft. Es ist an drei Seiten von lockerer Einfamilienhausbebauung mit groBen Garten und altem
Baumbestand umgeben. Das Landschaftsbild wird demnach durch die Ortsrandlage von Euskirchen
stark vorgepragt.

Das Plangebiet selbst zeichnet sich durch flachenhaft intensiv genutzte landwirtschaftliche Nutzfla-
chen aus. Im mittleren Siiden des Plangebietes befinden sich einige Feldgehdlze und stellen damit
einen strukturreicheren Bereich dar. Der Bereich im Stdwesten (Flurstick 173/90) ist nérdlich und
stdlich durch eine Einzelhausbebauung auf groBen Grundstiicken gepragt. Diese Bebauung wirkt
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bereits auf diese Plangebietsteilflache. Stdéstlich des Plangebietes befindet sich ein kleines Ei-
chenwaldchen, das jedoch nicht Gberplant wird und damit in seinem Bestand erhalten bleibt. Am
Ostlichen Rand des Plangebiets wirkt vor allem die weithin sichtbare Baumreihe entlang des Geh-
und Radweges, der zu den Tennisplatzen stddstlich des Plangebietes fihrt positiv auf das Orts-
und Landschaftsbild.

Unmittelbar stdlich des Plangebietes schlieBen sich Acker- und spater Grinlandflachen an. Das
Landschaftsbild in der sidlich angrenzenden Kulturlandschaft ist von ausgepragter Eigenart und
Schénheit (Walder, Grinland, Gehdlzreihen, Entwésserungsgraben, Naturschutzgebiet Mitbach-
aue). Evil. stérende Einflisse, wie z.B. groB3formatige Verkehrsbauwerke, Uberlandleitungen oder
ungestaltete Gewerbeflachen bzw. —brachen sind im Untersuchungsgebiet nicht vorhanden.

Erholungsfunktion

Fir die Bewohner am Rande der Stdstadt steht ein weitverzweigtes Netz aus verkehrsberuhigten
StraBen und ausreichend befestigten Wirtschaftswegen zur sportlichen Betatigung im Freien, aber
auch fur einen erholsamen Spaziergang zur Verfliigung (z.B. ,Nordic Walking Park — Route Blau® in
der Mitbachaue). Der Stadtwald kann bequem zu FuB3 erreicht werden (nur ca. 800 m siddstlich).
Dort befinden sich auch Uberértlich bedeutende Sport- und Freizeiteinrichtungen, wie der Ten-
nisclub ,Rot-Wei3* mit neun Tennisplatzen sowie die Ausflugsgaststatte ,Stadtwald Restaurant®.

Die Plangebietsflachen an sich besitzen fir die aktive Erholung keine groBe Bedeutung. Eine Nutz-
barkeit der landwirtschaftlichen Flachen ist nicht méglich, da diese bedingt durch die Bewirtschaf-
tung nicht far Erholungszwecke betreten werden kénnen.

Die das Plangebiet umgebenden und durchquerenden Wirtschaftswege werden von FuBBgangern,
Spaziergangern und Wanderern genutzt. Diese Nutzung kann auch nach Umsetzung der Planung
erfolgen. Bezlglich der Erholungseignung ergeben sich somit keine Veradnderungen am Status
Quo.

Insgesamt betrachtet hat das Plangebiet fiir das Landschaftsbild eine mittlere und fir die Erho-
lungseignung eine geringe Bedeutung.

6 VORGABEN UBERGEORDNETER PLANUNGEN

6.1 Ubergeordnete Planungen
Regionalplan des Regierungsbezirks Kéin

Im Regionalplan des Regierungsbezirks KéIn, Teilabschnitt Region Aachen aus dem Jahr 2003 ist
das Plangebiet durch die Darstellung ,Allgemeine Siedlungsbereiche (ASB)“ gekennzeichnet.

Die Freiflachen sidlich des Plangebietes, auBerhalb der Ortslage werden im Regionalplan als
Waldbereiche und als Bereich zum ,Schutz der Landschaft und landschaftsorientierte Erholung*
dargestellt. Der stidwestlich anschlieBende Bereich ist als ,Allgemeine Freiraum- und Agrarberei-
che” mit der Funktion ,Schutz der Landschaft und landschaftsorientierte Erholung” dargestellt.

Konfliktpunkte mit dem Regionalplan bestehen nicht. Die vorliegende Planung folgt somit den Gber-
geordneten Planungsvorgaben auf Ebene der Regionalplanung.
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Flachennutzungsplan (FNP)

Der wirksame Flachennutzungsplan vom 07.06.2004 der Stadt Euskirchen stellt fir das Plangebiet
Wohnbauflache dar. Der Bebauungsplan kann aus den Darstellungen des wirksamen Flachennut-
zungsplans geman § 8 (2) BauGB entwickelt werden.

Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Landschaftsplanes Nr. 16 (Entwurf). Der Landschafts-
plan stellt das Plangebiet als Teil des Landschaftsschutzgebietes 2.2-5 ,Voreifel bei Billig® dar, je-
doch nur mit zeitlicher Befristung (§ 29 Abs. 3 Landschaftsgesetz NRW). Die Festsetzungen des
Landschaftsplanes treten demnach mit Rechtskraft eines nachfolgenden Bebauungsplanes auB3er
Kraft.

Aus den Darstellungen des Landschaftsplans ergeben sich keine Konfliktpunkte mit der vorgesehe-
nen Planung.

6.2 Vorhandenes Planungsrecht, benachbarte Bebauungsplane
Das Plangebiet liegt gréBtenteils im AuBenbereich geman § 35 BauGB.

Im norddstlichen Teilbereich werden die rechtsverbindlichen Bebauungsplane Nr. 52¢ und Nr. 52¢ -
1. Anderung in Teilbereichen Uberplant. Die Uberlagerungsbereiche sind im Bebauungsplan kennt-
lich gemacht.

Mit der Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes Nr. 120 treten Teile der Bebauungspléane Nr.
52¢ und Nr. 52¢ — 1. Anderung im Ortsteil Euskirchen, den Geltungsbereich des Bebauungsplans
Nr. 120 betreffend, auB3er Kraft.

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 52 ¢ setzt bereits eine ErschlieBungsstral3e als &ffentli-
che Verkehrsflache im Bereich der nunmehr vorgesehenen ErschlieBungsstraBBe fest. Nérdlich da-
ran anschlieBend und endend an der festgesetzten Gemeinbedarfsflache fir die Kindertagesstatte
ist eine Offentliche Grinflache als Parkanlage festgesetzt. Diese Festsetzung als 6ffentliche Griin-
flache besteht ebenfalls fir den Bereich sidlich der ErschlieBungsstraBe und dstlich des derzeitigen
Wirtschaftswegs, der zu den Tennisplatzen fihrt.

In der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 52¢ wird die Gemeinbedarfsflache nach Siiden und
Osten ausgedehnt. Der Bereich des Flurstiicks 646 wird von &ffentlicher Grinflache ,Parkanlage* in
ein WA-Gebiet mit zwingend Il-geschossiger Bebauung bei einer GRZ 0,4 und einer GFZ 0,8 gean-
dert.

Die bereits bestehenden planungsrechtlichen Zulassigkeiten im Hinblick auf den Eingriff in Natur
und Landschaft werden im Rahmen der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung berticksichtigt.

FFH- Gebiete sind in der Umgebung nicht vorhanden.

Das Naturschutzgebiet 2.1-5 ,Sumpfwald am Mitbach” wird durch die Planung nicht beriihrt.

6.3 Sonstige Fachplanungen

Wasserschutzgebiete:
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Das Plangebiet befindet sich nicht in einem Wasserschutzgebiet.

Hochwasserschutz:

Das Plangebiet liegt auBerhalb des gesetzlich festgesetzten Uberschwemmungsgebietes

der Erft (ca. 1.200 m &stlich).

Sonstige Fachplanungen:

Informelle Planungen (Rahmenplan, Entwicklungskonzept, etc.) liegen nicht vor. Ein LArmminde-
rungsplan liegt nicht vor.

6.4 Naturschutzfachlich relevante Schutzgebiete

Die planungsrelevante Betroffenheit von naturschutzfachlich relevanten Schutzgebieten, oder of-
fensichtliche Betroffenheiten von seltenen und geschitzten Arten in Auswertung von Fachinformati-
onssystemen kdénnen der nachfolgenden Aufstellung enthommen werden:

Biotopkataster: keine Betroffenheit

Nach § 30 BNatSchG geschitzte Biotope: keine Betroffenheit

Landschaftsschutzgebiete LSG-5306-0014 Voreifel bei Billig

Naturparke: NTP-010 Naturpark Rheinland

Naturschutzgebiete: stdlicher Randbereich der Ausgleichsflache liegt im
Naturschutzgebiet "Sumpfwald am Mitbach"

Natura-2000-Gebiete keine Betroffenheit

Wasserschutzgebiete keine Betroffenheit

Wie die Auflistung zeigt, kommen keine geschiitzten Biotope, Naturschutzgebiete, Natura-2000-
Gebiete oder Wasserschutzgebiete innerhalb des Plangebietes vor, so dass hier keine Konflikte
gegeben sind. Das Plangebiet liegt allerdings innerhalb des Naturparks "Rheinland" und innerhalb
des Landschaftsschutzgebietes "Voreifel bei Billig".

Aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung konnten sich innerhalb der Plangebietsflache
keine besonders hochwertigen Biotope herausbilden.

Am Siidrand des Plangebietes liegt jedoch das schutzwiirdige Biotop "BK-5306-044 Sumpfwald und
Feldgehoélz am Stadtrand Euskirchen" sowie das gesetzlich geschiitzte Biotop GB-5306-001 Bruch-
und Sumpfwaélder" welche dem Naturschutzgebiet "Sumpfwald am Mitbach" zugehdrig sind. Dar-
Uber hinaus liegt stdostlich des Plangebietes das Biotop "BK-5306-045 Ortholz am Siidrand von
Euskirchen".

Die Ausgleichsflache des Ordnungsbereichs B reicht in den Randbereich des Naturschutzgebietes
"Sumpfwald am Mitbach" (EU-150) hinein. Ordnungsbereich B stellt eine AusgleichsmaBnahme dar
und ist kein Teil des Eingriffsgebietes. Gemal § 20 Satz 1 a, b und ¢ LG NW dient dieses Natur-
schutzgebiet insbesondere dem Erhalt und der Optimierung von Bruch- und Sumpfwaldern, dem
Erhalt des Lebensraumes fiir nach der Roten Liste in Nordrhein-Westfalen gefahrdeten Tierarten,
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zur Erhaltung, Optimierung und Erweiterung eines auentypischen Lebensraumes, zur Erweiterung
und Sicherung des Retentionsraumes und der Wiederherstellung der natirlichen Uber-
schwemmugsdynamik. Die AusgleichsmaBnahmen innerhalb von Ordnungsbereich B greifen nicht
in die Schutzziele des Naturschutzgebietes ein. Vielmehr stellt die geplante AusgleichsmaB3nahme
eine Pufferzone zwischen dem Naturschutzgebiet und der geplanten Bebauung dar, welche dieses
vor negativen Einflissen schitzt. Die Eingriffsflachen liegen in etwa 55 m Entfernung zum Randbe-
reich des Naturschutzgebietes. Eine Uberlagerung liegt damit nicht vor.

Ostlich des Plangebietes ist zudem das Naturschutzgebiet "Mitbachaue" (EU-149) verzeichnet.
GemanR § 20 Satz 1 a, b und ¢ LG NW dient dieses Naturschutzgebiet insbesondere dem Erhalt und
der Optimierung von Stillgewassern, dem Erhalt des Lebensraumes fir nach BNatschG oder Rote
Liste in Nordrhein-Westfalen gefahrdeten Tierarten, dem Erhalt und der Optimierung des Baches
und seiner Aue mit ihren typischen Lebensrdumen sowie dem Erhalt eines siedlungsnahen Naturer-
lebnisraums. Das Naturschutzgebiet "Mitbachaue" liegt in einer Entfernung von mindestens 110 m
zum geplanten Eingriffsgebiet. Zwischen dem Naturschutzgebiet und dem geplanten Baugebiet be-
steht bereits Wohnbebauung mit Ziergarten. Ein Einfluss der geplanten Eingriffe innerhalb des
Plangebietes auf die Schutzziele des Naturschutzgebietes sind nicht zu erwarten.

7 ENTWICKLUNGSPROGNOSE

71 Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung des Plan-Vorhabens
(Status-quo-Prognose)

Bei der Nichtdurchfiihrung des Planvorhabens werden sich keine bedeutsamen Veranderungen des
Umweltzustandes ergeben. Die jetzige Nutzung wiirde voraussichtlich bestehen bleiben.

7.2 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung des Plan-Vorhabens

Bei Umsetzung der Planung wird die landwirtschaftliche Nutzung der Flache aufgegeben und es
entsteht ein Wohngebiet mit ca. 95 Baugrundstiicken. Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt
geman der vorgesehenen ErschlieBungskonzeption im Bebauungsplan.

Durch die Errichtung der Wohnbebauung und die Anlage der erschlieBenden StraBen kommt es zu
einer Bodenversiegelung. Die Eingriffe in die einzelnen Schutzgiter kdnnen teilweise durch Kom-
pensationsmaBnahmen im Plangebiet selbst reduziert werden (Riickhaltung Niederschlagswasser,
Bepflanzung der Baugrundstiicke). Da dies jedoch nicht vollstandig méglich ist, muss auch auf ex-
terne Kompensationsflachen zurlickgegriffen werden.

Der allgemeine Umweltzustand wird sich aufgrund der teils geringen Biotopwertigkeit der Eingriffs-
flachen und der Tatsache, dass die Eingriffe in Natur und Landschaft kompensierbar sind, insge-
samt betrachtet nicht erheblich verschlechtern.

Ansonsten wird auf die detaillierten Bewertungsergebnisse der weiter unten nachfolgenden Erheb-
lichkeitsprognose flr die einzelnen Schutzglter verwiesen.
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8 ALTERNATIVENPRUFUNG

Als Teil des Abwagungsmaterials sind im Umweltbericht ,in Betracht kommende anderweitige Pla-
nungsmoéglichkeiten“ darzustellen. Dies auch vor dem Hintergrund, um durch Planalternativen még-
liche erhebliche Umweltauswirkungen vermeiden zu kénnen. Bei der Aufstellung eines Bebauungs-
plans beziehen die sich in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmdglichkeiten grundsétz-
lich auf das Bebauungsplangebiet und behandeln unterschiedliche Lésungsmaéglichkeiten z.B. zur
ErschlieBung, zur Stellung der Baukdrper oder die Lage von Grinflachen. Nicht als Alternative in
Betracht zu ziehen sind alternative Planungsziele (vgl. Rundschreiben des Ministeriums ,Hinweise
zum Vollzug des Baugesetzbuchs — EAG Bau vom 26.08.2004).

Die gewahlte Plankonzeption sieht die Realisierung eines Allgemeinen Wohngebietes (WA) geman
§ 4 BauNVO vor, dass der baulichen Nutzung der zukiinftigen Grundstiicke den Schwerpunkt des
Wohnens erhalt, jedoch auch weitere Nutzungsarten entsprechend des § 4 (2) BauNVO zulasst.
Durch die gewahlte ErschlieBungskonzeption erfolgt eine effektive und effiziente Gebietserschlie-
Bung und damit unter Berlicksichtigung des Planungsziels eine Minimierung der ErschlieBungswe-
ge und somit eine Minimierung der Versiegelungsflachen. Durch die Festsetzung einer niedrigen
GRZ 0,35 werden die méglichen Flachenversiegelungen auf den Privatgrundstiicken angemessen
gering gehalten und die Griinanteile im Plangebiet erhéht.

Andere Alternativen zur ErschlieBungsstraBenfihrung und Aufteilung der Baugrundstiicke haben in
etwa die gleichen umweltrelevanten Eingriffsfolgen. Die Unterschiede sind dabei nicht so wesent-
lich, dass eine andere stadtebauliche Alternative zwingend gewéahlt werden misste.

Die Nullvariante ist eine theoretische Mdglichkeit, die jedoch kontrar zur Planungsintention der Stadt
steht. Sie ist rechtlich nicht zwingend zu wéhlen, weil durch den Bebauungsplan keine erheblichen
Umweltauswirkungen entstehen, die unter Berlcksichtigung der vorgesehenen Minimierungs- und
KompensationsmaBnahmen nicht ausgeglichen oder auf ein unerhebliches MaR3 reduziert werden
kdnnten.

9 ERMITTLUNG UND BEWERTUNG POTENTIELL ERHEBLICHER
UMWELTAUSWIRKUNGEN

Unter diesem Kapitel wird fir die einzelnen Schutzguter aufgelistet, welche als Parameter zur Beur-
teilung herangezogen werden. AnschlieBend erfolgt eine Beurteilung, inwieweit die Planung in ihren
Auswirkungen fir das jeweilige Schutzgut relevant ist. Am Ende steht eine abschlieBende Bewer-
tung der Erheblichkeit der Auswirkungen fir das einzelne Schutzgut.

9.1 Schutzgut Bevolkerung und Gesundheit des Menschen

Unter dem eigentlichen Schutzgut Bevdlkerung / Gesundheit des Menschen wird lediglich das ge-
fasst, was durch die Beurteilung der anderen Schutzglter nicht abzudecken ist. Hier steht insbe-
sondere die Wohn- und Wohnumfeldfunktion im Vordergrund. Das Wohnen und die Wohnumfeld-
funktion bezeichnen die Eigenschaft des Wohn- und Arbeitsumfeldes des Menschen bezlglich sei-
ner Anspriiche Wohnen, Erholen und Arbeiten. Sie werden anhand der Kriterien Art der baulichen
Nutzung, Verlarmungsgrad / Schallintensitat und erweitertes Wohnumfeld beurteilt.

Durch den Bebauungsplan wird Baurecht flr ein allgemeines Wohngebiet (WA) geschaffen. Im Um-
feld des Plangebietes sind keine Nutzungen bekannt, welche die Entwicklung eines Wohngebietes
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an dieser Stelle grundsatzlich unterbinden wirden. So sind keinerlei stérende Gewerbebetriebe zu
verzeichnen.

Durch die Entwicklung des Wohngebietes ergeben sich im Umkehrschluss auch keine Stérungen
auf die angrenzenden Nutzungen, sprich der vorhandenen Wohnbebauung. Ein erheblicher und im
rechtlichen Sinne stérender Mehrverkehr durch den zu erwartenden Ziel- und Quellverkehr im
Wohngebiet ist ebenfalls nicht zu erwarten.

Zur Konfliktvermeidung zwischen der zukunftigen Nutzung im Plangebiet mit den bestehenden Nut-
zungen in der Umgebung wurde zur Sicherstellung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse ein
Schallschutzgutachten eingeholt, um die Vertraglichkeit angrenzender Nutzungen mit der zuklnfti-
gen Nutzung des Plangebietes abschlieBend bewerten zu kénnen. Das Plangebiet liegt insbeson-
dere im Einwirkungsbereich der KreisstraBe K 24 (Billiger StraBBe) sowie eingeschrankt in relativer
Néhe zu einer Tennissportanlage auf den Flurstlicken 66 und 284, Flur 001, Gemarkung Euskir-
chen (054417).

Das Immissionsschutzgutachten des Schalltechnischen Ingenieurbiros Pies, Boppard-Buchholz,
vom Mai 2016 hat im Zuge einer schalltechnischen Immissionsprognose den Einfluss der westlich
verlaufenden KreisstraBe K 24 (Billiger Stra3e), der norddstlich verlaufenden Gottfried-Disse-StraBe
sowie der PlanstraBe auf das Plangebiet hin untersucht. Zudem wurden die stidéstlich des Plange-
bietes befindlichen Tennisplatze (Clubgelande des Tennisclubs Rot-Weil3 Euskirchen) mit mehreren
Tennisfreispielplatzen untersucht.

Als wesentliche Ergebnisse kann festgehalten werden, dass die Berechnung und Beurteilung der
Sportgerauschsituation innerhalb des kritischsten Nutzungszeitraums sonntags, innerhalb der ruhe-
bediirftigen Zeit zeigt, dass innerhalb des gesamten Plangebietes die relevanten Immissionsricht-
werte der 18. BImSchV sicher eingehalten und deutlich unterschritten werden. Somit sind im Hin-
blick auf die Sportnutzung des Tennisplatzgelandes keine unzulassigen Gerduschimmissionen in-
nerhalb des Plangebietes zu erwarten.

Im Hinblick auf die Verkehrsgerauschsituation ergeben sich fiir das Plangebiet nur vergleichsweise
geringe Beeintrachtigungen. Lediglich im Nahbereich der StraBenverlaufe der Billiger StraBe sowie
der Gottfried-Disse-StraBe konnten Orientierungswertiiberschreitungen zur Tages- und Nachtzeit
nicht ausgeschlossen werden. Fiir die Ubrigen Bereiche des Plangebietes werden die Orientie-
rungswerte zur Tages- und Nachtzeit jeweils eingehalten. Fir Teile des Plangebiets werden Larm-
pegelbereiche festgelegt, fir die passive SchallschutzmaBnahmen erforderlich werden. Die pla-
nungsrelevanten Erfordernisse werden in die Bebauungsplanunterlagen und die textlichen Festset-
zungen eingearbeitet. Das Immissionsschutzgutachten wird als Anlage der Begriindung den Plan-
unterlagen beigefiigt.

Durch den innergebietlichen Verkehr ergeben sich keine Uberschreitungen der Orientierungswerte
fir die nachstgelegenen Uberbaubaren Grundstiicksflachen.

Durch die Festsetzungen zum passiven Schallschutz wird grundsatzlich sichergestellt, dass gesun-
de Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrt sind. Erhebliche Beeintrachtigungen fiir das Schutzgut
Mensch sind daher letztendlich nicht zu erwarten.

Auf das Schutzgut Bevélkerung und Gesundheit des Menschen sind durch das Planvorha-
ben keine erheblichen negativen Auswirkungen zu prognostizieren.
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9.2 Schutzgut Fauna und Flora

Das Schutzgut Fauna und Flora wird Uber die Erfassung von Biotoptypen und durch Auswertung
von Informationen zu einzelnen Artenvorkommen bewertet. Die Beurteilung erfolgt Gber die Be-
trachtung der Arten- und Lebensraumfunktion. Die Arten- und Lebensraumfunktion bezeichnet die
Eigenschaft der Biotoptypen, Tieren und Pflanzen Lebensraum zu bieten. Sie wird anhand der Kri-
terien Naturnéhe, Gefahrdung/gesetzlicher Schutz, Regenerierbarkeit und Pragung durch Standort-
extreme beurteilt.

Das Plangebiet wird durch die intensive Nutzung landwirtschaftlicher FlAchen und die an drei Seiten
umgebende Siedlungslage von Euskirchen gepragt. Aus diesem Grund konnten sich innerhalb der
Flache keine hochwertigen Biotope entwickeln. Besondere faunistische und floristische Schutztat-
bestédnde wurden in der Auswertung der fachbezogenen Ubergeordneten Planungen und der &rtli-
chen Bestandsaufhahme nicht erfasst.

Aufgrund der Lage mit Angrenzung an die Siedlungslage sowie eine klassifizierte Hauptverkehrs-
straBe (K 24) im Westen besitzt das Plangebiet Uberwiegend nur eine Bedeutung flr stérungstole-
rante Tierarten. Als Lebensraum hat das Plangebiet eine Bedeutung flir sogenannte kulturfolgende
Arten und andere ubiquitare Tierarten.

Durch die Planung erfolgt die Umwandlung von Uberwiegend landwirtschaftlich intensiv genutzter
Flache in ein Wohngebiet. Des Weiteren ist der Verlust von ca. 4 kleineren Feldgehdlzbereichen
und einigen Einzelbdumen im Plangebiet zu erwarten. Angrenzende héherwertige Biotopstrukturen,
wie das Eichenwaldchen im Siidosten werden nicht Giberplant.

Es wurde im Oktober 2015 eine Artenschutzprifung gem. § 44 BNatSchG durch einen beauftragten
Fachgutachter (Blro Beratungsgesellschaft Natur doR, Herr. Dipl.-Biologe Fuhrmann) durchgefiihrt
und im Juni 2016 nach weitergehenden Untersuchungen erganzt. Das Gutachten wurde in einem
separaten Bericht verfasst und es wird flir Einzelheiten hierauf verwiesen.

Das eingeholte Artenschutzgutachten kommt zu dem Ergebnis, dass artenschutzrechtliche tabuhaf-
te Verbotstatbestande durch die Uberplanung und Realisierung der Planung nicht vorliegen.

Negative Auswirkungen auf értliche Lebensgemeinschaften schiitzenswerter Tiere sind bei Verwirk-
lichung des B-Plans ,WeiBBe Erde” in Euskirchen nur in Hinblick auf wenige faunistische Schutzgtiter
erkennbar (s. Kap. 5).

Aufgrund fehlender Strukturmerkmale oder gar Besatznachweise ist ein Erhalt seltener oder spezi-
eller Brutplatze fir die Avifauna, fir Feldhamster, Haselmause oder fiir eine Fledermauskolonie, ein
Amphibienlaichplatz sowie ein Vorkommensbereich streng geschitzter Tagfalter im Planungsbe-
reich nicht erforderlich.

Das Gutachten sieht Empfehlungen und MaBnahmen vor, so dass eine artenschutzrechtlich ver-
tréagliche Planung gewahrleistet werden kann.

Der Eingriff in die berlihrten Biotoptypen wird durch funktional geeignete MaBnahmen ausgeglichen
(gebietsinterne MaBnahmen im Ordnungsbereich B und eine zusatzliche Ausgleichsflache im der
Gemarkung Kreuzweingarten). Die AusgleichsmaBnahmen sehen die Schaffung von extensivem,
artenreichen Dauergriinland mit einzelnen Wildobstbdumen vor. Zudem werden innerhalb der Fl&-
che des Ordnungsbereichs B artenschutzbezogene MaBBnahmen umgesetzt.
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Die Planung sieht grundsatzlich die Reduzierung der versiegelten und Uberbauten Flachen auf ein
erforderliches Mindestmaf vor. Durch Ersatzpflanzung von Strauch- und Baumhecken zur Durch-
grinung und Eingriinung des Plangebietes werden Ersatzlebensrdume im Eingriffsgebiet geschaf-
fen. Die Schaffung von Ersatzlebensrdumen erfolgt auch unter Berlicksichtigung der Ergebnisse
des Artenschutzgutachtens.

Artenschutzrechtliche Belange sind unter Berlcksichtigung der vorgesehenen Vermeidungs-, Ver-
minderungs- und AusgleichsmaBnahmen durch die Planung letztendlich nicht erheblich negativ be-
rihrt.

Durch die Planung sind unter Beriicksichtigung der vorgesehenen Minimierungs- und Kom-
pensationsmaBnahmen fiir das Schutzgut Fauna und Flora keine erheblichen Umweltauswir-
kungen zu erwarten.

9.3 Schutzgut Biodiversitat

Die Beurteilung der Bedeutung des Schutzgutes Biodiversitat erfolgt liber die Betrachtung der Bio-
topverbundfunktion, der Vorkommen von Ziel- oder Leitarten und des Strukturreichtums.

Im Plangebiet gibt es keine kartierten Biotope oder nach § 30 Bundesnaturschutzgesetz pauschal
geschutzte Biotope. Besondere Funktionen fiir die Biodiversitat Gbernimmt das Plangebiet in seiner
Bestandssituation nicht. Durch die Planung wird das Schutzgut nicht erheblich negativ beeintréch-
tigt.

Das Schutzgut Biodiversitat ist von dem Planvorhaben nicht erheblich betroffen.

9.4 Schutzgut Boden

Die Beurteilung der Bedeutung von Béden erfolgt Uber die Betrachtung der biotischen Lebensraum-
funktion, der natlrlichen Ertragsfunktion, der Speicher- und Regulationsfunktion sowie der Funktion
des Bodens als landschaftsgeschichtliche Urkunde.

Grundsatzlich sind Eingriffe in das Schutzgut Boden qualitativ als erheblich zu bewerten. Dies liegt
daran, dass das Schutzgut Boden nicht vermehrt werden kann. Der Eingriff in eine versiegelte Fla-
che kann nur dann ausgeglichen werden, wenn eine andere Flache, im vergleichbaren Umfang,
entsiegelt wird. Dies ist in den meisten Fallen jedoch nicht mdglich. So ist das auch im Fall der vor-
liegenden Planung.

Durch die seit geraumer Zeit stattfindende landwirtschaftliche Nutzung ist eine teilweise Bodenver-
dichtung gegeben. Von einer Diingung der Uberwiegenden Flachenanteile ist auszugehen. Der Ein-
griff erfolgt somit nicht in einen unbelasteten Boden. Die Schutzwiirdigkeit ist daher an dieser Stelle
nicht besonders herauszuheben. Dies bedeutet, grundsétzlich ist die Schaffung von funktional ge-
eigneten AusgleichsmaBnahmen mdglich.

Aufgrund des flachenméaBigen Umfangs der PlangebietsgréBe und zu erwartenden zusatzlichen
Versiegelung ist der Eingriff in das Schutzgut Boden als erheblich zu bewerten.

Um den Eingriff in das Schutzgut méglichst gering zu halten, sieht die Planung die Festsetzung ei-
ner niedrigen GRZ 0,35 vor. Auch Nebenanlagen auf dem Grundstick sind beschrankt (max.
30 m?). Damit sind groBe Teile der privaten Grundstlcke als bepflanzte und unbepflanzte Griinfla-
chen anzulegen. Die vorgegebene Grundsticksbepflanzung mit heimischen und standortgerechten
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Arten wirkt aufgrund Ihrer multifunktionalen Wirkungsweise positiv auf das Schutzgut (z.B. Durch-
wurzelung und damit Auflockerung des Bodens).

Es ist vorgesehen und festgesetzt auf dem Flurstiick 184 am Siidrand des Plangebiets eine exten-
siv genutzte artenreiche Dauergrinlandflache mit Wildobstbdumen zu entwickeln. Die Flache wird
durch eine Gliederung der landespflegerischen MaBBnahmen so gestaltet werden, dass in Teilberei-
chen auch der artenschutzrechtliche Ausgleich erfolgt.

Auch die weiteren AusgleichsmaBnahmen in der Gemarkung Kreuzweingarten sowie der Rickgriff
auf eine anerkannte OkokontomaBnahme Uber die Stiftung Rheinische Kulturlandschaft sieht die
Schaffung von extensivem Dauergrinland vor, so dass positive AusgleichsmaBnahmen fur das
Schutzgut Boden entstehen.

Der Eingriff in das Schutzgut Boden ist als erheblich zu bewerten. Durch die in der Planung
vorgesehenen KompensationsmaBnahmen wird das Bewertungsniveau ,,nicht erheblich® er-
reicht.

9.5 Schutzgut Wasser

Das Schutzgut Wasser wird in der Regel getrennt nach Grund- und Oberflachenwasser bewertet.
Von Bedeutung sind die Wasserdargebotsfunktion, die Retentionsfunktion sowie die Funktion als
Wertelement von Natur und Landschaft (Wasserqualitat, Naturndhe etc.).

Flachenhafte Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden. Am westlichen Rand des
Hauptplangebietes verlauft ein Entwasserungsgraben, der zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme im
Juni 2015 trocken gefallen war. Der Bereich des Entwésserungsgrabens wird nicht eingriffsrelevant
Uberplant. Ein kurzer ausgepragter Abschnitt eines Entwasserungsgrabens im Siidosten des Plan-
gebietes wird nur in einem Teilbereich Gberplant (Abschnitt von ca. 28 m). Der verbleibende Ab-
schnitt von ca. 30 m, der noch im Plangebiet liegt, bleibt bestehen. Ebenfalls der auBerhalb des
Plangebietes bestehende weitere Verlauf bis um Mitbach. Der Bebauungsplan sieht vor diesen
Grabenbereich zu erhalten. Niederschlagswasser von den angrenzenden Grundstiicken soll hier
eingeleitet werden. Einzelheiten legt die entwasserungstechnische Fachplanung fest.

Das Plangebiet liegt auBerhalb des gesetzlich festgesetzten Uberschwemmungsgebietes der Erft
(ca. 1.200 m 6stlich). Der auf H6he des Flurstiicks 184 ca. 70 m sudlich vom Plangebiet entfernt
verlaufende Mitbach ist aufgrund der Entfernung und Topografie von der vorliegenden Bauleitpla-
nung nicht betroffen. Der natlrliche Grundwasserspiegel steht nahe der Gelandeoberflache an.

Nach den Unterlagen der Wasserbehérden befindet sich der Grundwasserstand im Planbereich bei
etwa 1 — 3 m unter Flur. Dies kann dem Grunde nach durch die Untersuchungsergebnisse gemasn
dem geotechnischen Bericht der Dr. Jung + Lang Ingenieure GmbH vom 09.10.2015 bestatigt wer-
den. Das Baufeld befindet sich auBerhalb von Trinkwasserschutzgebieten.

Durch die zuséatzliche Versiegelung des Bodens wird der Oberfladchenabfluss von Niederschlags-
wasser beglnstigt. Dies ist auf die versiegelten Flachen selbst zurlickzufiihren und dass fir die
Versickerung weniger Flache zur Verfligung steht. Durch die Festsetzung einer niedrigen GRZ 0,35
wird die max. zuldssige Flachenversiegelung minimiert. Dadurch werden umfangreichere Eingriffe
in das Schutzgut Wasser, aber auch Boden und andere Schutzgtiter vermieden.

Es erfolgt eine Entwésserung von Teilflachen des Plangebietes im Trennsystem, so dass das unbe-
lastetes Niederschlagswasser getrennt abgeleitet wird. Nicht in allen Teilbereichen ist eine Entwas-
serung im Trennsystem méglich und wirtschaftlich tragfahig, so dass Teilbereiche im Mischsystem
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entwassert werden. Diese Flachenbereiche sind jedoch in der ,Generalentwasserungsplanung” be-
reits berlcksichtigt und damit zugelassen.

Es erfolgen in der Planung Empfehlungen zur Ruckhaltung des anfallenden unbelasteten Nieder-
schlagswassers im Plangebiet auf den privaten Grundstlicken entsprechend § 55 (2) WHG. Eben-
falls werden Empfehlungen zur Gestaltung von befestigten Flachen wie Hof- und Stellplatzflachen
mit versickerungsfahigen Beldgen getroffen. Durch den empfohlenen Rickhalt mittels Zisternen und
die Verwendung wasserdurchlédssiger Belage bei Oberflachengestaltungen kann der Eingriff in das
Schutzgut minimiert werden.

Im Bebauungsplan werden noch weitere Festsetzungen getroffen, die zumindest eine Teilkompen-
sation der Eingriffe in das Schutzgut Wasser bewirken. Hierzu z&hlt z. B. die Pflanzung der zusétzli-
chen Gehdlze. Die hat wiederum positive Auswirkungen auf den Wasserhaushalt, da durch das
Wourzelwerk der Pflanzen der Boden aufgelockert wird und so mehr Wasser speichern kann. Wei-
terhin erhéht sich die Wasseraufnahmemenge durch die Vegetation an sich. Ein dichtes Blatterwerk
der Gehoélze fuhrt auch zum zeitverzdgerten Abfluss von Niederschlag, da dieser teilweise durch die
Blatter zurlickgehalten wird. Die Bepflanzungen schaffen gréBere Verdunstungsflachen und wirken
insgesamt positiv auf das Schutzgut Wasser.

Durch die KompensationsmaBnahmen zur Schaffung von extensivem Dauergriinland kann ein Ver-
besserung auch fliir das Schutzgut Wasser erzielt werden.

Es ist vorgesehen, auf dem Flurstiick 184 am Sldrand des Plangebiets eine extensiv genutzte ar-
tenreiche Dauergrinlandflache mit Wildobstbdumen zu entwickeln. Die Flache wird durch eine
Gliederung der landespflegerischen MaBnahmen so gestaltet werden, dass in Teilbereichen auch
der artenschutzrechtliche Ausgleich erfolgt.

Auch die weiteren AusgleichsmaBnahmen in der Gemarkung Kreuzweingarten sowie der Rickgriff
auf eine anerkannte OkokontomaBnahme Uber die Stiftung Rheinische Kulturlandschaft sieht die
Schaffung von extensivem Dauergriinland vor, so dass positive AusgleichsmaBnahmen flir das
Schutzgut Boden und Wasser entstehen.

Von der Planung gehen unter Beriicksichtigung der vorgesehenen Vermeidungs-, Minimie-
rungs- und KompensationsmaBnahmen keine erheblichen negativen Auswirkungen auf das
Schutzgut Wasser aus.

9.6 Schutzgut Luft und klimatische Faktoren

Die Beurteilung des Schutzgutes Luft und klimatische Faktoren erfolgt tGber die Betrachtung der bi-
oklimatischen Ausgleichsfunktion. Die bioklimatische Ausgleichsfunktion beschreibt die Kaltluftent-
stehung und den -transport sowie die Frischluftentstehung und den -transport.

Das Klima des Euskirchener Raumes ist dem subatlantisch-atlantischen Klimabereich mit milden
Wintern und kithlen Sommern zuzuordnen. Mit Jahresniederschlagsmengen unter 600 mm ist die
Region als ausgesprochen trocken zu bezeichnen.

Die kleinklimatischen Verhéltnisse im Plangebiet werden in erster Linie durch das typische Frei-
landklima der sudlich angrenzenden Kulturlandschaft mit ihrer groBrédumigen Luftzirkulation be-
stimmt (Offenland). Topographie, Bodenrelief und die spérliche Vegetation beglnstigen die Aus-
tauschverhéltnisse im Plangebiet. Das Gebiet ist grundsétzlich windoffen. Es findet ein stetiger
Luftaustausch statt. Das Grinland erreicht tagsiber maBig hohe, nachts jedoch sehr niedrige Ober-
flachenstrahlungstemperaturen. Daraus resultieren u.a. sehr hohe Abkihlungsraten der Lufttempe-
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ratur, die mit guten Austauschverhaltnissen verbunden sind. Aufgrund der dominierenden Rolle des
umgebenden Freilandklimas wirken sich die Einflisse im Untersuchungsgebiet:

- locker bebaute, stark durchgriinte Wohngebiete,

- Parkanlage

- vollstandig versiegelte StraBenverkehrsflachen

nur in geringem Umfang auf das értliche Kleinklima aus.

Die Plangebietsflachen besitzen aufgrund der Auspragung als Offenland grundsatzlich die Funktion
als Kaltluftproduktionsflachen. Die Plangebietsflache ist im Nordosten eben ausgestaltet, ansonsten
ist das Gelande leicht nach Stidwesten geneigt.Die entstehende Kaltluft kommt daher der beste-
henden Siedlungslage nicht zu Gute.

Es liegen keine Hinweise auf Kaltluftbahnen vor, die fiir den Kaltluftabfluss bzw. die Durchliftung
angrenzender Siedlungsbereiche von Belang sein kénnen. Schadstoffemittierende Gewerbebetrie-
be im weiteren Untersuchungsgebiet nicht vorhanden Das Plangebiet hat weder im Hinblick auf die
Durchliftung oder das Kleinklima noch fir die Lufthygiene eine besondere Bedeutung.

Erhebliche Verschlechterungen fir das Schutzgut sind nicht zu erwarten, da die umliegenden Of-
fenlandflachen auch zukiinftig fir eine Kaltluftentstehung sorgen werden.

Durch die erfolgenden Bepflanzungen mit standortgerechten Badumen und Strauchern (festgesetzte
PflanzmaBnahmen flr die Grundstiicke, MaBnahme im Ordnungsbereich A) werden Frischluftpro-
duzenten geschaffen, die positiv auf das Schutzgut Klima wirken.

Bei Umsetzung der Planung kann nicht mit erheblich negativen Beeintrachtigungen des Schutzgu-
tes gerechnet werden.

Von der Planung gehen keine erheblichen negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Luft
und klimatische Faktoren aus.

9.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachwerte

Als Sachwerte gelten Bestandteile der natirlichen Ressourcen wie z. B. Bodenschéatze oder Ener-
gieressourcen. In der vorliegenden Studie werden unter dem Begriff Sachwerte Bodenschéatze und
Investitionsglter verstanden, die durch die Planung in ihrem Fortbestand oder in ihrer Rentabilitat
gefahrdet waren.

KulturgUter sind kulturell bedeutsame Objekte und Nutzungen von kulturhistorischer Bedeutung wie
z. B. Baudenkmaéler, Bodendenkmaler oder historisch bedeutsame Park- und Gartenanlagen. Im
Plangebiet sind keine Kulturgiter vorhanden. Sollten durch vorhabenbezogene Bauarbeiten, insbe-
sondere Erdarbeiten, denkmalwirdige Funde gemacht werden, so ist die zustdndige Denkmalbe-
hérde zu benachrichtigen.

Nach Auskunft des LVR-Amtes fir Bodendenkmalpflege im Rheinland vom 19.10.2015 liegen dem
LVR keine konkreten Hinweise auf das Vorkommen von Bodendenkmalern vor.

Das LVR regte im Verfahren an, in der Flache des Plangebietes eine Bestandserhebung zur archa-
ologischen Grunderfassung vorzunehmen. Im Januar 2016 wurde ein Fachgutachter (ARCHAEO-
net Aeissen + Gorir GbR) mit einer archdologischen Prospektion fir das Plangebiet beauftragt. In
Abstimmung mit dem LVR wurden die archaologischen Untersuchungen vorgenommen.
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Durch das Planvorhaben sind nach aller Voraussicht nach keine negativen Auswirkungen
auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachwerte zu prognostizieren.

In den Bebauungsplan wurde unter Berlicksichtigung der Stellungnahmen und Abstimmungen mit
dem LVR — Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland ein entsprechender Hinweis aufgenommen.

9.8 Schutzgut Landschaft und Erholung

Die Beurteilung der Bedeutung der Landschatft ist vor allem vor dem Hintergrund der Landschaft als
weichem Standortfaktor zu betrachten und wird Uber die Betrachtung der Funktionen Landschafts-
bild und Erholungsfunktion beurteilt.

Landschaftsbild

Das Plangebiet liegt am siidlichen Rand von Euskirchen, im Ubergangsbereich zur freien Land-
schaft. Es ist an drei Seiten von lockerer Einfamilienhausbebauung mit groBen Géarten und altem
Baumbestand umgeben. Das Landschaftsbild wird demnach durch die Ortsrandlage von Euskirchen
stark vorgepragt.

Das Plangebiet selbst zeichnet sich durch flachenhaft intensiv genutzte landwirtschaftliche Nutzfla-
chen aus. Im mittleren Stiden des Plangebietes befinden sich einige Feldgehdlze und stellen damit
einen strukturreicheren Bereich dar. Der Bereich im Stdwesten (Flurstiick 173/90) ist nérdlich und
stdlich durch eine Einzelhausbebauung auf groBen Grundstiicken gepragt. Diese Bebauung wirkt
bereits auf diese Plangebietsteilflache. Sidoéstlich des Plangebietes befindet sich ein kleines Ei-
chenwaldchen, das jedoch nicht (berplant wird und damit in seinem Bestand erhalten bleibt. Am
Ostlichen Rand des Plangebiets wirkt vor allem die weithin sichtbare Baumreihe entlang des Geh-
und Radweges, der zu den Tennisplatzen stddstlich des Plangebietes fihrt positiv auf das Orts-
und Landschaftsbild.

Unmittelbar sudlich des Plangebietes schlieBen sich Acker- und spater Grinlandflachen an. Das
Landschaftsbild in der sidlich angrenzenden Kulturlandschaft ist von ausgepragter Eigenart und
Schoénheit (Wélder, Grinland, Gehdlzreihen, Entwésserungsgraben, Naturschutzgebiet Mitbach-
aue). Evil. stérende Einflisse, wie z.B. groBformatige Verkehrsbauwerke, Uberlandleitungen oder
ungestaltete Gewerbeflachen bzw. —brachen sind im Untersuchungsgebiet nicht vorhanden.

Eingriffsbewertung:

Durch die Erweiterung von Wohnbauflache verschiebt sich das Ortsbild weiter Richtung Siden.
Faktisch stellt es jedoch eine Siedlungsabrundung dar.

Der Eingriff erfolgt in einem Bereich mit starker Vorpragung des Landschaftsbildes durch vor-
handene Siedlungslagen- und Ortsrandbebauung im Norden, Osten und Westen, angrenzend an
das Plangebiet.

Im Bebauungsplan wird eine randliche Eingrinung des Plangebietes und land-
schaftsbildvertragliche Gestaltung der Gebaude festgesetzt. Es erfolgt die Festlegung einer niedri-
gen Hoéhenentwicklung der zugelassenen Bebauung durch bauplanungsrechtliche Festsetzungen
(max. ca. 10,0 m Gebaudehdéhe).

Des Weiteren erfolgen gestalterische Festsetzungen zur Dacheindeckung, Dachgestaltung und an-
deren Aspekten (ber eine Gestaltungssatzung zum Bebauungsplan.
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Die Geholzreihe, die entlang des Weges, der zu den Tennisplatzen fihrt, besteht wird erhalten.
Ebenfalls bleibt das kleine Eichenwaldchen sidéstlich des Plangebietes durch Nichtlberplanung
erhalten.

Aus sidlicher Richtung (Ortslage Billig) und siddstlicher Richtung (Ortslage Stotzheim) ist die Ein-
sehbarkeit des Plangebietes aus mittlerer bis gréBerer Entfernung nicht gegeben, da unmittelbar
stdlich und stdéstlich des Plangebietes Waldbereiche und sonstige Gehdlzflachen vorgelagert
sind.

Erholungsfunktion

Far die Bewohner am Rande der Sudstadt steht ein weitverzweigtes Netz aus verkehrsberuhigten
StraBen und ausreichend befestigten Wirtschaftswegen zur sportlichen Betétigung im Freien, aber
auch fur einen erholsamen Spaziergang zur Verfliigung (z.B. ,Nordic Walking Park — Route Blau® in
der Mitbachaue). Der Stadtwald kann bequem zu FuB3 erreicht werden (nur ca. 800 m siddstlich).
Dort befinden sich auch Uberértlich bedeutende Sport- und Freizeiteinrichtungen, wie der Ten-
nisclub ,Rot-Wei3* mit neun Tennisplatzen sowie die Ausflugsgaststatte ,Stadtwald Restaurant®.

Eingriffsbewertung:

Die Plangebietsflachen an sich besitzen flr die aktive Erholung keine gro3e Bedeutung. Eine Nutz-
barkeit der landwirtschaftlichen Flachen ist nicht mdéglich, da diese bedingt durch die Bewirtschaf-
tung nicht far Erholungszwecke betreten werden kénnen.

Die das Plangebiet umgebenden und durchquerenden Wirtschaftswege werden von FuBgangern,
Spaziergangern und Wanderern genutzt. Diese Nutzung kann auch nach Umsetzung der Planung
erfolgen. Die Planung sieht fuBlaufige Anbindungen an umgebende Wege vor, so dass eine kurze
Erreichbarkeit der freien Feldflur zu Erholungszwecken ebenfalls gewéhrleistet werden kann. Be-
zlglich der Erholungseignung ergeben sich somit keine Veranderungen am Status Quo.

Die zukinftigen Hausgéarten werden zudem der Erholung der Grundstlickseigentimer bzw. der an-
sassigen Wohnbevdlkerung dienen.

Von der Planung gehen keine erheblich negativen Umweltauswirkungen auf das Schutzgut
Landschaft und Erholung aus.

9.9 Wechselwirkungen

Die Betrachtung der Wechselwirkungen tragt der Tatsache Rechnung, dass die Umwelt ein funktio-
nales Wirkungsgeflige ist. Dieses Wirkungsgeflge kann Uber die Darstellung und Bewertung der
einzelnen Schutzguter nicht in seiner Gesamtheit abgebildet werden. Die Wechselwirkungen wer-
den in schutzgutinterne und schutzgutiibergreifende Wechselwirkungen unterteilt. Hinzu kommen
Wirkungsverlagerungen, die aber erst auf der Ebene der Konfliktminimierung und MaBnahmenemp-
fehlungen deutlich werden.

Im Fall der vorliegenden Planung sind zwischen den einzelnen Schutzgiitern keine bewer-
tungsrelevanten Wechselwirkungen zu erwarten.

56283 NORTERSHAUSEN
Al NP

KARST INGENIEURE oo R 82585/58

STADTEBAL mYERKEHRSWWESEN m LANDSCHAFTSPLANUNG BTt A MY A




Stadt Euskirchen

Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 120 12277
,WeiBe Erde*” Seite 59
9.10 Summationswirkungen

Bei der Frage nach der Vertraglichkeit eines Vorhabens sind neben den unmittelbar dem Vorhaben
zugeordneten Wirkungen auch solche zu berlcksichtigen, die im Zusammenwirken mit anderen
Planen oder Projekten eine erhebliche Beeintrachtigung zur Folge haben kénnen. Dies ist eine Vor-
gabe im Lichte des Vorsorgeprinzips, da die raumlich-zeitliche Verdichtung von Belastungen zu
Umweltveranderungen fiihren kdénnen, die einen Lebensraum schleichend entwerten, ohne dass
dies bei der Betrachtung von Einzelfaktoren eines Projektes erkennbar wirde. Daher sind die Er-
mittlungen und Bewertungen von Summationswirkungen in der Regel ebenfalls Prifgegenstand.

Im vorliegenden Fall sind keine kumulierenden Vorhaben bekannt.

10 AUSWIRKUNGEN AUF FFH- UND VOGELSCHUTZGEBIETE

Das Plangebiet selbst liegt in keinem Natura 2000-Gebiet und grenzt auch an keines an. In einem
bewertungsrelevanten Umfeld liegen keine Natura 2000-Gebiete vor.

Negative Auswirkungen auf FFH- und Vogelschutzgebiete sind durch die Planung nicht zu
erwarten.

11 EMISSIONSVERMEIDUNG, NUTZUNG REGENERATIVER
ENERGIEN,ENERGIEEINSPARUNG

Die Aspekte der Nutzung regenerativer Energien durch die Anbringung von Solaranlagen werden
durch die Plangebung berlcksichtigt. Auf die Festsetzung einer Hauptgebauderichtung wird ver-
zichtet, so dass die Baukdrper bzw. die gréBten Dachflachen optimal zur Ausnutzung der Sonnen-
energie platziert werden kénnen.

Die Bereiche Emissionsvermeidung, Nutzung regenerativer Energien und Energieeinsparung
sind von der Planung nicht negativ betroffen.

12 MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, ZUR VERRINGERUNG UND ZUM
AUSGLEICH DER ERHEBLICHEN UMWELTWIRKUNGEN DURCH
KOMPENSATIONSMASSNAHMEN

In diesem Kapitel sind nach den Vorgaben des BauGB Aussagen zu MaBnahmen zur Vermeidung,
zur Verringerung und zum Ausgleich prognostizierter erheblicher Umweltwirkungen zu treffen. Der
MafBstab der Bewertung ist somit ein erheblicher Eingriff. Im Zuge der Planumweltpriifung konnten
in der Prifung der Gesamtplanung (Eingriffs- und AusgleichsmaBnahmen werden beriicksichtigt)
keine erheblichen Umweltauswirkungen prognostiziert werden, so dass an dieser Stelle dem Grun-
de nach keine weiteren Aussagen erforderlich sind.

In den Bebauungsplan sind jedoch Festsetzungen aufgenommen, um die Eingriffsfolgen zu mini-
mieren und gerade dadurch erhebliche Umweltwirkungen fir einzelne Schutzglter zu vermeiden
(insbesondere Schutzgut Boden). Zu diesen Festsetzungen zahlen (lediglich inhaltliche Wiederga-
be):
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Interne Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen:

1.

10.

Festsetzung einer niedrigen GRZ 0,35, so dass grof3e Teile der privaten Grundstiicke als
bepflanzte und unbepflanzte Grinflachen angelegt werden.

Festsetzung einer niedrigen Gesamtgebaudehdhe von max. 10,0 m in Anlehnung an die
pragende Umgebungsbebauung.

Gliederung des Plangebietes in vier Teilbereiche zur Regelung der Zulassigkeiten von Ein-
zel- und Doppelh&user mit unterschiedlichen maximalen Wohneinheiten. Keine Beschran-
kung der Anzahl der Wohnungen im Ordnungsbereich WA 4.

Festsetzung einer privaten Grundstlicksbegriinung zur Bepflanzung der einzelnen Bau-
grundstiicke mit einheimischen Gehdlzen. Damit werden AusgleichsmaBnahmen direkt am
Ort des Eingriffs umgesetzt.

Vorgabe einer randlichen Gebietseingriinung Uber Festsetzung des Ordnungsbereichs A
zur Sicherstellung einer wirksamen Grundstiickseingriinung im Ubergangsbereich zur freien
Landschaft hin.

Mindestens 40 % der zentralen 6ffentlichen Griinflache sind mit heimischen standortgerech-
ten Baumen und Strauchern zu bepflanzen und durch artgerechte Pflege dauerhaft zu er-
halten. Die Baume sind als Hochstdmme anzupflanzen.

Entwéasserung des Plangebietes in Teilbereichen, wo es mdglich ist, im Trennsystem, so
dass unbelastetes Niederschlagswasser getrennt abgeleitet wird.

Empfehlungen zur Ruckhaltung und Versickerung des anfallenden unbelasteten Nieder-
schlagswassers im Plangebiet auf den privaten Grundstliicken entsprechend § 55 (2) WHG

Empfehlung zur Gestaltung von befestigten Flachen wie Hof- und Stellplatzflachen mit ver-
sickerungsfahigen Belagen.

Aufnahme verschiedener Kennzeichnungen und Hinweise in den Bebauungsplan mit um-
weltrelevanten Wirkungen wie z.B.:

a. Hinweis zu archaologischen Funden

b. Hinweis zum Bodenschutz

¢. Hinweis zu Baugrundverhéltnisse / Grundwasserverhaltnisse

d. Hinweise zur Abwasserbeseitigung und zum Umgang mit Niederschlagswasser
e. Hinweise zu erneuerbaren Energien

f. Hinweise zu artenschutzrechtlichen Belangen und Empfehlungen

Ausgleichsflachen

Als Ausgleichsflache am stdlichen Plangebietsrand wird im Ordnungsbereich B die abgegrenzte
Flache (ca. 9.740 m?) als extensiv genutzte Wildobstwiese mit einzelnen Baumen entwickelt und
gepflegt. Innerhalb der Flache werden zudem streifenférmige Saumstrukturen und Totholzansamm-
lungen geschaffen, um artenschutzbezogene Ausgleichsleistungen zu erbringen.
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Zur Sicherstellung des naturschutzfachlichen Gesamtausgleiches sind Ausgleichsflachen und MaB3-
nahmen zudem auBerhalb des Hauptgeltungsbereiches des Bebauungsplanes vorgesehen.

Als weitere Ausgleichsflache wird in der Gemarkung Kreuzweingarten, Flurstiick 33 tlw. Flur 6 (ca.
6.400 m?) eine extensiv genutzte Wildobstwiese mit einzelnen Baumen entwickelt und gepflegt.

Der weitergehende Ausgleich (verbleibendes Restdefizit) wird (iber eine Okokontoregelung ausge-
glichen. Flachen aus einem anerkannten Okokonto kdénnen durch die Stiftung Rheinische Kultur-
landschaft zur Verfiigung gestellt werden. Mit der Stiftung Rheinische Kulturlandschaft erfolgt eine
entsprechende vertragliche Regelung zur Sicherung der Ausgleichsflachen. Die im Hintergrund ste-
hende AusgleichsmaBnahme stellt die Entwicklung von extensivem Dauergriinland im Kreis Euskir-
chen dar.

In der Betrachtung aller angedachten bzw. planerisch festgesetzten MaBnahmen und der gegebe-
nen Hinweise im Bebauungsplan wird eine umweltvertragliche Planung gewahrleistet.

13 UBERWACHUNG DER AUSWIRKUNGEN DER DURCHFUHRUNG DES
PLAN-VORHABENS (MONITORING)

Geman § 4c BauGB ist fiir Bebauungsplane, deren Verfahren nach dem 20. Juli 2004 eingeleitet
worden ist, die Durchflihrung eines sogenannten Monitorings verpflichtend. Ziel dieses Monito-
rings ist die Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen der Planvorhaben um insbe-
sondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen zu erkennen und planerisch entsprechende
MaBnahmen ergreifen zu kdnnen.

UberwachungsmaBnahmen fiir festgestellte oder prognostizierte erhebliche Umweltauswirkungen
im Rahmen des Monitoring nach § 4 ¢ BauGB i.V.m. der Baugesetzbuchanlage Nr. 3 b sind nicht
notwendig, da insgesamt keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind. Dies gilt jedoch
nur, wenn die notwendigen AusgleichsmaBnahmen umgesetzt werden. Die UberwachungsmaB-
nahmen sollten sich somit auf die Umsetzung der Festsetzungen des Bebauungsplanes konzentrie-
ren.

14 ANMERKUNGEN ZUR DURCHFUHRUNG DER UMWELTPRUFUNG

Als Methodik der vorliegenden Umweltprifung ist die Auswertung von fachlichen Angaben und In-
formationen zu nennen. Bestandsaufnahmen im Plangebiet wurden im Mai und Juni 2015 sowie
Mai 2016 durchgefihrt. Es wurden Uberwiegend digitale Kartenunterlagen der Landesverwaltungen
zu den Themen Hydrogeologie, Schutzgebiete, kartierte Biotope, geschltzte Biotope, Grundwas-
serlandschaften, Gewasserglte, Gewasserstrukturgite, Bodentypen-Gesellschaften und Klima
ausgewertet. Daneben war auch die Auswertung der topografischen Karte und von Luftbildern eine
wichtige Stlitze bei der Interpretation der bei Gelandebegehungen aufgenommenen Daten.

Des Weiteren wurden eingeholte Fachgutachten ausgewertet und bei der Planaufstellung beriick-
sichtigt. Hierzu zahlen:

e Artenschutzgutachten:Artenschutzrechtliche Priifung (Stufe | u. ll) zu Végeln, Kleinsdugern,
Fledermédusen, Reptilien, Amphibien u. Tagfaltern Beratungsgesellschaft NATUR dbR (Dipl.-
Biol. Malte Fuhrmann), Taunusstra3e 6, 56357 Oberwallmenach Oktober 2015 mit Ergdnzung
Juni 2016
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e Geotechnischer Bericht, Dr. Jung + Lang Ingenieure GmbH, Trier, Mai 2016

e [andschaftspflegerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 120 ,WeiBe Erde”, KARST In-
genieure GmbH, Nértershausen, Juni 2016

e Ergebnisbericht: ,Verkehrsuntersuchung im Rahmen des B-Plans ,WeiBe Erde” in Euskirchen®,
IGS Ingenieurgesellschaft Stolz mbH

e Geotechnischer Bericht, Dr. Jung + Lang Ingenieure GmbH, Trier, Mai 2016

e Immissionsschutzgutachten Schalltechnisches Ingenieurbliro Pies, Boppard-Buchholz, Mai
2016

e Abschlussbericht zur Archdologischen Prospektion, ARCHAEOnet Aeissen + Goériir GbR,
Richard-Wagner-StraBe 14, 53115 Bonn, Médrz 2016

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung des Umweltberichts sind keine aufgetreten.

15 ZUSAMMENFASSUNG DES UMWELTBERICHTS

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 120 ,WeiBe Erde” mdchte die Stadt Euskirchen die
kurz- und mittelfristige Wohnbauentwicklung in der Stadt erméglichen und steuern. Das Wohngebiet
mit insgesamt ca. 90 Baugrundstiicken (Einzel- und Doppelhauser) sowie 5 Mehrwohnungsgrund-
stlicken soll am siidlichen Siedlungsrand des Ortsteils Euskirchen entstehen.

Dieses wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) im Sinne des § 4 BauNVO entwickelt. Einzelne ge-
manB § 4 (3) BauNVO in Allgemeinen Wohngebieten (WA) ausnahmsweise zuldssigen Nutzungsar-
ten werden im Plangebiet ausgeschlossen, da diese den Charakter des Plangebietes am Sied-
lungsrand stéren und mit den umliegenden Bebauungs- und Nutzungsstrukturen in Siedlungsrand-
lage nicht vertraglich und somit stédtebaulich nicht vertretbar sind.

Es erfolgt die Festsetzung einer niedrigen GRZ 0,35, so dass grof3e Teile der privaten Grundstiicke
als bepflanzte und unbepflanzte Griinflachen angelegt werden. Es ist die Festsetzung einer niedri-
gen Gesamtgebdudehéhe von max. 10,0 m in Anlehnung an die pragende Umgebungsbebauung
vorgesehen. Des Weiteren erfolgt eine Gliederung des Plangebietes in 4 Teilbereiche zur Steue-
rung der zuldssigen Anzahl an Wohnungen in Wohngeb&uden.

Der Bebauungsplan enthalt weitere Festsetzungen zur Gestaltung der Baukérper sowie deren Ho-
henentwicklung und ermdglicht auch dadurch insgesamt eine landschaftsbild- und ortsbildgerechte
Gestaltung des Baugebietes.

Zur Minimierung der Eingriffe in Natur und Landschaft enthalt der Plan auch mehrere landespflege-
rische Festsetzungen. So sind pro 100 m? Gartenflache 1 Laubbaum Il. GréBenordnung oder 1
Obstbaum und in jedem Fall 10 StrAucher zu setzen. Es erfolgt die Vorgabe einer randlichen Ge-
bietseingriinung Uber Festsetzung des Ordnungsbereichs A zur Sicherstellung einer wirksamen
Grundstiickseingriinung im Ubergangsbereich zur freien Landschaft hin.

Als Ausgleichsflache am stdlichen Plangebietsrand wird im Ordnungsbereich B die abgegrenzte
Flache (ca. 9.740 m?) als extensiv genutzte Wildobstwiese mit einzelnen Baumen entwickelt und
gepflegt. Innerhalb der Flache werden zudem streifenférmige Saumstrukturen und Totholzansamm-
lungen geschaffen, um artenschutzbezogene Ausgleichsleistungen zu erbringen.
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Zur Sicherstellung des naturschutzfachlichen Gesamtausgleiches sind Ausgleichsflachen und MaB3-
nahmen zudem auBerhalb des Hauptgeltungsbereiches des Bebauungsplanes vorgesehen.

Als weitere Ausgleichsflache wird in der Gemarkung Kreuzweingarten, Flurstiick 33 tlw. Flur 6 (ca.
6.400 m?) eine extensiv genutzte Wildobstwiese mit einzelnen Bdumen entwickelt und gepflegt. Der
weitergehende Ausgleich (verbleibendes Restdefizit) wird Uber eine Okokontoregelung ausgegli-
chen. Flachen aus einem anerkannten Okokonto kénnen durch die Stiftung Rheinische Kulturland-
schaft zur Verfligung gestellt werden. Mit der Stiftung Rheinische Kulturlandschaft erfolgt eine ent-
sprechende vertragliche Regelung zur Sicherung der Ausgleichsflachen. Die im Hintergrund ste-
hende AusgleichsmaBnahme stellt die Entwicklung von extensivem Dauer-griinland im Kreis Eus-
kirchen dar.

Bei den MaBnahmen werden die Anforderungen an einen funktionalen Ausgleich bericksichtigt und
die Anforderungen aus den Ergebnissen des Artenschutzgutachtens.

Die Bewertung der Eingriffe in die einzelnen Schutzglter kam zu dem Ergebnis, dass tberwiegend
keine erheblich negativen Beeintrachtigungen zu prognostizieren sind. Mit Ausnahme der Eingriffe
in das Schutzgut Boden und Wasser sind die Eingriffe als nicht erheblich zu bezeichnen. Bei Um-
setzung der KompensationsmaBnahmen ist davon auszugehen, dass auch kein erheblicher Eingriff
in das Schutzgut Boden und Wasser erfolgt, da mit einer entsprechenden Kompensationsleistung
der Eingriff in die Schutzgiter ausgeglichen werden kdnnen.

Natura-2000-Gebiete werden durch die Planung nicht berihrt und beeintrachtigt.

12.09.2016 heu-ct-knd
Projekthummer: 12 277
Bearbeiter: Dipl.-Ing. Andy Heuser

Dipl.-Geogr. Christina Treber (M.A.)
Kyra Nele Duderstaedt M. Sc.

KARST INGENIEURE GmbH

Euskirchen, den 10.1.2017

Gez.
Dr. Uwe Fried|
Birgermeister
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Anhang

Legende Biotop- und Nutzungstypenplan

Pflanzlisten

Separate Anlagen
Biotop- und Nutzungstypenplan, M. 1:1.000

Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 120 ,WeiBe Erde”, KARST Inge-
nieure GmbH, Nértershausen, Juni 2016

Artenschutzrechtliche Priifung (Stufe | u. Il) zu Vbégeln, Kleinsdugern, Flederméusen, Reptilien,
Amphibien u. Tagfaltern Beratungsgesellschaft NATUR dbR (Dipl.-Biol. Malte Fuhrmann),
TaunusstraBBe 6, 56357 Oberwallmenach Oktober 2015 mit Ergdnzung Juni 2016

Ergebnisbericht: ,Verkehrsuntersuchung im Rahmen des B-Plans ,WeiBe Erde” in Euskirchen”,
IGS Ingenieurgesellschaft Stolz mbH

Geotechnischer Bericht, Dr. Jung + Lang Ingenieure GmbH, Trier, Mai 2016
Immissionsschutzgutachten Schalltechnisches Ingenieurbliro Pies, Boppard-Buchholz, Mai 2016

Abschlussbericht zur Archédologischen Prospektion, ARCHAEOnet Aeissen + Gorir GbR,
Richard-Wagner-StraBBe 14, 53115 Bonn, Médrz 2016
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Legende Biotop- und Nutzungstypenplan

Zeichenerklarung

803
BFO
BF3

EACQ
EEY

FMO
FNO

HAD
HBO

HC2
HES
HJT

A WALDER

Eichenmischwald mit einheimischen Laubbaumarten

B_KLEINGEHOLZE

Geblsch, Strauchgruppe
Gehdlzstreifen
Boumgruppe, Boumreihe

Einzeloaum

E GRONLAND
Fettwiese

Brochgefallene Fettwiese

E_GEWASSER
Bach

Graben

H WEITERE ANTHROPOGEN BEDINGTE BIOTOPE
Acker

Ackerbrache
Ackerrain
Griinlondrain
StraBenrand
Ziergorten
Gebiude

Mauer, Trockenmauer
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HUO Sport— und Erheclungsanlage
HV3 Parkplatz

Y_VERKEHRS— UND WIRTSCHAFTSWEGE

VAZ Bundes, Landes, Kreisstraf3e
VAT Gemeindestraf3e
VB0 Wirtschaftsweg
vB1 Feldweg, befestigt
VB2 Feldweg, unbefestigt
%:5%] FuBweg
SONSTIGE DARSTELLUNGEN
i . Plangebietsgrenze
Zaun
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PFLANZLISTEN:

A Pflanzliste heimischer Geholzarten

Baume Il. Gré6Benordnung:

Feldahorn
Hainbuche
Vogelkirsche
Eberesche

Straucher:

Roter Hartriegel

Hasel

Zweigriffliger WeiBdorn
Eingriffliger Wei3dorn
Gewdhnliche Heckenkirsche
Schlehe

Feldrose

Hundsrose

Brombeere

Himbeere

Salweide
Traubenholunder
Schwarzer Holunder
Gemeiner Schneeball

B Straucher fiir den StraBenraum

Acercampestre
Carpinusbetulus
Prunusavium
Sorbusaucuparia

Cornussanguinea
Corylusavellana
Crataeguslaevigata
Crataegusmonogyna
Loniceraxylosteun
Prunusspinosa
Rosa arvensis

Rosa canina
Rubusfruticosus
Rubusidaeus

Salix caprea
Sambucusracemosa
Sambucusnigra
Viburnum opulus

max. Wuchshoéhe

Kornelkirsche
RoterHartriegel

Hasel

Besen-Ginster
Eingriffliger WeiBdorn
Gewdhnlicher Liguster
Gewdhnliche Heckenkirsche
Schlehe

Hundsrose
Bibernell-Rose
Wein-Rose

Salweide

Purpurweide
SchwarzerHolunder
Wolliger Schneeball

Cornus mas
Cornussanguinea
Corylusavellana
Cytisusscoparius
Crataegusmonogyna
Ligustrumvulgare
Loniceraxylosteum
Prunusspinosa
Rosa canina

Rosa pimpinellifolia
Rosa rubiginosa
Salixcaprea

Salix purpurea
Sambucusnigra
Viburnum lantana

2-3m
4-6m
1-2m
7m

2-3m
3m

1,5m

3m

8m

6m
57m

4m
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