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Teil 1: Stadtebaulicher Teil

1.0 Gesetzliche Grundlagen

Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 121 fur einen Bereich westlich der Josef-
Ruhr-Straf3e erfolgt auf der Grundlage folgender Gesetze:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBI. I S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Ok-
tober 2015 (BGBI. | S. 1722).

e Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S.
132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S.
1548).

e Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO
NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 1. Marz 2000 (GV. NRW. S. 256),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Mai 2014 (GV. NRW. S.
294).

e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Plan-
inhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |
S. 58) geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509).

e Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666) zuletzt geandert durch
Gesetz vom 03. Februar 2015 (GV. NRW. S. 208).

2.0 Verfahrensablauf

Der Ausschuss fir Umwelt und Planung des Rates der Stadt Euskirchen hat in seiner
Sitzung am 22.10.2008 den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 121
fur einen Bereich westlich der Josef-Ruhr-Stral3e gefasst.

Eine Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde am 29.01.2009
durchgefuhrt. Eine Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 20.11.2008.

Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 121 wurde aufgrund von Dis-
kussionen beziglich der ErschlieBungssituation der Alten Tuchfabrik, die ebenfalls
Uber die Josef-Ruhr-Stral3e erfolgt, zurtickgestellt. Da das Baugebiet jedoch nicht im
Zusammenhang mit der Alten Tuchfabrik zu sehen ist und aufgrund der geplanten ma-
ximal entstehenden 10 Gebauden auch keine wesentliche zusatzliche Belastung der
Josef-Ruhr-Stralie zu erwarten ist, soll das Verfahren wieder aufgenommen werden.

Ein erneuter Aufstellungsbeschluss mit erneuter Planberatung durch den Ausschuss
fir Umwelt und Planung der Stadt Euskirchen wurde am 30.09.2014 gefasst.

Der Auslegungsbeschluss wurde in der Sitzung des Ausschusses fir Umwelt und Pla-
nung am 10.05.2016 gefasst.

Die offentliche Auslegung des Planentwurfes gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der
Zeit vom 11.07.2016 bis 11.08.2016 einschliefZlich.

Am 27.10.2016 hat der Rat der Stadt Euskirchen den Bebauungsplan Nr. 121 fir ei-
nen Bereich westlich der Josef-Ruhr-StralRe gem. § 10 BauGB als Satzung beschlos-
sen.



Stadt Euskirchen/Ortsteil Euskirchen
Bebauungsplan Nr. 121 Begriindung

3.0 Rahmenbedingungen

3.1 Raumlicher Geltungsbereich und Nutzung

Das Plangebiet befindet sich am westlichen Rand des Stadtteils Euskirchen sidlich der
Kommerner StraRe (B 266) und westlich der Josef-Ruhr-StraRe. Das Gebiet umfasst
die Flurstiicke Nr. 714 und 715 der Gemarkung Euskirchen, Flur 6 mit einer Flache von
ca. 8.900 gm sowie Teilabschnitte der Josef-Ruhr-Stral3e und der Rheinstral3e.
Weiterhin werden Teilbereiche der Flurstiicke Gemarkung Euskirchen, Flur 6 Nr. 64/1
und 65/1 sudlich der RheinstralRe mit erfasst.

Das gesamte Gebiet ist heute, mit Ausnahme der Stral3en, intensiv landwirtschaftlich
(Ackerland) genutzt. AuRer der Lindenallee an der Josef-Ruhr-Stral3e sind keine Ge-
holzstrukturen im Gebiet vorhanden.

Die genaue Abgrenzung des Gebietes mit einer Gesamtgrof3e von rd. 11.567 gm ist
der Planzeichnung zu entnehmen.

746

e Tuchibris

Ubersicht zum raumlichen Geltungsberéich

3.2 Regionalplan

Der Regionalplan des Regierungsbezirk Koln, Teilabschnitt Region Aachen, aus dem
Jahre 2003 weist fur den Planbereich ,Allgemeiner Freiraum und Agrarbereich® aus.
Ostlich des Gebietes beginnt der Allgemeine Siedlungsbereich (ASB) von der Kern-
stadt Euskirchen.



Stadt Euskirchen/Ortsteil Euskirchen
Bebauungsplan Nr. 121 Begrundung

. F Ei
i e 1
i = e R Ry -] Sl T

Ausschnitt aus dem Regioﬁalplan © Bezirksregierung Kéln

3.3 Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Euskirchen ist der Bereich westlich der
Josef-Ruhr-Stral3e in Verlangerung der vorhandenen Bebauung als ,Wohnbauflache
(W)“ dargestellt. Daran angrenzend stellt der Flachennutzungsplan ,Flache fir die
Landwirtschaft dar. Die Planungsabsichten stehen in Ubereinstimmung mit den Dar-
stellungen des Flachennutzungsplanes.

L

" v
Ausschnitt aus den wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Euskirchen

34 Landschaftsplan

Das Plangebiet befindet sich im Geltungsbereich des Landschaftsplanes Euskirchen.
Festsetzungen trifft der Landschaftsplan fir diesen Bereich nicht.

Weiter sudlich grenzt das Landschaftsschutzgebiet 2.2-3 ,Veybachtal“ an. Der Abgren-
zungsraum des Landschaftsschutzgebietes orientiert sich an den ausgewiesenen fir
den Hochwasserfall berechneten Uberschwemmungsflachen. Das Gebiet ist Teil der
Biotopverbundflachen VB-K-5306-005.
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35 Landschaftsbildanalyse

Ziel der Landschaftsbildanalyse im Kreis Euskirchen aus dem Jahr 2015 ist die vertrag-
liche Abstimmung der Belange von Klimaschutz, Landschaftsschutz und Tourismus vor
dem Hintergrund der zu erwartenden Veranderungen in der Landschaft durch Infra-
strukturmafRnahmen, v.a. im Rahmen der Energiewende. Damit soll im Aufgaben- und
Zustandigkeitsbereich der Kreisverwaltung Euskirchen fur den Umwelt-, Natur- und
Landschaftsschutz im Rahmen der Landschaftsplanung die Bertcksichtigung von § 1
Abs. 3 Bundesnaturschutzgesetz sichergestellt werden.

Aus dem Wortlaut des Gesetzes: ,...Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eige-
nen Wertes und als Grundlage fur Leben und Gesundheit des Menschen auch in Ver-
antwortung fir die kinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich
nach Mal3gabe der nachfolgenden Absétze so zu schitzen, dass ....(3.) die Vielfal,
Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer
gesichert sind...“

Das Konzept dient als Hilfestellung fir den Kreis Euskirchen und die kreisangehdérigen
Kommunen, mdgliche Auswirkungen von Landschaftsveranderungen auf die Kultur-
landschaft friihzeitig und qualifiziert auf Grundlage der Landschaftsbildanalyse zu be-
werten. Aufgrund der Betrachtungsebene der vorliegenden Landschaftsbildanalyse (im
MafRstab 1:25.000) auf Gemeindeebene bleibt die konkrete, vorhabenbezogene Be-
wertung der Landschaftsbildbeeintréchtigungen der Einzelfallbetrachtung im Rahmen
der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung vorbehalten und kann nicht durch die hier
vorliegende Ubergeordnete Betrachtungsebene ersetzt werden.

Fur das Plangebiet ist in der Landschaftsbildanalyse der Bereich, der einer Bebauung
zugefuhrt werden soll, als Siedlungsbereich dargestellt. Westlich daran angrenzend ist
die Landschaftsbildeinheit ,bérde- bzw. voreifeltypisch mit der Bewertung 3 und der
Bezeichnung LB-11-016-B-(1) ,Veybachtal zwischen Stadtgrenze und Euenheim® dar-
gestellt.

Fur diesen Bereich ist die Anlage einer Obstwiese auf standortgerechten Gehdlzen
geplant. Damit geht eine Aufwertung des Landschaftsbildes einher.

3.6 Denkmalpflege

Das LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland weist darauf hin, dass neuere
Luftbilder darauf schlief3en lassen, dass sich im Umfeld und auch innerhalb des Plan-
gebietes neben Siedlungsresten und vorgeschichtlichen Grabern auch Reste des 2.
Weltkrieges im Untergrund erhalten haben.
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In Teilbereichen des o.a. Plangebietes wurde daher auf Anregung des LVR-Amtes flr
Bodendenkmalpflege eine Sachverhaltsermittiung zum Bestand an Bodendenkmalern
durchgefihrt, mit dem Ziel, die Abwagungserheblichkeit der Belange des Bodendenk-
malschutzes zu verifizieren.

Ausgehend von den bekannten archaologischen Fundstellen war zu prifen, ob sich in
der Flache Bodendenkmaler erhalten haben.

In den Sondagen zeigte sich lediglich der Rest einer rdmischen Grube, der keine
Denkmalwurdigkeit mehr zuzuschreiben ist. Ausgehend von diesem Ergebnis wird da-
von ausgegangen, dass ggfs. ehemals erhaltene Bodendenkmaéler ganzlich durch Ero-
sion zerstdrt worden sind. Damit sind die Belange des Bodendenkmalschutzes fir die-
se Planung nicht abwagungsrelevant.

Auf die Bestimmungen der 88 15 und 16 DSchG NW wird dennoch in den Verfahrens-
unterlagen hingewiesen.

4.0 Anlass und Ziel der Planung

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan sollen, in Ergdnzung zu dem Baugebiet Rhein-
straBe / Josef-Ruhr-Stral3e, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Bereit-
stellung von weiteren Wohnbauflachen - in einem geringen Umfang - flr den Einfamili-
enhausbau in Euskirchen geschaffen werden.

Ziel der Planung ist die Entwicklung von Wohnbauflachen fir einen familiengerechten
Eigenheimbau. Das Gebiet zeichnet sich durch eine gute Verkehrsanbindung (Indivi-
dualverkehr und OPNV) und in der N&he zu privaten und offentlichen Infrastrukturein-
richtungen (Nahversorgung, Schulen, Kindergarten etc.) aus.

Zur Entwicklung einer stadtebaulich geordneten, umwelt- und sozialgerechten Boden-
nutzung ist die Durchfihrung eines koordinierten Planverfahrens (Bebauungsplanver-
fahren) erforderlich.

5.0 Stadtebauliches Konzept

Das Bebauungskonzept sieht eine Einzelhausbebauung in einer bis zu zweigeschossi-
gen Bauweise, analog zur Umgebungsbebauung, vor.

Die ErschlieBung ist von der Josef-Ruhr-StraRe aus Uber eine Einbahnstrafl3e in Rich-
tung Rheinstralle geplant. Private Zufahrten zur Josef-Ruhr-Stralle werden ausge-
schlossen, um die vorhandenen Alleebaume der Josef-Ruhr-Stral3e zu schitzen.

Die RheinstralRe verbleibt in der heutigen Breite von 6,0 m ohne Gehweg.

Die innere Erschliel3ung des Plangebietes ist in 6,0 m Breite und die Verbindung zur
Josef-Ruhr-Straf3e in 4,0 m Breite geplant.

Das Gestaltungskonzept sieht insgesamt 10 Grundstiicke vor. Die Grundstiickszu-
schnitte ermdglichen eine weitgehende Siud- bzw. Westausrichtung der Hausgarten.

Die Ausweisung des Gebietes ist als Allgemeines Wohngebiet (WA) in offener Bauwei-
se geplant. Die Grundflachenzahl (GRZ) soll entsprechend der beabsichtigten Dichte
mit GRZ 0,4 festgesetzt werden.

Innerhalb der Anbauverbotszone von 20 m zur Kommerner StralRe B 266 ist die Errich-
tung eines Larmschutzwalles vorgesehen.

Auf die schalltechnische Untersuchung (Kramer Schalltechnik GmbH, St. Augustin)
wird hingewiesen.
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Westlich angrenzend an die Wohnbebauung kann der 6kologische Ausgleich innerhalb
des Plangebietes realisiert werden. Angestrebt wird die Entwicklung einer Obstbaum-
wiese.

Sudlich der Rheinstraf3e ist zudem die Anlage eines 6ffentlichen Spielplatzes geplant.
Der Bedarf resultiert nicht auch dem Plangebiet, sondern aus fehlenden Spielmdglich-
keiten im Gesamtumfeld.

6.0 Planinhalte

6.1 Art und Mald der baulichen Nutzung, Bauweise

Fur die Wohnbauflachen ist die Ausweisung als Allgemeines Wohngebiet (WA) ge-
plant. Die gemal} 8 4 Abs. 3 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) ausnahmsweise
im Allgemeinen Wohngebiet zulassigen Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsge-
werbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Garten-
baubetriebe, Tankstellen) werden ausgeschlossen, da sie in das kleinteilig strukturierte
Gebiet gestalterisch und funktional nicht zu integrieren sind und auch aus verkehrli-
chen Grinden nicht gewiinscht sind.

Unter Bertcksichtigung der Ortsrandlage ist eine Gliederung der Wohnbauflachen in
WA 1 und WA 2 geplant, wobei zum Ortsrand nur Einzelh&user und zur Josef-Ruhr-
Stral3e Einzel- und Doppelhauser zugelassen werden. Die Hohe der Gebaude kann bis
zu zwei Vollgeschosse erreichen. Die Grundflachenzahl ist mit GRZ 0,4 vorgesehen.
Die geplanten Werte zielen darauf ab, fur die neue Wohnbebauung eine im Vergleich
mit der baulichen Umgebung angemessene Hohenentwicklung und Uberbauung zu
erzielen.

Die maximale Firsthbhe bewegt sich unter Berlicksichtigung des Gelandeverlaufs von
der Kommerner Straf3e zur Rheinstraf3e hin bei ca. 9,0 m bis 9,50 m.

Festsetzt sind maximale Hohen in Meter tber Normalhéhennull (MNHN).

6.2 Bauweise, Uberbaubare Grundstiucksflachen, Stellung baulicher Anlagen
(8 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Innerhalb des Plangebietes wird fir die Bebauung eine offene Bauweise gem. § 22

BauNVO festgesetzt. Zulassig sind im Gebiet WA 1 Einzel- und Doppelhauser und im

Gebiet WA 2 nur Einzelhauser.

Die Uberbaubaren Grundsttcksflachen werden gemaf § 23 (1) und (3) BauNVO durch
Baugrenzen festgesetzt. Es werden zusammenhé&ngende Baufelder ausgewiesen wer-
den, um einen ausreichenden Gestaltungsspielraum in Bezug auf die Lage der zu er-
richtenden Baukorper innerhalb der Baufelder zu ermdglichen.

6.3  Stellplatze, Garagen und Carports sowie Nebenanlagen (§ 9 (1) Nr. 4
BauGB)

Stellplatze und Garagen werden in den geplanten allgemeinen Wohngebieten generell

zugelassen. Garagen durfen jedoch nicht vor der stral3enseitigen Baugrenze errichtet

werden. In dem Bereich zwischen Stral3enbegrenzungslinie und vorderer Baugrenze

sollen jedoch Stellplatze und Uberdachte Stellplatze (Carports) zugelassen werden, die

damit zur StralRe eine Raumkante bilden.

Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO sind in den nicht Gberbaubaren Grundstticksfla-
chen nur bis zu einer GréRe von 30 m3 zulassig. Diese Festsetzung soll eine weitge-
hende Begriinung der verbleibenden Freiflachen sicherstellen.
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Entlang der Josef-Ruhr-Stral3e werden Nebenanlagen vor der stral3enseitigen Bau-
grenze ausgeschlossen, um Schadigungen der Wurzelbereiche der vorhandenen Al-
leebdume zu vermeiden.

6.4  Hochstzulassige Zahl der Wohnungen (8 9 (1) Nr. 6 BauGB)

Innerhalb des Plangebietes soll gemal 8§ 9 (1) Nr. 6 BauGB die héchstzulassige Zahl
der Wohnungen in Wohngeb&auden auf zwei Wohnungen begrenzt werden. Eine stad-
tebaulich unerwiinschte Errichtung von Mehrfamilienh&usern wird verhindert und damit
eine sinnvolle Begrenzung der Dichte sichergestellt.

6.5  Verkehrsflachen (8 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Die geplanten Erschlieungsanlagen (innere ErschlieBung) werden als 6ffentliche Ver-
kehrsflache festgesetzt. In Abstimmung mit dem Tiefbauamt der Stadt Euskirchen ist
der 1. Abschnitt von der Josef-Ruhr-Stral3e in westlicher Richtung in einer Ausbaubrei-
te von 4,0 m geplant; die dann nach Stden abknickende Verkehrsflache bis zur Auf-
mindung auf die RheinstralRe soll einen Querschnitt von 6,0 m erhalten. Vorgesehen
ist die Anordnung einer Einbahnstral3enregelung.

6.6  Offentliche Grinflachen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

Sudlich der Rheinstral3e wird eine 6ffentliche Grinflache mit einer Grof3e von rd. 1.500
gm mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz* festgesetzt. Der Bedarf resultiert aus dem
Plangebiet, als auch aus fehlenden Spielmdglichkeiten im Gesamtumfeld.

6.7 Flachen fur MalBhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (8 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Westlich der Wohnbauflachen wird eine Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pfle-

ge und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt. Innerhalb dieser Malf3-

nahmenflache sind insgesamt 11 hochstammige Obstbaume anzupflanzen. Die Unter-

pflanzung der Obstbaume ist in einer extensiven Wiese anzulegen.

Die Festsetzung erfolgt zum einen, um den erforderlichen Ausgleich in Natur und

Landschaft zu kompensieren und zum anderen dient der Obstbaumstreifen der Orts-

randeingriinung.

Ebenso wird die Anbauverbotszone zur Bundesstral3e eine Griingestaltung erhalten, in
die auch ein Larmschutzwall integriert wird. Die Hohe des Walles ist mit 3 m Uber
Oberkante Fahrbahn der B 266 festgesetzt.

6.8  Versickerung von Niederschlagswasser

Das Niederschlagswasser, im Sinne des § 51a Landeswassergesetz, ist innerhalb der
jeweiligen privaten Grundstiicksflache zu versickern.

Die Versickerung von Niederschlagswassern darf nur mit einer entsprechenden was-
serrechtlichen Erlaubnis die Untere Wasserbehotrde des Kreises erfolgen.

6.9  Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen (8 9 (1)
Nr. 24 BauGB)

Das Plangebiet wird durch Verkehrslarm auf der B 266 im Norden und der Josef-Ruhr-

Stral3e im Osten beeinflusst. Daher wurde eine schalltechnische Untersuchung durch

das Buro Kramer Schalltechnik GmbH, St. Augustin erstellt.

Es erfolgte die Darstellung der Verkehrsgerauschsituation unter Berticksichtigung einer
freien Schallausbreitung innerhalb des Plangebiets (ohne evtl. geplante Gebaude).

Des Weiteren wurden schalltechnische Voruntersuchungen hinsichtlich aktiver Schall-
schutzmalRnahmen durchgefiihrt. Der aus akustischer Sicht optimierte 3 m hohe Larm-
schutzwall (Uber dem jeweiligem Stral3enoberflachenniveau der nérdlich angrenzenden
B 266) entlang der noérdlichen Plangebietsgrenze (sowie einer kurzen Weiterfiihrung
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westlich entlang der Josef-Ruhr-Stra3e) wurde dieser Untersuchung als erforderlich
umzusetzende Larmminderungsmaflnahme zugrunde gelegt.

Die Verkehrsgerauschsituation durch den Gesamtverkehr ist berechnet und in Form
von farbigen Larmkarten fir die Geschosshohen EG (Au3enwohnbereich) und 1. OG
(bzw. ausgebautes Dachgeschoss) zur Tages- und Nachtzeit dargestellt worden. Bei
einer Beurteilung nach DIN 18005, Teil 1 "Schallschutz im Stadtebau” werden die Ori-
entierungswerte eines Allgemeinen Wohngebiets (WA) im gesamten Plangebiet Uber-
schritten.

Die vorhandenen Uberschreitungen innerhalb der Tageszeit kénnen auf Hohe des
Erdgeschosses (EG) im Uberwiegenden ,bebaubaren Bereich® als geringfligig einge-
stuft werden (Uberschreitung: < 5 dB). Im 6stlichen Plangebietsstreifen westlich ent-
lang der Josef-Ruhr-Stral3e sind fiir die dort vorgesehenen Grundstiicke im norddstli-
chen Grundstiicksbereich mit Uberschreitungen um bis zu 11 dB zu rechnen.

Auf Hohe des 1. Obergeschosses (OG) bzw. ausgebautem Dachgeschoss (DG) sind
im stdwestlichen ,bebaubaren Bereich* (s. 0.) Uberschreitungen um bis zu 5 dB zu
erwarten. In Richtung Osten und insbesondere in Richtung Norden steigen die Uber-
schreitungen an. Die Uberschreitungen auf den ,bebaubaren Bereichen* sind siidlich
des Erdwalls, in etwa parallel zur B 266 bzw. im Bereich der Einfahrt zur Josef-Ruhr-
StralRe, am hochsten. Hier sind bspw. am nordéstlichsten Grundstiick Uberschreitun-
gen um bis zu 13 dB zu erwarten.

Innerhalb der Nachtzeit kann auf der Héhe des EG im Uberwiegenden Areal der ,be-
baubaren Bereiche“ von Uberschreitungen um bis zu ca. 10 dB ausgegangen werden.
Im 1. OG bzw. ausgebautem DG kénnen im nérdlichen und nordéstlichen Plangebiets-
areal Uberschreitungen um bis zu 16 dB erwartet werden.

In den AuRRenwohnbereichen (siehe auch obige Erlauterung zur Tageszeit auf Héhe
des EG) sind uberwiegend Uberschreitungen um bis zu 5 dB zu erwarten, sodass die
AulRenwohnbereiche im Absolut-Wert vorwiegend unter 60 dB(A) belastet sind. Entlang
des odstlichen ,bebaubaren” Plangebietsstreifens kénnen Absolut-Werte von bis zu 64
dB(A) und im nordoéstlichsten Grundstiicksbereich von bis zu 66 dB(A) erreicht werden.
Insgesamt Uberschreiten die Beurteilungspegel die Orientierungswerte im Nachtzeit-
raum hoéher als zur Tageszeit. Des Weiteren ist festzuhalten, dass der Einfluss der
StralRenoberflache (Kopfsteinpflaster) auf der Josef-Ruhr-Stral3e einen nicht unerhebli-
chen Anteil der zu erwartenden Uberschreitungen insbesondere in der dstlichen Plan-
gebietshalfte bedingt.

Weitere aktive Schallschutzmalinahmen — zuséatzlich zu dem bereits zugrunde geleg-
ten 3 m hohen Larmschutzwall — mit dem Ziel die vorhandenen Uberschreitungen der
Verkehrsgerdusche komplett abzuschirmen, sind hier aus stadtebaulichen Grinden
kaum realisierbar bzw. stehen nicht im Verhaltnis (Nutzen / Kosten).

Aufgrund der festgestellten Uberschreitungen der Orientierungswerte wird empfohlen,
die vorgesehenen Wohnhauser mdglichst dstlich in Richtung Josef- Ruhr-StralRe anzu-
ordnen. Hierbei ermdglicht der Gebaudekérper selbst eine Abschirmung fir die west-
lich der Gebaude gelegenen AulRenwohnbereiche.

Zur Realisierung eines ausreichenden Schallschutzes im Gebaude werden fir das
Plangebiet passive Schallschutzmalinahmen nach DIN 4109 betrachtet. Die hierbei
erfolgte Ermittlung der erforderlichen L&rmpegelbereiche nach DIN 4109 wurde auf
Basis einer freien Schallausbreitung innerhalb des Plangebiets fir beide Geschossho-
hen flachenmafiig graphisch dargelegt.

Dort wurden fuir das Vorhaben die erforderlichen LA&rmpegelbereiche Il bis V ermittelt.
(Der Larmpegelbereich V ist im Rahmen dieses Plangebiets bzw. dieser schalltechni-
schen Untersuchung Uberwiegend eher von untergeordneter Bedeutung, da es sich
hierbei um Bereiche handelt, bei dem davon ausgegangen werden kann, dass hier
keine Bebauung erfolgt — StralRenkorper bzw. Erdwall. Lediglich der nordostlichste
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Grundstucksbereich ist hier betroffen, wobei auch dieser Bereich auRerhalb der vorge-
sehenen Baugrenzen liegt.). Durch eine schalltechnische Untersuchung kann mit der
konkret gewéhlten Gebaudeausfihrung evtl. nachgewiesen werden, dass ein niedrige-
rer Larmpegelbereich erreicht wird (z. B. an der Rickseite durch die Eigenabschirmung
des Gebaudes).

Zur Sicherstellung des erforderlichen passiven Schallschutzes ist die konkrete Bauaus-
fuhrung durch einen entsprechenden Schallschutz-Nachweis zu Uberprifen.

Nach auf3en abschlielende Bauteile von Aufenthaltsrdumen sind so auszufiihren, dass
sie die Anforderungen an die Luftschalldammung und das erforderliche resultierende
Schalldamm-Mal (R'w, res) gemalf der DIN 4109 fir den Larmpegelbereich erfiillen.

Larmpegelbereiche gem. DIN 4109 und Anforderungen an die Luft-
schalldammung von AulRenbauteilen

Raumarten |
Larmpegelbe- MaRgeblicher Aufenthaltsrdume  Birordume und
reich Aussenlarmpegel |in Wohnungen, Ahnliches *
zur Tageszeit Ubernachtungs-
raume in Beher-
bergungsbetrie-
ben, Unterrichts-
raume und Ahnli-
ches
in dB(A) erf. R'w, res des
Auf3enbauteils in
dB
1] 61 - 65 35 30
\% 66 — 70 40 35

*soweit der eindringende AufRenlarm aufgrund der ausgeubten Tatigkeit relevant ist.

Fenster von Raumen, die dem Schlafen dienen und sich in einem Larmpegelbereich I
und hoher befinden, sind mit schallgedammten Liftungselementen zu versehen, die
die Einhaltung der erforderlichen R*w,res der Gesamtaul3enbauteile gewahrleisten.

Der Nachweis ist im Baugenehmigungsverfahren auf Basis der DIN 4109 zu fihren.
Ausnahmen geméaR § 31 Abs. 1 BauGB von dieser Festsetzung sind zulassig, wenn im
Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht wird, dass unter Berlicksichtigung
der exakten Gebaudegeometrie im Einzelfall geringere Larmpegelbereiche an den Ge-
baudeseiten vorliegen. Die Anforderungen an die Schalldammung der AuRRenbauteile
kénnen dann entsprechend den Vorgaben der DIN 4109 reduziert werden.

6.11 Technische Ver- und Entsorgung, Entwasserung
Die Versorgung mit allen Medien kann durch die Erweiterung von vorhandenen Netzen
in den angrenzenden Stral3en erfolgen.

Entwasserung:

Es wurde eine hydrogeologischen Untersuchung zur Beseitigung des Niederschlags-
wassers im September 2014 durchgefihrt. Danach ist der Boden im Gebiet fur eine
Versickerung geeignet.

Das Entwasserungskonzept sieht eine Regenwasserversickerung auf den jeweiligen
Grundstucken vor. Zur Nutzung von Regenwasser kann eine Zisterne vorgeschaltet
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werden, so dass nur das Uberlaufwasser zur Versickerung kommt.
Zusatzlich bietet die Regenwasserbewirtschaftung die Mdglichkeit, den Trinkwasserbe-
zug zu reduzieren.

Die Strallenentwasserung schlielt an den Schmutzwasserkanal an. Dieser wird dann
als Mischwasserkanal der Rheinstral3e angeschlossen, der hydraulisch in der Lage ist,
dass zusatzliche Abwasser aufzunehmen.

Fur alle Versickerungsanlagen muss der Grundstickseigentimer im Rahmen des

Bauantrags eine wasserrechtliche Genehmigung einholen. Eine unsachgemal3e Versi-
ckerung von Niederschlagswasser kann somit ausgeschlossen werden.

7.0 Stadtebauliche Kennziffern

Gesamtflache des Plangebietes ca. 11.567 gm
Verkehrsflachen vorhanden ca. 1.700 gm
Verkehrsflachen geplant ca. 560 gm
Offentliche Grunflache (Spielplatz) ca. 1.500 gm
Offentliche Grunflache (Wall) ca. 960 gm
Ausgleichsflachen (privat) ca. 2.412 gm
Nettobauland (GRZ 0,4) ca. 4.435 gm

8.0 Kennzeichnungen und Hinweise
8.1 Kennzeichnung

8.1.1 Erdbebenzone (8 9 (5) Nr. 1 BauGB)

Das Plangebiet befindet sich gemal der Karte der Erdbebenzonen und geologischen
Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland, Bundesland Nordrhein-
Westfalen, Karte zu DIN 4149, Juni 2006, in der Erdbebenzone 2 in der Untergrund-
klasse T ( Ubergangsbereich zwischen den Gebieten der Untergrundklassen R und S ).
Die in der DIN 4149 genannten bautechnischen MalBhahmen sind zu berticksichtigen.

8.2 Hinweise

8.2.1 Kampfmittelbeseitigung

Erdarbeiten sind mit entsprechender Vorsicht auszufiihren, da ein Kampfmittelvor-
kommen nicht ausgeschlossen werden kann. Beim Auffinden von Bombenblindgén-
gern/Kampfmitteln wahrend der Erd- /Bauarbeiten sind aus Sicherheitsgriinden die
Arbeiten sofort einzustellen und die nachstgelegene Polizeidienststelle, die zustandige
Ordnungsbehorde oder direkt der KBD (Kampfmittelbeseitigungsdienst) zu verstandi-
gen.

8.2.2 Artenschutz

Eine Betroffenheit nach 8 44 Abs.1 Nr.1 BNatSchG fiur die europaischen Vogelarten
kann vermieden werden, wenn die Baufeldvorbereitung aufRerhalb des Brutgeschéftes
liegt. Das Brutgeschéft beginnt am 01.Marz und endet am 30. September. AulRerhalb
dieser Zeitspanne kann die Baufeldraumung und -vorbereitung durchgefiihrt werden,
also zwischen dem 01. Oktober und dem 28. Februar eines Jahres.

8.2.3 Bodendenkmalpflege

Beim Auftreten arch&ologischer Bodenfunde oder Befunde ist die Stadt / Gemeinde als
Untere Denkmalbehtrde oder das LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege, Aul3enstelle
Nideggen, Zehnthofstr. 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425/9039-0, Fax: 02425/9039-
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199, unverziglich zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zun&chst unver-
andert zu erhalten. Die Weisung des LVR- Amtes fir Bodendenkmalpflege fir den
Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

8.2.4 Grundwassersténde
Der Erftverband Bergheim weist darauf hin, dass im Bereich des Plangebietes flurnahe
Grundwasserstande auftreten kdnnen.

8.2.5 Einfriedungen zur Josef-Ruhr-Stralie

Zum Schutz der bestehenden Baumallee vor Beschadigungen im Wurzelbereich sind
Einfriedungen mit Fundamenten unzulassig. Einfriedungen sind nur als offene Einfrie-
dungen durch Zaune sowie Hecken zuldssig. Geschlossene Einfriedungen wie z.B.
Mauern, Gabionen sind unzulassig.

8.2.6 Bodenbewegungen durch Braunkohlenbergbau

Das Plangebiet ist von durch Siumpfungsmaf3inahmen des Braunkohlenbergbaus be-
dingten Grundwasserabsenkungen betroffen. Sowohl im Zuge der Grundwasserab-
senkung als auch bei einem spateren Grundwasseranstieg sind hierdurch bedingte
Bodenbewegungen mdoglich. Dies sollte bei konkreten Bauvorhaben beriicksichtigt
werden.

8.2.7 Werbeanlagen

Werbeanlagen innerhalb der Anbauverbots- / Anbaubeschrankungszonen und mit
Wirkung zur B 56 bedirfen der gesonderten Zustimmung der StralRenbauverwaltung
(8 9 Abs. 6 FStrG).
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Teil 2: Umweltbericht
1.0 Allgemeines

Aufgrund des Artikel 6 des Europarechtsanpassungsgesetz Bau (EAG —Bau) in der seit
20.07.2004 geltenden Fassung ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen eine Umwelt-
prufung (UP) durchzufihren. Gegenstand der Umweltpriifung sind nach § 2 Abs. 4
Satz 1 BauGB die Umweltbelange, auf die eine Durchfiihrung des Bauleitplanes vo-
raussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen haben kann. Aufgabe der Umweltpru-
fung ist die Ermittlung und Beschreibung der erheblichen Umweltauswirkungen der
geplanten Nutzungen und Vorhaben. Die Ergebnisse sind im Umweltbericht darzustel-
len, der gesonderter Teil der Begrindung der Bauleitplane ist. Inhalt und Form des
Umweltberichtes regelt die Anlage zu 8§ 2 Abs. 4 und 8§ 2a BauGB.

Folgende Umweltschutzgiter werden betrachtet:
- Mensch (incl. menschlicher Gesundheit)
- Pflanzen und Tiere
- Boden/Wasser
- Klima/ Luft
- Landschaftsbild / Erholung
- Kultur- und sonstige Sachguter
- Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgutern

Insbesondere sollen die Bauleitplane eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung si-
chern, welche die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschitzenden Anforderungen
berticksichtigen. Ergéanzend sieht der Gesetzgeber den sparsamen und schonenden
Umgang mit Grund und Boden vor. Weiterhin zu berilicksichtigen sind die Zielvorgaben
anderer Plane oder Regelungen und Mafinahmen zur Umweltvorsorge.

2.0 Beschreibung des Projektes

2.1 Ziel und Zweck sowie Erforderlichkeit der Planung

In Ergdnzung zu dem Baugebiet Rheinstral3e / Josef-Ruhr-Stral3e sollen die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fiur die Bereitstellung von weiteren Wohnbauflachen fur
den Einfamilienhausbau westlich der Josef-Ruhr-StraRe geschaffen werden.

2.2 Planerische Bindungen

Der Regionalplan des Regierungsbezirk Kdln, Teilabschnitt Region Aachen, aus dem
Jahre 2003 weist fur den Planbereich ,Allgemeiner Freiraum und Agrarbereich® aus.
Ostlich des Gebietes beginnt der Allgemeine Siedlungsbereich (ASB) von der Kern-
stadt Euskirchen.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Euskirchen ist der Bereich westlich der
Josef-Ruhr-StralRe in Verlangerung der vorhandenen Bebauung als ,Wohnbauflache
(W)“ dargestellt. Daran angrenzend stellt der Flachennutzungsplan ,Flache fur die
Landwirtschaft® dar.

Das Plangebiet befindet sich im Geltungsbereich des Landschaftsplanes Euskirchen.
Festsetzungen trifft der Landschaftsplan fir diesen Bereich nicht.

Weiter sudlich grenzt das Landschaftsschutzgebiet 2.2-3 ,Veybachtal“ an. Der Abgren-
zungsraum des Landschaftsschutzgebietes orientiert sich an den ausgewiesenen fir
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den Hochwasserfall berechneten Uberschwemmungsflachen. Das Gebiet ist Teil der
Biotopverbundflachen VB-K-5306-005.

3.0 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen
festgelegten Ziele des Umweltschutzes / Gutachten

Baugesetzbuch (BauGB): Sparsamer Umgang mit Grund und Boden, Vermeidung und
Ausgleich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes und der Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes, Festsetzungen von Mafinahmen die dem
Klimawandel entgegenwirken als auch solche, die der Anpassung an den Klimawandel
dienen.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG): Erhaltung landschaftlicher Strukturen; Erhal-
tung, Entwicklung und Wiederherstellung naturnaher und natirlicher Gewasser; Schutz
der natirlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt; Geringhalten schadlicher
Umwelteinfliisse durch landschaftspflegerische MalRnahmen; Ausgleich von Beein-
trachtigungen in Natur und Landschaft; Sicherung des Erlebnis- und Erholungsraumes
des Menschen.

Landschaftsgesetz (LG): Erhaltung, Entwicklung oder Wiederherstellung landschaftli-
cher Strukturen; sparsame, schonende und nachhaltige Nutzung der Naturguter; Erhal-
tung, Entwicklung oder Wiederherstellung der natirlichen oder naturnahen Gewasser;
Geringhalten von schadlichen Umwelteinwirkungen; Erhaltung und Entwicklung der
biologischen Vielfalt; Schutz der natirlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt;
Erhaltung und Entwicklung von Naturbest&nden im besiedelten Bereich; Erhaltung un-
bebauter Bereiche und Entsiegelung nicht mehr bendétigter versiegelter Flachen; Siche-
rung des Erlebnis- und Erholungsraumes des Menschen.

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG): Nachhaltige Sicherung oder Wiederherstel-
lung der Funktionen des Bodens; Vermeidung von Beeintrachtigungen seiner natrli-
chen Funktionen.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG): Sicherung der Gewdasser als Bestandteil des Natur-
haushalts und als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen, Gewéhrleistung einer nachhalti-
gen Entwicklung.

Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (LWG): Schutz der Gewasser vor
vermeidbaren Beeintrachtigungen; sparsame Verwendung des Wassers; Bewirtschaf-
tung der Gewasser, dass sie dem Wohl der Allgemeinheit und im Einklang mit ihm
auch dem Nutzen einzelner dienen.

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG): Schutz von Menschen, Tieren, Pflanzen,
Boden, Wasser, Atmosphéare und Sachgutern vor schadlichen Umwelteinwirkungen.

Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmadler im Lande Nordrhein-Westfalen
(Denkmalschutzgesetz - DSchG): Erforschung und Erhaltung von Kulturdenkmalen und
Denkmalbereichen.

Regionalplan fir den Regierungsbezirk Kdln, Teilabschnitt Region Aachen (2003): Vor-
rang der Innenentwicklung, umweltvertragliche Verdichtung und Abrundung, Sanierung
von Brachflachen, Funktionsmischung verstarken, Konfliktbewaltigung im Grenzbereich
von Wohnen und Arbeiten, gegenseitige Beeintrachtigungen und Belastigungen ver-
hindern.
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Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes wurden folgende Gutachten erstellt:
Hydrogeologische Untersuchung, Euskirchen, B-Plan Nr. 121 ,Josef-Ruhr-Stral3e, Bliro
fur Ingenieur- und Hydrogeologie, Dipl.-Ing. Michael Eckardt, Aachen (29.09.2014)

Artenschutzrechtliche Prifung (ASP), Stufe | bis Il tlw. Bebauungsplan Nr. 121, Ortsteil
Euskirchen fir einen Bereich westlich der Josef-Ruhr-Stral3e, Dipl.-Ing. Geogr. Ute
Lomb, Bonn (06.08.2015)

Archéologische Sachverhaltsermittlung, Euskirchen-Euenheim, Bebauungsplan Nr.
121 NW 2015/1001, goldschmidt Arch&ologie — Denkmalpflege, Diren (02.07.2015)

Landschaftspflegerischer Fachbeitrag als Bestandteil des Umweltberichtes, grinarchi-
tektur und umweltplanung, Dipl.-Ing. Julia Huillbrock, Kall, August 2015

Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 121 in Euskirchen, Stadt Eus-
kirchen, Kramer Schalltechnik GmbH, Sankt Augustin (Projekt-Nr.: 14 02 024/01 vom
19.08.2015)

4.0 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen im
Einwirkungsbereich der Planung

4.1 Naturrdumliche Grundlagen

Das Plangebiet liegt im Naturraum 553 ,Zllpicher Bérde“ und gehort grol3raumig gese-
hen zur ,Niederrheinischen Bucht.

Schutzwiirdige Biotope oder stadtische Biotopverbundflachen sind von dem Vorhaben
nicht betroffen.

4.2 Beschreibung und Bewertung des Schutzgutes Mensch

Bestand:

Bei der Betrachtung des Schutzgutes Mensch sind vorrangig die Aspekte Gesund-
heitsvorsorge, Wohnqualitat, Luftschadstoffe, Gerliche, LArmimmissionen und gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu bertcksichtigen.

Daraus abgeleitet sind zu bertcksichtigen:
0 die Wohn- und Wohnumfeldfunktionen
0 die Erholungsfunktionen.

Das Plangebiet umfasst im Wesentlichen intensiv genutzte landwirtschaftliche Flachen.
Fur die Erholungsfunktion hat der Bereich keine Bedeutung.

Die Bezirksregierung Dusseldorf — Kampfmittelbeseitigungsdienst — teilte bereits im
Jahr 2009 mit, dass eine Auswertung der Luftbilder im Bereich des Plangebietes mog-
lich war.

Das Gebiet liegt in einem Kampf- und Bombenabwurfgebiet. Zusatzlich liegen Hinwei-
se auf eine mogliche Existenz von Kampfmitteln (Bombenblindg&ngern) vor. Eine geo-
physikalische Untersuchung wurde durchgefthrt.

Das Plangebiet wird durch Verkehrslarm auf der B 266 im Norden und der Josef-Ruhr-
Stral3e im Osten beeinflusst.

Prognose:

Es werden keine wesentlichen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch erwartet. Fur
die zukinftigen Bewohner werden aktive (Schutzwall) und passive SchutzmalRnahmen
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(Larmpegelbereiche) gegen Verkehrslarm auf der B 266 und der Josef-Ruhr-Stral3e
festgesetzt.

Das Plangebiet wurde im Auftrag Kampfmittelbeseitigungsdienst der Bezirksregierung
Dusseldorf auf Kampfmittel untersucht und die entsprechenden Funde geborgen. Eine
Garantie der Freiheit der Flachen von Kampfmitteln kann dennoch nicht gewéhrt wer-
den, daher wird in die Verfahrensunterlagen ein entsprechender Hinweis aufgenom-
men.

4.3 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Bestand:

Das Plangebiet stellt einen typischen Ausschnitt einer intensiv genutzten Agrarland-
schaft in der ZUlpicher Borde dar, mit offenen Ackerflachen auf fruchtbaren Léssboden.
Die Acker werden zum Anbau von Getreide, Riiben, Mais und Raps genutzt. Die Agrar-
flache trennt die Siedlungsraume Euenheim und Euskirchen voneinander. Die Entfer-
nung der Siedlungsrander betragt ca. 230 m. Im Norden wird das Plangebiet durch die
Kommener Stral3e begrenzt und im Suden stellt die Rheinstral3e und im Osten die Jo-
sef-Ruhr-Stral3e die Grenze dar. Das Gelande ist nahezu eben. AulRer der Lindenallee
an der Josef-Ruhr-Straf3e sind keine Geholzstrukturen im Gebiet vorhanden.

Artenschutz:
Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens sind die besonderen artenschutzrechtlichen
Vorschriften des BNatSchG zu beachten.

Grundsatzlich verbieten die artenschutzrechtlichen Vorschriften des Bundesnatur-
schutzgesetzes (zuletzt geandert 2010), der Fauna-Flora-Habitat- Richtlinie (FFH-RL)
und der Vogelschutz-Richtlinie neben dem direkten Zugriff (T6tung, Zerstérung von
Lebensstatten) auch erhebliche Stérungen streng geschutzter Tierarten und der euro-
paischen Vogelarten (8 44 BNatSchG, Art. 12 FFH-Richtlinie und Art. 5 VRL). Aus-
nahmen kdnnen - falls zumutbare Alternativen nicht vorhanden sind - aus zwingenden
Grinden des Uberwiegend offentlichen Interesses (oder Allgemeinwohls) nur zugelas-
sen werden, wenn die betroffenen Populationen in ihrem natlrlichen Verbreitungsge-
biet in einem glnstigen Erhaltungszustand verweilen (Art. 16 FFH-RL) oder sich der
Erhaltungszustand nicht verschlechtert (§ 44, 45 BNatSchG).

Das Plangebiet ist entsprechend der gesetzlichen Bestimmungen auf seine Auswir-
kungen auf die planungsrelevanten Arten, die im Gebiet vorkommen kdnnten, unter-
sucht worden (Lomb, Landschaftsplanung, 6kologische Bewertung, Gutachten, Bonn,
Juli 2015).

Die Liste der planungsrelevanten Arten des LANUV NRW 2. Quadranten des Mess-
tischblattes Nr. 5306 ,Euskirchen“ wurde einer Plausibilitdtsprifung unterzogen.
Gleichzeitig wurde ein Orttermin wahrgenommen, um Hinweise auf Vogelnester und
Fledermausquartiere zu erhalten.

Das Ergebnis der artenschutzrechtlichen Prifung ist, dass weder planungsrelevante
Arten noch deren Fortpflanzungs- und Ruhestétten im Plangebiet festgestellt wurden.
Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG Abs. 1 Nr. 2, 3 und 4 treten demnach nicht
auf.

Die so genannten Allerweltsarten fallen nach geltendem européischem Recht unter die
Artenschutzbestimmungen des § 44 BNatSchG Abs. 1 Nr.1. Um Verbotstatbestande zu
verhindern wird folgende VermeidungsmafRnahme formuliert:

» Bauzeitenbeschréankung als VermeidungsmalRnhahme.
Eine Betroffenheit nach § 44 Abs.1 Nr.1 BNatSchG fur die europaischen Vogel-
arten kann vermieden werden, wenn die Baufeldvorbereitung auf3erhalb des
Brutgeschéftes liegt. Das Brutgeschaft beginnt am 01.Marz und endet am 30.
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September. AufRerhalb dieser Zeitspanne kann die BaufeldrAumung und -
vorbereitung durchgefiihrt werden, also zwischen dem 01. Oktober und dem 28.
Februar eines Jahres.

4.4  Ausgleich

Durch die Realisierung des Planvorhabens wird die Leistungsfahigkeit des Naturhaus-
haltes, zu dem die Schutzgiter Pflanzen und Tiere, Boden, Wasser, Klima/Luft und
Landschaftsbild gehoéren, beeintrachtigt. Insbesondere die Reduktion von Freiflache
stellt einen Eingriff in den Naturhaushalt dar.

Zur Kompensation des Eingriffs ist westlich angrenzend an die Wohnbauflachen die
Anlage einer Streuobstwiese geplant.

Die Festsetzung erfolgt als Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft. Innerhalb dieser Flache sind 11 Hochstamme
zu pflanzen. Die Sorten sind gemal der Obstsorten-Empfehlung des Landschaftspla-
nes Euskirchen auszuwahlen. Gegenlber dem Spielplatz ist eine Walnuss zu pflanzen.
Die Baume sind min. alle drei Jahre durch einen Erziehungs- bzw. Erhaltungsschnitt zu
pflegen. Sie sind dauerhaft zu erhalten und Ausfélle zu ersetzen.

Eine weitere KompensationsmalRnahme stellt die Begriinung des Larmschutzwalles an
der Bundesstralie dar.

Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung
Die nachfolgende Tabelle dokumentiert die 6kologische Wertigkeit des Plangebietes
vor dem baulichen Eingriff.

Eingriffsbilanzierung zum Bebauungsplan Nr. 121 ,westlich Josef- Ruhr- Strasse®,
Euskirchen

Biotoptypen

q) -

g TE s

o ¢ |8|3|¢8|¢E

- Q2 e | 2 % S

23 o @©

= 2 |22 ¢|%

N L 21 €| 0| N

2 2|3 i

]
3 NG
BESTAND

1.1 StrafRen vorhanden 1700 | O 1 0 0
3.4 Intensivwiese 8367 | 3 1 3 | 25101
3.4 Intensivwiese 1500 | 3 1 3 4500
7.4 Alleebaume (16 Stiick x 10x10m?2) 1600 5 1 5 8000
Gesamtflache 11567
Gesamtflachenwert 37601
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PLANUNG
1.1 Stral3en vorhanden 1700 0 | 1 | O 0
1.1 Stral3e, versiegelt (Planung) 560 0|1 | O 0
11 Bebauung 0,4 (60%) 2661 | 0 | 1| O 0
4.3 Garten, Grinflachen (40%) 17741 2 | 1| 2 3548
2.1 Grinflache offentlich (Wall), 960 | 5| 1|5 4800
Gehdlzflache heimisch
4.4 Grunflache offentlich (Spielplatz) 1500 | 2 | 1 | 2 3000
3.8 Grinflache o6ffentlich: Streuobstwiese 2412 | 6 | 1 | 6 | 14472
mit heimischen Hochstammen oder
Wildobstbaumen. Die Wiesenflache ist
mit einer standortgerechten Regio-
Saatgutmischung anzuséaen. Das
Grinland ist extensiv, mit einer max.
zweimaligen Mahd pro Jahr (nach dem
15.06. bzw. 15.08.) mit Abtransport des
Mahdgutes nach Trocknung, zu nutzen.
7.4 Alleebdume (16 Stlick x 10x10m?2) 1600 |5 |1 |5 8000
Gesamtflache 11567
Gesamtflachenwert 33820
Gesamtbilanz -3781

Die Eingriffs- /Ausgleichsbilanzierung legt dar, dass der Eingriff in Natur und Land-
schaft durch die getroffenen griinordnerischen Festsetzungen nicht vollstandig kom-
pensiert werden kann. Der erforderliche externe Ausgleich von 3.781 Biotopwertpunk-
ten erfolgt Uber die Stiftung Rheinische Kulturlandscharft.
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STADT EUSKIRCHEN, ORTSTEIL EUSKIRCHEN LBP - BESTAND - zum BEBAUUNGSPLAN NR. 121

ZEICHENERKLARUNG

OEE

vorhandene Ackerflache - 3.1

vorhandene StraBenverkehrsflachen - 1.1

vorhandene StraBenbéume geschitzt - 3.4

F |
|
]

I
=

Grenze des raumlichen Geltungs-
bereiches = Bilanzierungsgrenze

Dipl.-Ing. Julia Hullbrock
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STADT EUSKIRCHEN, ORTSTEIL EUSKIRCHEN LBP - PLANUNG - zum BEBAUUNGSPLAN NR. 121

ZEICHENERKLARUNG

geplante Wohnbebauung - 1.1
geplante Garten - 4.3

geplante StraBenverkehrsflachen - 1.1

geplante Grinflachen offentlich - 4.4

geplante Mahwiese - 2.1

vorhandene Straenbaume geschitzt
-3.4

- Griinflichen privat - 4.7

o B

[} sommeamomnone

-— bereiches = Bilanzierungsgrenze

N)

M1 M2 geplante Kompensationsmafnahmen
(Details siehe Festesetzungen)

713

Dipl.-Ing. Julia Hullbrock
4.5 Schutzgut Boden

Bestand:

Gemal dem Auskunftssystem BK50 ,Karte der schutzwirdigen Béden® des Geologi-

schen Dienstes (2004) sind die Béden im nordwestlichen Teil des Plangebiet nach der

Kategorie ,schutzwirdig” bewertet. Das Schutzgut Boden ist zentraler Bestandsteil des

Naturhaushalts. Es erfillt verschiedene Funktionen, und die jeweilige Auspragung ist

Grundlage fir die Eingriffsbeurteilung. Das Bundesbodenschutzgesetz (8 2 (2)

BBodSchG) nennt folgende natirliche Bodenfunktionen als Orientierung fir die Erfas-

sung und Bewertung:

- Lebensgrundlage und Lebensraumfunktion fir Mensch, Tier, Pflanzen und Bo-
denorganismen (Biotische Lebensraumfunktionen),

- Bestandteil des Naturhaushalts, insbesondere mit seinen Wasser-, und Nahr-
stoffkreislaufen (Regler- und Speicherfunktion),

- Abbau-, Ausgleichs- und Schadstoffumwandlungseigenschaften, insbesondere
auch zum Schutz des Grundwassers (Filter- und Pufferfunktionen) und

- die Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte (Archivfunktion).

Hinweise auf schadliche Bodenveréanderungen liegen fir das Plangebiet nicht vor.
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Erdbebeneinwirkung:

Der Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der Bundesrepub-
lik Deutschland 1:350.000, Bundesland Nordrhein-Westfalen, sind folgende Angaben
zu entnehmen:

Der Anderungsbereich liegt in der Erdbebenzone 2 der Untergrundklasse T (Uber-
gangsbereich zwischen den Gebieten der Untergrundklassen R (Gebiete mit felsarti-
gem Untergrund) und S (Gebiete relativ flachgriindiger Sedimentbecken.

Prognose:

Mit der Uberbauung bzw. Umnutzung bisher offener Flachen wird der Bodenhaushalt
beeintrachtigt. Nattrlich gewachsener Boden wird abgetragen und fir die Herstellung
der StralRe und der Gebaude Uberformt. Die Bodenentwicklung wird dadurch unterbro-
chen, Austauschvorgange zwischen Boden und Atmosphare werden eingeschrénk.

4.6 Schutzgut Wasser

Bestand:

Das Plangebiet liegt weder in einem Wasserschutzgebiet gemalR § 19 des Wasser-
haushaltsgesetzes oder einem nach Landeswasserrecht festgesetztem Heilquellen-
schutzgebiet bzw. Uberschwemmungsgebiet.

Oberflachengewdsser sind im Gebiet nicht vorhanden. Weiter sidlich des Gebietes
flieRt der Veybach.

Prognose:

Das Entwasserungskonzept sieht eine Regenwasserversickerung auf den jeweiligen
Grundstucken vor. Zur Nutzung von Regenwasser kann eine Zisterne vorgeschaltet
werden, so dass nur das Uberlaufwasser zur Versickerung kommt.

Zusatzlich bietet die Regenwasserbewirtschaftung die Méglichkeit, den Trinkwasserbe-
zug zu reduzieren.

Die Strallenentwasserung schliel3t an den Schmutzwasserkanal an. Dieser wird dann
als Mischwasserkanal der Rheinstral3e angeschlossen, der hydraulisch in der Lage ist,
dass zusatzliche Abwasser aufzunehmen.

Wesentliche Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser sind nicht zu erwarten.

4.7 Schutzgut Klima

Bestand:
Das Plangebiet gehort groRklimatisch zum nordwestdeutschen Klimabereich, im Uber-
gangsbereich zwischen ozeanisch und kontinental gepragtem Klima.

Prognose:
Mit der vorliegenden Planung werden der Versiegelungsgrad im Plangebiet und der
Individualverkehr im Vergleich zur bisherigen Nutzung geringfligig erhoéht.

Das regionale Klima wird durch die Bauleitplanung nicht beeinflusst.

4.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Bestand:

Das Plangebiet liegt am nordlichen Hang des Veybachs. Auf Luftbildern sind westlich
des Plangebietes kreisformige Bewuchsanomalien zu erkennen, die auf Reste von

Hugelgrabern schliel3en lassen und nordwestlich des Plangebietes ist auf dem glei-
chen Luftbild eine rechteckige Anomalie zu sehen, die Fundamentreste eines Gebau-
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des unbekannter Zeitstellung zeigen. Bei vorgeschichtlichen Graberfeldern handelt es
sich zumeist um gréf3ere Anlagen bis zu mehreren hundert Grabern, die Uber mehrere
Generationen hier bestattet wurden. Die Toten wurden je nach sozialem Status entwe-
der in Hugelgrabern oder in einfachen Erdgrébern beigesetzt. Es ist daher nicht auszu-
schliel3en, dass das Graberfeld bis in das Plangebiet reicht.

Innerhalb des Plangebietes weisen weitere rundliche, grubenartige Verfarbungen auf
menschliche Erdeingriffe hin, bei denen es sich entweder um Siedlungsgruben handelt,
oder aber um kleinere, lokale Lehmentnahmegruben. Die etwas zickzack verlaufenden
linearen Bewuchsanomalien lassen auf Schitzengrében des 2. Weltkrieges schliel3en.

Fazit: Neuere Luftbilder lassen darauf schlief3en, dass sich im Umfeld und auch inner-
halb des Plangebietes neben Siedlungsresten und vorgeschichtlichen Grabern auch
Reste des 2. Weltkrieges im Untergrund erhalten haben.

MalRnahmen:

In Teilbereichen des o.a. Plangebietes wurde auf Anregung des LVR-Amtes flr Bo-
dendenkmalpflege eine Sachverhaltsermittlung zum Bestand an Bodendenkmélern
durchgefihrt, mit dem Ziel, die Abwégungserheblichkeit der Belange des Bodendenk-
malschutzes zu verifizieren.

Ausgehend von den bekannten archaologischen Fundstellen war zu priifen, ob sich in
der Flache Bodendenkmaler erhalten haben.

In den Sondagen zeigte sich lediglich der Rest einer rdmischen Grube, der keine
Denkmalwirdigkeit mehr zuzuschreiben ist. Ausgehend von diesem Ergebnis wird da-
von ausgegangen, dass ggfs. ehemals erhaltene Bodendenkmaler ganzlich durch Ero-
sion zerstdrt worden sind. Damit sind die Belange des Bodendenkmalschutzes fiir die-
se Planung nicht abwagungsrelevant.

Auf die Bestimmungen der 88 15 und 16 DSchG NW wird dennoch in den Verfahrens-
unterlagen hingewiesen.

5.0 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes

Im Rahmen der Umweltpriifung ist die Betroffenheit insbesondere der in § 1 Abs. 6 Nr.
7 BauGB und § l1a BauGB aufgefiihrten Belange des Umweltschutzes, einschlielich
des Naturschutzes und der Landschaftspflege, zu untersuchen und zu bewerten.

Die Ermittlung der voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen bzw. des Eingriffs
in Natur und Landschaft erfolgt durch die gedankliche Verknipfung der vom Planungs-
vorhaben ausgehenden Wirkungen mit den Wert- und Funktionselementen des Natur-
haushaltes und des Landschaftsbildes sowie den weiteren Schutzgutern.

5.1 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
der Planung

Bei Realisierung der Planung wird es zum Verlust von intensiv genutzten landwirt-

schaftlichen Flachen kommen, die dann als Baugrundstiicke dienen.

Boden wird zusatzlich versiegelt und die Grundwasserneubildungsrate eingeschrankt.

Durch die geplante Obstbaumwiese wird der Ortsrand abgerundet.

5.2 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfih-
rung der Planung

Ohne die Umsetzung der Planung wirde die derzeitige intensive landwirtschatftliche

Nutzung bestehen bleiben.
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5.3 Prifung von Standort- und Planungsalternativen / Anderweitige Pla-
nungsmaoglichkeiten

Grundlegende Entscheidungen zum Standort, zum Umfang und Art der Planinhalte

wurden bereits in der vorbereitenden Bauleitplanung getroffen. Die Umsetzung des

Planes in der vorliegenden Form folgt den planerischen Vorgaben.

5.4 Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erhebli-
chen Auswirkungen des Bauleitplans auf die Umwelt (Monitoring)

Die Ausfuhrung der Ausgleichsmalihahmen wird vertraglich mit der Stadt Euskirchen

geregelt und Uberpruft.

6.0 AbschlieBende Zusammenfassung und Bewertung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 121 sollen, in Erganzung zu dem Bauge-
biet RheinstralRe / Josef-Ruhr-StralRe, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die
Bereitstellung von weiteren Wohnbauflachen - in einem geringen Umfang - fur den Ein-
familienhausbau in Euskirchen geschaffen werden.

Als voraussichtliche Umweltauswirkungen im Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB, die mit der
Bauleitplanung vorbereitet werden, sind der Verlust von Boden und Bodenfunktionen
durch Versiegelung, der damit verbundene erhdhte Oberflachenabfluss und die verrin-
gerte Grundwasserneubildungsrate sowie die Veranderung der Lebensraume von Tie-
ren und Pflanzen zu nennen.

Die Eingriffe in Natur, Landschaft, Boden- und Wasserhaushalt werden durch die ge-
troffenen Festsetzungen im Bebauungsplan ausgeglichen bzw. minimiert. Zusatzlich
werden externe Ausgleichsmalihahmen vorgesehen.

Das beabsichtigte Bauvorhaben ist entsprechend der gesetzlichen Bestimmungen auf
seine Auswirkungen auf planungsrelevante Arten, die im Gebiet vorkommen kdnnten
untersucht worden. Das Ergebnis der artenschutzrechtlichen Prifung ist, dass weder
planungsrelevante Arten noch deren Fortpflanzungs- und Ruhestatten im Plangebiet
festgestellt wurden.

Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG Abs. 1 Nr. 2, 3 und 4 treten demnach nicht
auf.

Das anfallende unbelastete Niederschlagswasser wird auf den jeweiligen Grundsti-
cken versickert. Zur Nutzung von Regenwasser kann eine Zisterne vorgeschaltet wer-
den, so dass nur das Uberlaufwasser zur Versickerung kommt.

Zusétzlich bietet die Regenwasserbewirtschaftung die Mdglichkeit, den Trinkwasserbe-
zug zu reduzieren.

Die Strallenentwasserung schlielt an den Schmutzwasserkanal an. Dieser wird dann
als Mischwasserkanal der Rheinstral3e angeschlossen, der hydraulisch in der Lage ist,
dass zusatzliche Abwasser aufzunehmen.

In Teilbereichen des Gebietes wurde eine Sachverhaltsermittlung zum Bestand an Bo-
dendenkmalern durchgefiihrt. Denkmalwirdige Befunde wurden nicht festgestellit.

Auf die Bestimmungen der 88 15 und 16 DSchG NW wird in den Verfahrensunterlagen
hingewiesen.
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Das Plangebiet wurde im Auftrag Kampfmittelbeseitigungsdienst der Bezirksregierung
Dusseldorf auf Kampfmittel untersucht und die entsprechenden Funde geborgen. Eine
Garantie der Freiheit der Flachen von Kampfmitteln kann dennoch nicht gewahrt wer-
den, daher wird in die Verfahrensunterlagen ein entsprechender Hinweis aufgenom-
men.

Weiterhin wird auf die Erdbebenzone 2 hingewiesen.

Euskirchen, 10.01.2017

Gez. Dr. Uwe Fried|
Bilrgermeister
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