STADT EUSKIRCHEN / ORTSTEIL KUCHENHEIM BEBAUUNGSPLAN NR. 19 "ROSENPFAD"

StraRenhdhen aus der StralRenplanung m. G. NHN .
Punee] Rectswert 1_boomwert [ e | TEXTLICHE FESTSETZUNGEN /EICHENERKLARUNG
HO1 34577867  5613574,43] 168,19 (gem. PlanzV90)
HO2 345798,24 5613557,24 168,20| Textliche Festsetzungen
HO3 345813,27 5613544,04 167,94

’ ’ ' A. Pl htliche Festset (§ 9 BauGB) ; ;
Ho4 345828209  5613530,83| 168,21 TR T e B WA | (4 Sy e
HO5 345843,32 561351 7,63 168, 16 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)
HO6 345858,21 5613503,90 168,38 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
In beiden All i Wohngebieten (WA 1 und WA 2) sind die in § 4 (2) BauNvVO ten Nut Wohngebéaude, der V des Gebietes di d i
:8; 2222;?:2; gg::gjgg::;g 122:3? gi:gi:%gi%z;{i %sp)sger\:\%zsfh:gen, nichtu r;térende I-T;dwleeﬂgbetriebe sz\l:/ie Anlgaznee:lmf‘lﬁ?nkirciI?;r?egel?ultu(:elr;s,ess:ia:ee Z(:vrec:er?ogrg::r?dheeistlic:e Iineds spl)zr:ttleiZhZ I(\gagB :t? ;?aﬁil(;h;zul\éué?%n? 6B auNVO)
o HO9 345902'32 5613463'22 168’83 Die gem. § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen 0,35 Grundfléachenzahl
H10 34591 7,30 5613449,97 168,78 sowie Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind gem. § 1 (6) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans. I Zahl der Voll h
a er vollgeschosse
H11 345932,29 5613436,73 168,99 2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m. § 18 BauNVO) GH
H12 345947’28 5613423'49 169'06 Innerhalb des Plangebiets wird die Gebdudehéhe auf maximal 10,0 m tber der Bezugshéhe festgesetzt. max.10.0m Firsthdhe. als HochstmaR
H13 345962,27 5613410,24 169,22 e ’
Die in der PI ichi fest tzt imal |assi Gebaudehdéhe (GH) hat als B kt die Hohenl der d j ili B, dstiick
H14 345977'25 5613397'00 169’28 erlzchll?e[3:r:gsteaciﬁé(;hn;:ggeoiisngfs: ;ﬁansrTénr:a\/erZ;eafsflgihe (esi:rl:eii;)rzi éie H)éheana:gzber?zirl:gds;uglanzeliechnl?ng)ni?gdeer l\;irtte jg: sjter};vfgrlwgs(;?tige:ug:g:z: ;Zs Bauweise, Baulinien Baugrenzen
H15 34599224 5613383,76 168,33 jsetwerisligelzquhBaugrund';::J(:Iks. Die Hohenlage dieses Punktes ist durch lineare Interpolation aus den beiden benachbarten in der Planzeichnung festgesetzten (§ 9 Abs 1’ Nr.2 BauéB § 22 und 23 BauNVO)
H16 346007,23|  5613370,51 169,43| ~ o ooren s emien o N
) ) ; offene Bauweise
To} H17 346022,22 5613357,27 169,72 Als maximale Hohe der Gebzude gilt bei geneigten Dachflachen der hichste Punkt der AuBenkante Dachdeckung bzw. bei Gebauden mit Flachdach der oberste 0
H18 346037,20|  5613344,03|  169,47| UK dorGepaudelante. ‘ . ] .
) ) ) nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
H19 346042,88 5613339,01 169,50 3. Stellplatze, Garagen und Carports sowie Nebenanlagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB)
Innerhalb der festgesetzten All inen Wohngebiete (WA 1 und WA 2) sind gemaR § 12 (6) BauNVO Uberdachte Stellplatze (Carports) sowie G innerhalb
H20 346052,20 5613330,79 169,37 ::rei;bzrbaEtr);:nggijnzdgtrzjcksgfleéer?:enneEnd c()ier:gr? glzrzdlinigenu\r/]erléngerusr:; ereg:e?tlichen Grun(?:tUcksgureirzea;ulgssige. praiee Trarpors) sowe Baragen i nneme A nur Einzelhauser zulassig
H21 346067,19 5613317,55 169,25
H22 34608031 561 3305,97 169’28 Vor geschlossenen Garagen ist im Bereich der Zufahrt ein Mindestabstand von 5,0 m zur StraRenbegrenzungslinie einzuhalten. Baugrenze
H23 346082'19 5613304’33 169’22 Bei Eckgrundstiicken ist bei der Errichtung von geschlossenen Garagen ein seitlicher Abstand von mindestens 1,0 m zu &ffentlichen Wegeparzellen einzuhalten und
H24 346097,30 5613291,23 169,31|| als Grinflache zu gestalten. Verkehrsflachen
H25 346112,41 5613278,12 169,46 Nebenanlagen gemaR § 14 (1) BauNVO sind in den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen nur bis zu einer GroRe von 30 cbm umbauter Raum zuldssig. (§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)
H26 346117,56 5613273,66 169,58| Nebenanlagen gemaf § 14 (2) BauNVO sind ausnahmsweise zulassig.

o

4. Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebéuden (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)

Innerhalb der festgesetzten Aligemeinen Wohngebiete (WA 1 und WA 2) ist gemaR § 9 (1) Nr. 6 BauGB die héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
auf zwei je Einzelhaus bzw. je Doppelhaushélfte begrenzt.

5. Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

In der gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzten Flache fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ist auf einer Breite
von sieben Metern eine mehrreihige Baumstrauchhecke aus heimischen Gehdlzen anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Auf jeweils vier Meter breiten Streifen
zwischen Baumstrauchhecke und Zier- und Nutzgarten sowie zwischen Baumstrauchhecke und landwirtschaftlicher Nutzflache ist eine Intensivwiese zu entwickeln
und dauerhaft zu erhalten. Zur Einsaat kommt Regiosaatgut mit dem Ziel eine mdglichst artenreiche Wiese aus standortheimischen Grasern, Leguminosen und
Krautern zu entwickeln.

Bei der Anpflanzung der Straucher ist folgende Pflanzvorschlagsliste zu beachten:

Die Pflanzen sind in Gruppen gleicher Art auszubringen. Der Pflanzabstand der Stréducher betrédgt 1 m x 1 m, der der Bdume 3 m x 3 m. Pflanzqualitét Strducher:
Heister 2 x verpflanzt, 80 - 120 cm. Pflanzqualitadt Baume: Hochstdamme 3 x verpflanzt mit Ballen, Stu. 16 - 18 cm.

Baume

Feldahorn (Acer campestre)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Wildapfel (Malus sylvestris)
Traubenkirsche (Prunus padus)
Mehlbeere (Sorbus aria)
Eberesche (Sorbus aucuparia)

Straucher

Blutroter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Kornelkirsche (Cornus mas)

Haselnuss (Corylus avellana)
Weiltdorn (Crateagus monogyna)
Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus)

Stralienverkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie

Grinflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB)

o Offentliche Griinflachen

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB)

I I LT LT LT T
Schutz zur Pflege und Entwicklung von Natur
und Landschaft

(§ 9 Abs.1 Nr.20 und Abs.6 BauGB)
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Sonstige Planzeichen

Gemeiner Liguster (Ligustrum vulgare)
Hundsrose, Heckenrose (Rosa canina) | 1 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra) l I (§ 9 Abs.7 BauGB)

L 5 I _§ |

Externe AusgleichsmaRnahme: Zur Kompensation des bilanzierten Defizits werden Aufforstungen in der Euskirchener Heide, Gemarkung Euskirchen, Flur 5, Flurstlick

Planungen, Nutzungsregelungen, Malnahmen und Flachen fir

Umgrenzung von Flachen fur Malinahmen zum

203 angerech'r"net. Die "Alufforstung' ist dorF bereitﬂs erfplgt und wir(} nachtréglich verrechnet. Zur Kompensation der 4.930,5 Biotopwertpunkte werden 1.232,6 m? H100 thenbezugspunkt (siehe Tabelle)

Aufforstungsfléache benétigt (landwirtschaftliche Flache in Wald (Erhéhung um 4 Biotopwertpunkte / m?).
VYVVVVVVVY‘ . .

6. Vorkehrung zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) > 4 Umgrenzung der Flachen fir Vorkehrungen
4 < . . . .
> § zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Das Plangebiet ist wie in der Planzeichnung mit L&rmpegelbereichen (LPB Il und LPB Ill) gekennzeichnet als vorbelastet durch StralRenverkehrslarm zu betrachten. > 4 (§ 9 Abs.1 Nr.24 BauGB)
LAAAAAAAAA‘

Fassaden (einschlieBlich der Fenster), die innerhalb der gekennzeichneten Flachen liegen, missen nach DIN 4109 die folgenden Luftschall-MaRe R'w.res aufweisen::
zB. LPB I Larmpegelbereich z.B. Il nach DIN 4109

_ Aufenthaltsraume in Buroraume und &hnliches (sh. textliche Festsetzung)
. . MaRgeblicher ) j
Larmpegelbereich i Wohnungen (erf. R‘'w.res des |(erf. R‘'w.res des . .
AuRenlarmpegel dB(A) Hinweise

AuBenbauteils in dB(A))

AuBenbauteils in dB(A))

56 -60

30

30

61-65

35

30

O o ol & f
Q. 0 £ L4
o o o Kartengrundlage Stand 22.04.2016 auf ETRS 89/UTM.
& o
o o 0 2o o0 73 100 M =1 1,000
Es wird bescheinigt, dass die Darstellung mit dem amtlichen Katasternachweis Beschluss zur AUfSte"ung Beschluss des Entwurfs und AUS|egung BekanntmaChung
Ubereinstimmt. ) Dieser Plan ist gemaR § 2 BauGB aufgrund des Beschlusses des Ausschusses fiir Dieser Plan hat aufgrund des Beschlusses des Ausschusses fiir Umwelt und Die Bekanntmachung gem. § 10 (3) BauGB erfolgte am 30.12.2016.
Siegel Umwelt und Planung vom 09.12.2014 aufgestellt worden. Planung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 25.07.2016 bis 25.08.2016 Der Bebauungsplan tritt am 31.12.2016 in Kraft.
Euskirchen, den 29.11.2016 . offentlich ausgelegen.
gez. Heinen Euskirchen, den 10.01.2017 Siegel

Vermessungsingenieur

Es wird bescheinigt, dass die Festlegung der stadtebaulichen Planung

geometrisch eindeutig ist.

Euskirchen, den 30.11.2016 Siegel
gez. Schiefer

Stadt OVerm.Rat

Planung

Entwurfsbearbeitung:
Euskirchen, den 01.12.2016
gez. Bienstein

Dipl. Ing.
ausgefertigt:
Euskirchen, den 01.12.2016
gez. Bonz
Zeichnerin

Kopie
Dieser Plan stimmt mit dem Original-Bebauungsplan und den darauf
verzeichneten Vermerken uberein.

Euskirchen, den

Bekanntmachung

Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde am 06.06.2015
ortsliblich bekannt gemacht.

Euskirchen, den 01.12.2016
Der Birgermeister
i.\V.

Siegel

gez. Knaup
Oliver Knaup (Techn. Beigeordneter)

Beteiligung der Offentlichkeit

Die Beteiligung der Offenlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB fand vom 15.06.2015
bis 29.06.2015 in Form einer zweiwdchigen Einsichtnahme statt.

Beteiligung der Behorden und
Trager offentlicher Belange

Die Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager &ffentlicher Belange wurde
geman § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 12.06.2015 durchgefuhrt.

sonstigen

Euskirchen, den 01.12.2016
Der Burgermeister
i.V.

Siegel

gez. Knaup
Oliver Knaup (Techn. Beigeordneter)

Beteiligung der Behorden und sonstigen
Trager offentlicher Belange

Die Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager offentlicher Belange
wurde gemal § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 22.07.2016 durchgefunhrt.

Euskirchen, den 01.12.2016
Der Burgermeister

Siegel
i.\V. g

gez. Knaup
Oliver Knaup (Techn. Beigeordneter)

Beschluss als Satzung

Dieser Plan ist gemaRt § 10 Abs. 1 BauGB vom Rat der Stadt Euskirchen am
13.12.2016 als Satzung beschlossen worden.

Euskirchen, den 19.12.2016
Der Burgermeister

Siegel

gez. Friedl
Dr. Uwe Fried|

Der Burgermeister

gez. Fried|
Dr. Uwe Friedl

Rechtsgrundlagen in der zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung am 23. September 2004 (BGBI. I. S.
2414), das zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S . 1722) geandert
worden ist.

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung1990- BauNVO)
bekanntgemacht am 23.01.1990 (BGBI. I. S. 132).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) bekanntgemacht am 18.12.1990

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung - BauO NW) bekanntgemacht am
01.03.2000 (GVBI. NW S. 256).

Wassergesetz fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG) bekanntgemacht am
25.06.1995 (GVBI. NW S. 926).

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) bekanntgemacht am 24.02.2010 (BGBI. | Nr. 7
S. 94).

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege
bekanntgemacht am 06.08.2009 (BGBI. | 2009, S.2543).

Gesetz zur Sicherung des Naturhaushalts und zur Entwicklung der Landschaft Landschaftsgesetz - LG
NW) bekanntgemacht am 21.07.2000 (GVBI. NW S. 568) (BGBI. |. 1991 S 58).

(Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)

Schlaf- und Kinderzimmer in Wohnh&usern die innerhalb des Larmpegelbereichs |l liegen, deren Fenster in Gebaudefronten, die parallel oder in einem Winkel bis
einschlieBlich 90° zur Westlangente liegen, missen mit einer zusatzlichen schallgeddmmten Liftungseinrichtung mit einem Luftwechsel von 20 m*h und Person
versehen werden. Dabei ist zu gewahrleisten, dass das geforderte Schallddmm-MafR auch mit Liftung eingehalten wird.

Im Baugenehmigungsverfahren ist gemaR Rd- Erl. des Ministeriums fiir Bauen und Wohnen vom 24.09.1990 die ausreichende Luftschalld@mmung der AuRenbauteile
vor AuBenlarm nachzuweisen.

Der Nachweis Uber die ordnungsgemafRe Ausfiihrung der LarmschutzmaBnahme hat nach DIN 4109 zu erfolgen, bevor die Raume in Gebrauch genommen werden.
Hierzu kann die Vorlage einer Bescheinigung eines von der Landesregierung anerkannten Sachversténdigen fiir Schallschutz gefordert werden.

Unter der Voraussetzung, dass ein Nachweis erbracht wird, wonach die entsprechenden Innenldrmpegel auf andere Weise eingehalten werden, kénnen die
Anforderungen des zugeordneten Larmpegelbereichs unterschritten werden.

Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Gerduschimmissionen) auf das allgemeine Wohngebiet ist gemaR der zeichnerischen Festsetzung ein
Larmschutzwall mit einer Mindesthdhe der Wallkrone von vier Metern zu errichten. Die H6he der Wallkrone des Larmschutzwalls hat als Hohenbezugspunkt den in der
Planzeichnung vermerkten Punkt HO1.

C. Kennzeichnungen

1. Erdbebenzonen

Das Plangebiet befindet sich in Erdbebenzone 2 in der Untergrundklasse T, gemaR der Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der
Bundesrepublik Deutschland 1:350.000, Bundesland Nordrhein-Westfalen (Juni 2006); Karte zur DIN 4149. In der DIN 4149 (Fassung April 2005) sind die
entsprechenden bautechnischen MaRnahmen aufgefiihrt. Diese sind zu berticksichtigen.

2. Grundwasser/Humése Béden

Das Plangebiet liegt in einem Auegebiet, in dem der natiirliche Grundwasserspiegel nahe der Geldndeoberflache ansteht und der Boden humoses Bodenmaterial
enthalten kann. Dies sollte bei weiteren Planungen und Mafnahmen beriicksichtigt werden. Hier sind die Bauvorschriften der DIN 1054 "Zulassige Belastung des
Baugrundes" und die DIN 18195 "Bauwerksabdichtungen" sowie die Bestimmungen der Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen zu beachten.

Im Plangebiet kann es aufgrund von SiimpfungsmaRnahmen des Braunkohlebergbaus kiinftig zu Grundwasserabsenkungen bzw. zu Grundwasseranstiegen kommen.
Die Anderungen der Grundwasserflugstéande sowie die Mdglichkeit von Bodenbewegungen sollten bei Planungen und Vorhaben Beriicksichtigung finden.

B. Hinweise

1. Bodendenkmale

Beim Auftreten archéologischer Bodenfunde ist die Stadt Euskirchen als Untere Denkmalbehérde oder das Rheinische Amt fiir Bodendenkmalpflege, Auf3enstelle
Nideggen, Zehnthofstr. 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425/9039-0, Fax 02425/9039-199, unverziiglich zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunéchst
unverandert zu erhalten. Die Weisung des Rheinischen Amtes fiir Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

2. Kampfmittelfunde

Trotz im Vorfeld erfolgter Untersuchung der Flache auf Kampfmittel, kdnnen Kampfmittelfunde nicht mit absoluter Sicherheit ausgeschlossen werden. Bei
Kampfmittelfunden im Plangebiet wahrend der Erd- / Bauarbeiten sind die Arbeiten sofort einzustellen und die nachstgelegene Polizeidienststelle oder der
Kampfmittelbeseitigungsdienst zu verstéandigen.

3. Abwasserbeseitigung, Regenriickhaltung und Versickerung

Die Entwasserung des Baugebietes ist laut GEP Kuchenheim im Mischsystem vorgesehen, wobei Gesamtversiegelungsgrade von 10 bzw. 30 % berlcksichtig wurden.
Eine Aufnahme des gesamten Niederschlagswassers ist aus hydraulischen Griinden nicht méglich. Um die Situation im nachfolgenden Entwésserungsnetz nicht zu
verschlechtern, missen die anfallenden Niederschlagswéasser auf den privaten Grundstiicken zuriickgehalten und gedrosselt dem Mischwasserkanal zugefiihrt
werden. Die Drosselwassermenge je Grundstiick betragt 0,4 I/s. Dies ist im Baugenehmigungsverfahren zu prifen. Das Niederschlagwasser kann als Brauchwasser
sowie zur Gartenbewasserung genutzt werden.

Die Versickerung des Niederschlagswassers auf den privaten Grundstiicken kann angesichts der Versickerungsfahigkeit des Bodens nicht zwingend festgesetzt
werden. Eine Versickerung auf freiwilliger Basis ist jedoch mdglich.

4. Erdaushub
Der auf den Baugrundstiicken anfallende Erdaushub ist moglichst fiir die Anlage des Larmschutzwalls zu verwenden.

mogl. Grundsticksgrenzen

Ubersichtskarte
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