Erlauterung der Gestaltungssatzung
fir den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 10 "Alte Lederfabrik",
Stadt Euskirchen, Ortsteil Flamersheim

Der Ortsteil Flamersheim ist gekennzeichnet durch seine doérfliche Struktur und seine randlichen
Neubaugebiete. Ein Teil der dorflichen Struktur wird durch die Gebaude der ehemaligen Lederfabrik
mit bestimmt. GroBe Teile des vorhandenen Geb&udebestandes soll dabei erhalten werden.

Die in der Gestaltungssatzung getroffenen baugestalterischen Regelungen sollen die Einfligung in
das Orts- und Landschaftsbild gewéhrleisten.

Die Gestaltungssatzung soll das Baugeschehen im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 10 "Alte
Lederfabrik" fur die Neubebauung, die Anderung und die Erweiterungen von Geb&uden sowie fir
Werbeanlagen, Einfriedungen und Abgrabungen regeln.

§§ 3 bis 5
Dachformen, Dacheindeckung, Dachgauben und Dacheinschnitte
In Anpassung an die Umgebungsstruktur aber auch um Gestaltungsfreirdume fir zeitgemaBe
Architekturformen zu erméglichen, werden Flachdacher und alle geneigten Dachformen zugelassen.
Krippelwalmdéacher werden wegen ihrer ortsuntypischen Dachform ausgeschlossen.
Die zuldssigen Dachneigungen bei den geneigten Dachfladchen sind bis maximal 45 Grad zuldssig und
berlcksichtigen damit die im Umfeld vorhandene Dachlandschaft.

Im Ortsteil Flamersheim herrschen dunkle Dacheindeckungen mit matter Oberflache vor. Aus diesem
Grund werden die Dacheindeckungen in Farbe und Material eingeschrankt. Eine Vielzahl von Farben
wirde zu einer stadtebaulich unerwiinschten Unruhe fihren.

Eine Beschrankung hinsichtlich der Proportionen und Anordnung der Dachgauben und
Dacheinschnitte erfolgt, um das Hauptdach eines Gebaudes als solches noch erkennen zu kénnen
und um eine ruhige Dachlandschaft zu erhalten. Sie sind daher auch nur bei eingeschossigen
Gebéauden und Dachneigungen tber 35 Grad zulassig.

Um dieses Ziel zu erreichen, wird des Weiteren ein Mindestabstand der Dachaufbauten /
Dacheinschnitte zu den Giebelwanden festgesetzt sowie die Vorschrift aufgenommen, dass
Dachaufbauten grundséatzlich nur in der ersten Dachgeschossebene, d. h. nicht Ubereinander,
zuléssig sind.

§6
ErdgeschossfuBbodenhdhe
Mit der Festsetzung der maximalen ErdgeschossfuBbodenhdéhe von 0,5 m Uber Oberkante
ErschlieBungsstraBe soll verhindert werden, dass eine zu hohe Sockelzone entsteht die zu einer
unproportionierten Geb&audegliederung fuhrt.

§7
Drempel
Drempel sind nur bei Gebdauden mit max. einem Vollgeschoss und nur bis zu einer H6he von max. 1,0
m zulassig. Damit soll eine unproportionierte Gebaudegliederung verhindert werden.
Im gesamten Gebiet sind bis zu zweigeschossige Gebdude zuldssig, die einen ausreichenden
Spielraum hinsichtlich Ausnutzung und Wohnvolumen erméglichen.

§8
Einfriedungen
Die Begrenzung der privaten Grundstiicke zum 6&ffentlichen Raum hin ist pragend fir das gesamt
Baugebiet bzw. auch das Ortsbild. Um einen harmonischen Ubergang zum &ffentlichen Raum zu
erreichen, werden daher Festsetzungen zur Gestaltung der Einfriedungen getroffen.

Mit den einschrankenden Festlegungen bezlglich der Einfriedungen zum o&ffentlichen StraBenraum
wird das Ziel verfolgt, die Freibereiche wenigstens zum Teil in den Erlebnisraum des StraBenraumes
mit einzubeziehen. Mit der Zul&ssigkeit von Vorgarteneinfriedungen bis zu 1,0 m tber der



Verkehrsflache soll den kinftigen Bewohnern die Mdglichkeit eingerdumt werden, den privaten
Bereich sichtbar abgrenzen zu kdnnen, ohne jedoch damit die Ziele der Planung zu beeintrachtigen.

An den seitlichen und riickwértigen Grundstiicksgrenzen, im Ubergang zu den éffentlichen Griin- und
Verkehrsflachen (mit Ausnahme des Vorgartenbereichs) und im Bereich der gartenseitigen Terrassen
sind sowohl lebende Hecken, offene Einfriedungen (Z&une) sowie geschlossene Einfriedungen
(Mauern, Gabionen, Sichtschutzwande) bis zu einer Hé6he von 2,0 m zulassig.

Mit der zulassigen Einfriedungshdhe wird im Wesentlichen auch das vorhandene Sicherheitsbedirfnis
der potentiellen Bauherren berlcksichtigt.

§9
Werbeanlagen
Werbeanlagen werden auf Grund der unterschiedlich vorgesehenen Nutzungen (Allgemeines
Wohngebiet bzw. Mischgebiet) nur eingeschrénkt zugelassen. Somit sollen gestalterische Stérungen
des StraBen- und Ortsbildes vermieden werden.

§10
Abgrabungen
Durch die Einschrankungen bei Abgrabungen an Geb&auden sollen gestalterische Stérungen verringert
und Wirkungen in den &ffentlichen StraBenraum hinein vermieden werden.

Euskirchen, 6.6.2016

Gez. Dr. Friedl
Blrgermeister



