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Es wird bescheinigt, dass die Darstellung mit dem amtlichen Katasternachweis Beschluss zur Aufstellung Bekanntmachung Beteiligung der Behorden Bekanntmachung

Ubereinstimmt.

Euskirchen, den 04.12.2015
gez. Klufy

Es wird bescheinigt, dass die Festlegung der stadtebaulichen Planung geo-

metrisch eindeutig ist.

Euskirchen, den 04.12.2015

gez. Klufy
Planung
Entwurfsbearbeitung:
Euskirchen, den 25.11.2015 .
gez. Pitz

ausgefertigt:

Euskirchen, den

Kopie

Dieser Plan stimmt mit dem Original-Bebauungsplan und den darauf
verzeichneten Vermerken uberein.

Euskirchen, den

Dieser Plan ist gemaR § 2 Abs. 1 Satz 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 8 BauGB
aufgrund des Beschlusses des Ausschusses fur Umwelt und Planung vom

12.07.2011 aufgestellt worden.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt im normalen Verfahren.

Bekanntmachung

Der Beschluss zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes wurde gem. § 2
Abs. 1 Satz 2 BauGB am 30.07.2011 ortsublich bekannt gemacht.

Euskirchen, den 06.05.2016
Der Blrgermeister
V.

gez. Knaup

Oliver Knaup
Techn. Beigeordneter

Erneuter Beschluss zur Aufstellung
Dieser Plan ist gemaR § 2 Abs. 1 Satz 1 BauGB i.V.m. §§ 1 Abs. 8 und 13 a

Siegel

Der erneute Aufstellungsbeschluss dieses Bebauungsplanes wurde
gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB am 19.12.2015 ortsiiblich bekannt gemacht.

Euskirchen, den 06.05.2016
Der Bilrgermeister
i.V.

gez. Knaup

Oliver Knaup
Techn. Beigeordneter

Siegel

Beschluss des Entwurfs und
offentliche Auslegung

Dieser Bebauungsplan hat aufgrund des Beschlusses des Ausschusses

fur Umwelt und Planung gemaR § 13a (2) Nr.1 BauGB i.V.m. § 3 (2) BauGB
in der Zeit vom 28.12.2015 bis 01.02.2016 &ffentlich ausgelegen.

Ein Umweltbericht gem. § 2a BauGB wurde nicht erstellt.

Euskirchen, den 06.05.2016
Der Burgermeister

BauGB aufgrund des erneuten Aufstellungsbeschlusses des Ausschusses v

fir Umwelt und Planung vom 08.12.2015 aufgestellt worden.

gez. Knaup

Oliver Knaup
Techn. Beigeordneter

Siegel

Die Beteiligung der Behérden und der sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange wurde gemaR § 13a (2) BauGB i.V.m. § 4 (2) BauGB mit
Schreiben vom 23.12.2015 durchgefiihrt. lhnen wurde ein Frist
von einem Monat zur Stellungnahme gegeben.

Euskirchen, den 06.05.2016
Der Biirgermeister
iV.

gez. Knaup

Oliver Knaup
Techn. Beigeordneter

Siegel

Beschluss als Satzung

Dieser Plan ist gemaR § 10 Abs. 1 BauGB vom Rat der Stadt Euskirchen am
12.05.2016 als Satzung beschlossen worden.

Euskirchen, den 06.06.2016
Der Birgermeister

gez. Friedl
Dr. Uwe Friedl

Siegel

Mit der Bekanntmachung gemaf § 10 (3) BauGB am 18.06.2016 tritt
der Bebauungsplan in Kraft.

Euskirchen, den 20.06.2016

Der Blrgermeister

gez. Friedl
Dr. Uwe Friedl

Siegel

Rechtsgrundlagen in der zum Zeitpunkt des

Satzungsbeschlusses gultigen Fassung
Baugesetzbuch (BauGB) bekanntgemacht am 23.09.2004 (BGBI. I. S. 2414),

zuletzt geéndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722).
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung

1990- BauNVO) bekanntgemacht am 23.01.1990 (BGBI. I. S. 132).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Plan-
inhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) bekanntgemacht am18.12.1990

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung - BauO NRW)

bekanntgemacht am 01.03.2000 (GVBI. NW S. 256).

Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG)

bekanntgemacht am 25.06.1995 (GVBI. NW S. 926).

Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) bekanntgemacht am
24.02.2010 (BGBI. | S. 94).

Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) bekanntgemacht am 29.07.2009 (BGBI. | 2542).

Gesetz zur Sicherung des Naturhaushalts und zur Entwicklung der Landschaft

Landschaftsgesetz - LG) bekanntgemacht am 21.07.2000 (GVBI. NW S. 568).

TEXTTEIL

A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA) - § 4 BauNVO
Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind alle im § 4 (3) BauNVO genannten ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen
Nr. 1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes
Nr. 2 sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
Nr. 3 Anlagen fiir Verwaltungen
Nr. 4 Gartenbaubetriebe
Nr. 5 Tankstellen
nach § 1 (6) Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans und somit _nicht zuldssig.

1.2 Mischgebiet (Ml) - § 6 BauNVO

1.2.1  Im Mischgebiet (M) sind die im § 6 (2) BauNVO genannten allgemein zulassigen Nutzungen

Nr. 6 Gartenbaubetriebe

Nr. 7 Tankstellen

Nr. 8 Vergnugungsstatten

geman § 1 (5) BauNVO nicht zuldssig.

Im Mischgebiet (M) ist die im § 6 (3) BauNVO genannte ausnahmsweise zulassige Nutzung
(Vergniigungsstatten) gemaR § 1 (6) Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans und somit
nicht zuldssig.

Im Mischgebiet (M) ist die gemaR § 6 (2) allgemein zulassige Nutzung - Bordelle und bordellartige Betriebe
als Unterarten von sonstigen Gewerbebetrieben, einschliellich Wohnungsprostitution - gemaR § 1 (5)
BauNVO i.V.m. § 1 (9) BauNVO nicht zulssig.

Im Mischgebiet sind Anlagen der Fremdwerbung als sonstige gewerbliche Anlagen i.S.d. § 6 (2) Nr. 4
BauNVO gemal § 1 (5) BauNVO i.V.m. § 1 (9) BauNVO nicht zulassig.

1.2.2
1.2.3
1.24

2, MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO)

21 Grundflachenzahl (GRZ)

2.1.1 Aligemeines Wohngebiet (WA)

Im WA-Gebiet ist die Grundflachenzahl (GRZ) auf 0,3 festgesetzt. Eine Uberschreitung der GRZ durch die in
§ 19 (4) Satz 1 Nr. 1 BauNVO bezeichneten Anlagen ist bis zu einer maximalen GRZ von 0,45 zulassig.

2.1.2 Mischgebiet (MI)
Im Mi-Gebiet ist die Grundfliachenzahl (GRZ) auf 0,6 festgesetzt. Eine Uberschreitung der GRZ durch die in
§ 19 (4) Satz 1 Nr. 1 und 3 BauNVO bezeichneten Anlagen ist bis zu einer maximalen GRZ von 0,8 zulassig.

2.2  Hohe baulicher Anlagen

2.2.1 Allgemeines Wohngebiet (WA)

Im WA 1 - Gebiet wird die Gebdudehohe auf maximal 9,0 und im WA2 - und WAS3 - Gebiet auf maximal 11,0 m Gber
der Bezugshohe festgesetzt.

Ein zusétzliches Staffelgeschoss ist bei einer zweigeschossigen Bebauung zulassig.

Die Bestimmung der maximalen Geb&udehohe bezieht sich auf die Hohe der StraRengradiente (Bezugeshohe =
siehe hiezu die H6henangaben in der Planzeichnung) im Bereich der dem Baugrundstlick erschliefungstechnisch
zugeordneten offentlichen Verkehrsflache (Strale), gemessen in der auf die Gesamtlange bezogene Mittelachse
des Gebaudes.

Als maximale Gebaudehohe gilt bei geneigten Dachflachen der héchste Punkt der Auflenkante Dachdeckung bzw.
bei Gebauden mit Flachdach der oberste Punkt der Gebaudekante.

2.2.2 Mischgebiet (MI)

Die Gebaudehohen sind als maximale Gebaudehdhen (GH max. in Meter (m) Gber Normalhéhennull (NHN)
festgesetzt.

Als maximale Gebaudehohe gilt bei geneigten Dachflachen der héchste Punkt der Auflenkante Dachdeckung bzw.
bei Gebauden mit Flachdach der oberste Punkt der Gebaudekante.

GemaR § 31 (1) BauGB kénnen in begriindeten Ausnahmefallen Uberschreitungen der maximal zuléssigen
Gebaudehohe fir notwendige nutzungs- und technikbedingte Anlagen zugelassen werden.

3. Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) und im Mischgebiet (MI) ist fir die geplante Bebauung die offene (o) Bauweise
und fiir die zu erhaltende Bestandsbebauung im Mischgebiet (MI) die abweichende (a) Bauweise festgesetzt.

In der abweichenden (a) Bauweise sind Baukérperlangen Gber 50 m zulassig.

4, Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m.

§ 23 BauNVO)
Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind in der Planzeichnung durch Baugrenzen definiert.

5. Garagen, Stellplatze und liberdachte Stellpladtze (Carport) (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m.

§ 12 BauNVvO)
5.1 Allgemeines Wohngebiet (WA)
Innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebiets (WA1 bis WA3) sind gemaR § 12 (6) BauNVO Uberdachte
Stellplatze (Carports) sowie Garagen nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen und deren geradlinigen
Verlangerung zur seitlichen Grundstiicksgrenze zulassig.
Vor geschlossenen Garagen ist im Bereich der Zufahrt ein Mindestabstand von 5,0 m zur StraRenbegrenzungslinie
einzuhalten.
Ausnahmsweise sind notwendige Stellplatze im Bereich zwischen der StraRenbegrenzungslinie und der vorderen
Baugrenze zulassig.
Bei Eckgrundstiicken ist bei der Errichtung von geschlossenen Garagen ein seitlicher Abstand von mindestens
1,0 m zur &ffentlichen Verkehrsflache einzuhalten und als Griinflache zu gestalten.

5.2 Mischgebiet (MI)
Im Mischgebiet sind Stellplatze, Garagen, Carports und Tiefgaragen nur innerhalb der tiberbaubaren
Grundstiicksflachen sowie in den zu diesem Zweck gesondert festgesetzten Flachen fur Stellplatze (St) und

Tiefgaragen (TGa) zulassig.

6. Nebenanlagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m. § 14 BauNVO)
Nebenanlagen gemaf § 14 (1) BauNVO sind in den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen des Allgemeinen
Wohngebiets (WA1 bis WA3) nur bis zu einer Gréfe von 30 cbm umbauter Raum zulassig.

Die der Versorgung sowie der Ableitung von Abwasser im Plangebiet dienenden Nebenanlagen gemaR § 14 (2)
BauNVO sind ausnahmsweise auch aufRerhalb der liberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

7. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)
Innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiets (WA1 bis WA3) ist gemall § 9 (1) Nr. 6 BauGB die
héchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden auf zwei je Einzelhaus bzw. je Doppelhaushélfte begrenzt.

8. Mit Gehrechten und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)

Im sudlichen Bereich des Flurstiicks 58 ist ein Gehrecht (GR) zugunsten der Allgemeinheit festgesetzt.

Zur Ableitung von Abwasser aus dem MI-Gebiet ist im Bereich des WA3-Gebiets ein Leitungsrecht (LR) zugunsten
der Flurstiicke 42 tlw, 57, 58 tiw. und 59 tiw. festgesetzt. Diese Flache ist von Uberbauung und tief wurzelenden
Geholzen freizuhalten.

9. Sichtdreiecke
Die Flachen der Sichtdreiecke sind von Sichtbehinderungen jeglicher Art in einer Héhe zwischen 0,8 mund 2,5 m

Uber der Fahrbahnoberkante standig freizuhalten.

B Kennzeichnung (§ 9 (5) Nr. 1 und 3 BauGB)

1. Erdbebenzone

Das Plangebiet befindet sich in der Erdbebenzone 1 in der Untergrundklasse R (Gebiete mit felsartigem
Gesteinsuntergrund), geman der Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der
Bundesrepublik Deutschland 1:350.000, Bundesland Nordrhein-Westfalen (Juni 2006); Karte zur DIN 4149.

In der DIN 4149 (Bauten in deutschen Erdbebengebieten, Fassung April 2005, zu erwerben beim Beuth-Verlag
GmbH, Berlin) sind die entsprechenden bautechnischen MaRnahmen aufgefiihrt. Diese sind zu bertlicksichtigen.

2, Altlastenflache
Innerhalb des Plangebiets befindet sich eine Altstandort gemaf des Altlastenkatasters des Kreises Euskirchen,

Kataster Nr. 5307 / 108 (Lederfabrik Schéafer). Diese Flache ist in der Planzeichung gekennzeichnet.

C HINWEISE

1. Archéologische Funde

Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde oder Befunde ist die Stadt Euskirchen als Untere Denkmalbehdrde
oder das Rheinische Amt fir Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Nideggen, Zehnthofstrale 45, 52385 Nideggen,
Tel.: 02425/9039-0, Fax 02425/9039-199, unverzuglich zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind
zunachst unverandert zu erhalten. Die Weisung des Rheinischen Amtes fiur Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang

der Arbeiten ist abzuwarten.

2. Bodenschutz / Bodenverianderungen

Der im Plangebiet vorhandene humose belebte Oberboden ist gemaR § 202 BauGB zum Schutz des Mutterbodens
und gemal DIN 18 915 von Bau- und Betriebsflachen gesondert abzutragen, zu sichern und zur spéateren
Wiederverwendung zu lagern und als kulturfahiges Material zur Anlage von Strauch- und Baumvegetation wieder
aufzubringen.

Sollten im Zuge der Baumafinahmen vor Ort schadliche Bodenveréanderungen festgestellt werden, ist die Untere
Bodenschutzbehdrde nach § 2 Abs. 1 Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) unverziiglich zu informieren.

3. Kampfmittelfunde

Bei Kampfmittelfunden und/oder Feststellung auergewdhnlicher Verfarbungen beim Aushub wahrend der
Erd-/Bauarbeiten sind aus Sicherheitsgriinden die Arbeiten sofort einzustellen und die zustandige
Ordnungsbehérde, die nachstgelegene Polizeidienststelle oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst NRW -
Rheinland bei der Bez.Reg. Dusseldorf, AulRenstelle Kdln, Tel. 0221-2292595 zu verstandigen.

Bei Erdarbeiten mit erheblicher mechanischer Belastung (z.B. Rammarbeiten, Pfahlgriindungen, Verbauarbeiten
oder vergleichbare Arbeiten) wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen.

4. Abwasserbeseitigung und Regenriickhaltung

Das geplante Allgemeine Wohngebiet (WA) wird zukUnftig abweichend zu den Festsetzungen des GEP’s im
Mischsystem entwéassert. Um die hydraulische Situation in der Geierstralle nicht zu verschlechtern, miissen die
anfallenden Niederschlagswasser auf den privaten Grundstlicken zurlickgehalten werden und gedrosselt dem
Mischwasserkanal zugefiihrt werden.

Die Drosselwassermenge je Grundstiick betragt 0,8 I/s. Dies ist im Baugenehmigungsverfahren zu prifen.

Die geplante Entwasserung des Mischgebiets (MI) wird im Rahmen der Umbaumaflnahmen im Trennsystem
erneuert und fiir die Ableitung in westlicher Richtung konzipiert. Diese Konzeption schlieRt ebenfalls die Flachen
der geplanten Mehrfamilienhauser entlang der Geierstralle ein. Da das Entwasserungssystem der Prognoseflache
des GEP’s zwischen dem Plangebiet und der L 210 noch nicht existiert, werden die getrennt aufgenommenen
Schmutz- und Niederschlagswasser an ihnrem Endpunkt zusammengefasst und provisorisch dem neuen
Mischwasserkanal des Allgemeinen Wohngebiets (WA) zugefiihrt.

Damit es zu keiner hydraulischen Verschlechterung der bestehenden Situation in der GeierstralRe kommt, missen
die Niederschlagswasser des MI-Gebietes ebenfalls vor Einleitung in das Mischwassernetz zuriickgehalten und
gedrosselt abgegeben werden.

Die Drosselwassermenge fiir das Regenwassernetz des Mischgebietes betragt 40 I/s. Dies ist im
Baugenehmigungsverfahren zu prifen.

Desweiteren wird die Nutzung von Niederschlagswasser empfohlen.

5. DIN-Normen

Die in dieser Satzung in Bezug genommenen DIN-Normen kénnen bei der Stadt Euskirchen, Kdlner StraRe 75,
53879 Euskirchen, im Fachbereich 9 - Stadtentwicklung und Bauordnung, wéhrend der Offnungszeiten eingesehen
und auch Uber die Beuth-Verlag GmbH, Burggrafenstrale 6, 10787 Berlin kostenpflichtig bezogen werden.

6. Erneuerbare Energien

Im Hinblick auf eine klima- und umweltschonende Stadtentwicklung wird der Einsatz erneuerbarer Energien
empfohlen. In diesem Zusammenhang wird u.a. auf das Gesetz zur Férderung Erneuerbarer Energien im
Warmebereich (Erneuerbare-Energien-Warmegestz - EEWarmeG) verwiesen.

7. Artenschutz

Vor Beginn von Abbruch- und BaumaRnahmen ist sicherzustellen, dass VerstdRe gegen die artenschutzrechtlichen
Verbote gemal § 44 (1) Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) auszuschlieen sind.

Die Baufeldfreimachung, insbesondere die Entfernung von Geholzen, ist gemafl den Bestimmungen des § 39 (5)
BNatSchG (Allgemeiner Schutz wild lebender Tiere) grundsatzlich in der Zeit zwischen dem 1. Marz und dem 30.

September verboten.

GemaR Artenschutzvorprifung sind fir den Verlust von potentiellen Spaltensommerquartieren gebaudenutzender
Fledermause 12 Fledermauskasten (gemaR den Vorgaben in der Artenschutzvorprifung) an geeigneten Bereichen
der neuen Baukorper, alternativ an Bestandsgebauden des Umfeldes bis Marz 2016 aufzuhangen.

Der Verlust von zwei Hohlen in den stark abgangigen Obstbaumresten sowie der Rindenspalten in den
Kirschbaumen ist durch das Ausbringen von 8 bis 10 adaquaten Nist-/Quartierkdasten (geman der Vorgaben in der
Artenschutzvorprifung) im nordwestlich an das Plangebiet abgrenzenden Gehdlzbereich bis Marz 2016
auszugleichen.

Unter der Annahme, dass bei der Umsetzung des B-Planes ein Schwarzkehlchen betroffen ist (worst
case-Annahme), ist hierfiir ein vorgezogener Ausgleich durchzufiihren. Hierfiir wird in der Gemarkung Flamersheim,
Flur 6, Flurstiicke 568 (tlw.), 569, 570, 571 (tlw.) und 572 extensives Griinland mit fiir die Art attraktiven Strukturen
geschaffen. Die Ausgestaltung erfolgt in Abstimmung mit der Unteren Landschaftsbehdrde des Kreises Euskirchen.

8. Altlasten

Es wird empfohlen, fiir die Betriebsgebaude und die Anlagen der Gerberei ein Riickbaukonzept zu erstellen. Hierfir
sind ggdfls. noch erganzende Untersuchungen erforderlich. Eine Altlastenbeseitigung und -entsorgung erfolgt im
Zuge der Realisierung des Bebauungsplans Nr. 10 "Alte Lederfabrik", in Abstimmung mit der Unteren

Bodenschutzbehdrde des Kreises Euskirchen.

9. Grundwasser
Im Plangebiet kénnen flurnahe Grundwassersténde auftreten.

PLANZEICHENERKLARUNG

FESTSETZUNGEN NACH § 9 BauGB

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Mi Mischgebiet

WA

Allgemeines Wohngebiet

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

z.B.0,4
z.B.

GH max.

Grundflachenzahl (GRZ)
Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmal}

maximale Gebaudehohe in m tGber Normalhéhennull (NHN)

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

offene Bauweise

offene Bauweise, nur Einzelhduser zulassig

offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

abweichende Bauweise

0
a
——— | Baugrenze

4. VERKEHRSFLACHEN (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Offentliche StraRenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

w W Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

5. VERSORGUNGSFLACHEN (§ 9 (1) Nr. 12 BauGB)

Flache fir Versorgungsanlagen

Zweckbestimmung: Elektrizitat

O

6. SONSTIGE PLANZEICHEN

S

Umgrenzung von Flachen fir Garagen, Stellplatze und
Uberdachte Stellplatze (Carport) und Tiefgaragen

St Zweckbestimmung: Stellplatze
TGa Zweckbestimmung: Tiefgarage
CHHUHH Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen
 AACOO (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)
GR Mit Gehrecht (GR) zu belastende Flachen zugunsten der
Allgemeinheit
LR Mit Leitungsrecht (LR) zu belastende Flachen zugunsten der
Flursticke 42 tiw., 57, 58 tlw., und 58 tiw.
XXX X Umgrenzung der flr bauliche Nutzung vorgesehenen Flachen,
< N deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen
X X X X belastet sind.
|:| Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
— Bebauungsplans (§ 9 (7) BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von
Baugebieten, oder Abgrenzung des Males der Nutzung
innerhalb eines Baugebiets

Sichtdreieck

MafRangabe (m), Mallinie, z.B.

L

WA 3

GH max.
=11m

WA 2
0,3

WA 1
0,3| /&\

T e Il

0,3

GH max.
=1m I Erlauterung der

Nutzungsschablone:

M I 1 M I 2 M I 3 Art der baulichen
Nutzung
Grund-
> Bau-
flachen- i
(0] a a e weise
GH max. GH max. GH max. Zahl der | Maximale
| | | =2125m |V =219,0m | | | =2155m Vollge- | Gebaude-
. NHN . NHN 0. NHN schosse héhe

M4 || MIS || MI6

a a (0]
GH max. GH max. GH max.
| =212,0m | =208,0m || =212,0m
. NHN {i. NHN . NHN

Allgemeine Darstellungen / Karteninhalte

64

vorhandenes Gebaude mit Hausnummer

58 Flurstiicksnummer

STADT EUSKIRCHEN
Ortsteil Flamersheim

Bebauungsplan Nr. 10 "Alte Lederfabrik"
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