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 STADT EUSKIRCHEN Z f/

BEBAUUNGSPLAN NR. 92 "WESTLICH DER GEORGSTRASSE“

TEXTTEIL

FESTSETZUNGEN GEM. BAUGESETZBUCH (BauGB)

Sondergebiet Handel

1.1

1.11

1.12

1.13

1.14

Das Sondergebiet dienf der Unterbringung von groBﬂéchigén Handelsbetrieben.

Im Sondergebiet Handel gem. § 11 Abs. 3, Ziff. 2 BauNVO sind die in der bei-
gefiigten Liste 1, die Bestandteil des Textteils ist, aufgefiihrten Warengruppen
unzuldssig. Als Ausnahme smd die unter Ziff. 1.12 (Liste) aufgefuhrten Waren-
gruppen zuldssig.

Mobelmairkte durfen z.T. in Abweichung zu den Festsetzungen nach Ziff. 1.11, dle
Warengruppen aus Llste 2 anbieten. Ihre Verkaufsfliche darf hochstens 10. OOO qm
betragen :

Weitere zuldssige Nutzungen sind

- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebs-
inhaber und Betnebslelter die dem Betrieb zugeordnet und ihm gegenuber
in Grundfldche und Baumasse untergeordnet sind.

- Schank— und Speisewirtschaften.

Als Ausnahme gem. § 31 Abs. 1 BauGB ist eine Ergdnzung des zuldssigen Sorti-
ments durch einzelne Warenklassen oder Warenarten der beigefiigten Listen aus-
nahmsweise unbedenklich, wenn der Antragsteller nachweist, dafl von dem ergédnz-
ten Sortiment keine schadhchen Auswirkungen im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO
ausgehen.

Bepﬂanzung

1.2

Auf den Fldchen fiir das Anpflanzen von Bdumen und Strduchern gem. § 9 Abs. 1
Ziff. 25 BauGB in den Mischgebieten an der RheinstraBe sind je 50 gm festgesetzter
Flédche ein hochstimmiger Baum aus Baumschulware aus der nachfolgenden Liste zu
pflanzen und zu erhalten. ,

Die Flichen fiir MaBnahmen zur Entwicklung der Landschaft ist mit standorttypi-
schen Baum- und Straucharten zu bepflanzen. Dabei sind je 1 gm 1 Strauch forst-
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iiblicher Handelsware und je 100 gm ein hochstimmiger Baum aus Baumschulware
aus der folgenden Liste zu verwenden: « :

Die Stellplatzﬂachen im Sondergebiet sind je 4 Stellplatze m1t 1 hochstammlgen
Baum aus Baumschulware aus der beigefiigten Liste zu bepflanzen.

Béume: , '

~ Stiel-Eiche, Berg-Ahorn, Esche, Winter-Linde, Hainbuche

Straucher:

Trauben-Holunder (Sambucus racemosa), Faulbaum (Rhamnus frangula), Schlehe
(Prunus spinosa), Eingriffliger WeiBdorn (Crataegus monog gyna), Sal-Weide (Salix
caprea), Hunds-Rose (Rosa canina) '

Bauliche Anlagen‘.;xuf den nicht iiberbaubaren Fléichen

1.3 Auf den nicht uberbaubaren Grundstiicksflichen sind Nebenanlaoen im Sinne des §
14 (1) BauNVO nicht zuldssig, wenn es sich hierbei um Gebaude im Smne des § 2
(2) BauO handelt.
Die vorstehende Bestimmung gilt auch fiir Gebiude, die gemdf § 6 BauO in den
- Abstandsﬂachen zuldssig sind oder dort zugelassen werden konnen.

2. NACHRICHTLICHE ﬂ'BERNAHI\IEN UND HINWEISE

A

2.1  Anbauverbotszone der B 56 ( Kommerher Strafle )

Fiir die BundesstraBen bestehen aufgrund § 9 Femstraﬁenvesetz (FStrG) Anbauverbotszonen
und Anbaubeschra.nkunoszonen Die sich hieraus ergebenden Einschrankungen sind ins-
besondere:

In einer Entfernung von 20 m entlano dem duBersten Rand der befestloten Fahrbahn diirfen
Hochbauten jeder Art nicht errichtet werden und Aufschiittun gen oder Abgrabungen
groBeren Umfanges nicht durchgefiihrt werden. Sicht- und Lirmschutzwille bediirfen der
Genehmigung der StraBenbauverwaltung. ;

(Bauverbotszone gem. § 9 EStrG)

In einer Entfernuno von 40 m entlang dem &duBersten Rand der befestloten Fahrbahn diirfen
insbesondere :

- nur solche bauliche Anlagen errichtet werden, die die Slcherhen und L€1Chtlgkelt des

Autoverkehrs nicht beeintrichtigen :
- Werbeanlagen und sonstige Anlagen mit Wirkung zur B96 die Sicherheit und

Leichtigkeit des Autoverkehrs nicht beeintrichtigen, sowie nur mit Zustimmung der

Stra.Benbauverwaltung aufoestellt werden.
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Beleuchtungsanlagen sind innerhalb und auBerhalb von Gebiuden so zu gestalten und
abzuschirmen ,daf die Sicherheit und Leichtigkeit des Autoverkehrs nicht durch Blendung
oder in sonstiger Weise beeintrichtigt wird. Vor der Errichtung von Beleuchtungsanlagen ist
die Zustimmung der Strafienbauverwaltung einzuholen.

Gemdf § 33 der StraBenverkehrsordnung ist die StraBenbauverwaltung an MaBnahmen zu
beteiligen, die die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs der B 56 beeintrichtigen
konnen. Es ist iber die o.a. Schutzzonen hinaus sicherzustellen, daB Werbeanlagen,

Firmennamen und sonstige Hinweise, die den Verkehr auf der B 56 beeintrachtigen konnen,

nur dann aufgestellt werden diirfen, wenn die Strafenbauverwaltung zugestimmt hat.
2.2 Schutzbereiche fiir Elektroleitungen

Die im Plan nachrichtlich eingetragénen Strommaste und ‘SC’hutzanen fiir die Hochspan-
nungsfreileitungen sind bei einer Bebauung wie folgt zu berticksichtigen:

- Der Maststandort im riickwirtigen Bereich des Flurstiickes 485 ist in einem Umkreis
von 10 m von jeglicher Bebauung freizuhalten. : '

- Der Maststandort an der RheinstraBe ist in einem Umkreis von 15 m von jeglicher

Bebauung freizuhalten.

- In den Schutzzonen sind die im Plan eingetragenen maximalen Gebiudehohen zu
bebauen. .

Untergrund

2.3  Im Bebauungsplangebiet steht der natiirliche Grundwasserspiegel nahe der Gelinde-
oberfléche an und der Boden kann humoses Material enthalten.
Hier sind die Bauvorschriften der DIN 1054 "Zuldssige Belastung des Baugrundes"
und der DIN 18195 "Bauwerksabdichtungen” sowie die Bestimmungen der Bauord-
nung des Landes Nordrhein-Westfalen zu beachten. 4

Grundwasserverunreinigung

2.4  An der im Plan gem. § 9 Abs. 5 Ziff. 3 BauGB gekennzeiéhneten Stelle besteht
punktuell eine Verunreinigung durch Heiz6l. o ;

Altlasten im ﬁberschwemmungsgebiet

2.5  Empfehlung: Innerhalb der gekennzeichneten Fldche ist in der niheren Umgebung

~ von Spielbereichen fiir Kinder der belastete Boden in einer Tiefe von ca. 30-50 cm

auszutauschen oder mit unbelastetem Boden abzudecken. Informationen zu den
Altlasten liegen bei der Unteren Abfallwirtschaftsbehdrde des Kreises vor.
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Sortimentslisten

Liste 1

Nahrungsmittel, Getrinke, Tabakwaren (WB 00-13)

Wasch- und Putzmittel, Hygieneartikel, Korperpflegemittel (WB 15-18)

~ Textilien, Bekleidung, Pelzwaren, Schuhe, Leder- und Galanteriewaren (WB 19-36)

- ohne Bodenfliesen und Bodenbelag als Bahnenware (WB 212, 214, 218)

~ Rundfunk, Fernsehen und phonotechnische Gerdte (WB 37)

Elektrotechnische Gerite fiir den Haushalt (WB 391, 392) einschlieBlich Wohnraum- _

leuchten (WB 3930, 3932, 3937)

Feinmechanische und optische Erzeugnisse, Uhren, Schmuck, Sp1e1waren Musﬂc—
instrumente (WB 40-47) .

Antiquititen, Holz-, Korb-, Kork-, Flecht-, Schnitz- und Formstoffwa:en Kinder-

wagen (WB 50, 51)

 Papier, Papierwaren, Schreib- und Zeichenmaterial, Druckerezerzeugmsse Buroor—

ganisationsmittel (WB 52-57)

Camping- und Sportartikel, Handelswaffen, Bastelsatze (WB 652, 653, 655- 659)
Tafel-, Kiichen- u.4. Haushaltsgerdte (WB 66)

Heiz- und Kochgerite, Kiihl- und Gefriermdbel, Wasch- und Geschlrrspulmaschmen
fiir den Haushalt (WB 67)

Mopeds, Mofas, Fahrrader (WB 7803 -7809)

Néhmaschinen (WB 819)

Arzneimittel und sonstige pharmazeutische Erzeugnisse (WB 87) ;

Heim- und Kleintierfutter, zoologische Artikel, lebende Tiere (WB 96)
Gebrauchtwaren dieser Liste

* WB =

3.2

Warenverzeichnis fiir die Binnenhandelsstatistik Ausgabe 1978, »
herausgegeben vom Statistischen Bundesamt Wiesbaden

Liste 2

Mobelmaérkte

Kernsortiment: ohne besondere Einschrinkung.

WB

WB |

WB
WB
WB

492 Wohnschrinke und verwandte Erzeugnisse
493 Kiichenschranke

494  Polster- und Wohnsitzmébel, Kuchenstuhle
497 Schlafmobel :
498 Ergidnzungsmobel

5150 Korbmobel

Nebensortiment:




Nebensortiment:

Emschrankung die max1ma1e Verkaufsfliche betrdgt 10 % der Gesamtverkaufsfliche,
Jedoch mcht mehr als 800 m?

WB 197 Bettwaren
WB 198 Matratzen ind verwandte Bettartikel
WB 210 AbgepaBte Teppiche
WB 67 Heiz- und Kochgerite, Kiihl-, Gefriermébel,
Wasch- und Geschirrsplilmaschinen fiir den Haushalt

X

* WB Warenverzeichnis fiir die Binrienhandelsstatistik \
Ausgabe 1978, herausgegeben vom Statistischen Bundesamt Wiesbaden

3.2 Liste 2

Mobelmarkte
Kernsortiment: ohne besondere Einschrinkung.

WB 492 Wohnschrdnke und verwandte Erzeugnisse
WB 493 Kiichenschrinke

WB 494 Polster- und Wohnsitzmébel, Kuchenstuhle
WB 497 Schlafmdbel v
WB 498 Erginzungsmobel

WB 5150 Korbmdbel

Nebensortiment:

Einschrinkung: die maximale Verkaufsﬂache betrdgt 10 % der Gesamtverkaufsﬂache,
jedoch mcht mehr als 800 m? ' ; >

WB 197 Bettwaren .
WB 198 Matratzen und verwandte Bettamkel

WB 210 Abgepalfite Teppiche

WB 67 Heiz- und Kochgerite, Kiihl-, Gefnermobel
: Wasch- und Geschmspulmaschmen fir den Haushalt

* WB Warenverzeichnis fir die Binnenhandelsstatistik
: Ausgabe 1978, herausgegeben vom Statistischen Bundesamt Wiesbaden




