Bebauungsplan Nr. 121, Ortsteil Euskirchen
fur einen Bereich westlich der Josef-Ruhr-StraBBe

1.  Planungsrechtliche Festsetzungen
1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Im Plangebiet wird ,Allgemeines Wohngebiet (WA 1 und WA 2)“ gemaR § 4 Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) festgesetzt.

Geman § 1 (6) BauNVO sind innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete (WA) die nachfol-
genden, geman § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen:

Nr. 1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Nr. 2 Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
Nr. 3 Anlagen fur Verwaltungen,

Nr. 4 Gartenbaubetriebe und

Nr. 5 Tankstellen

nicht zul&ssig.

1.2 Hohe der baulichen Anlagen (§ 16 (2) BauNVO)

Die zeichnerisch festgesetzten Firsthéhen (Fh) beziehen sich auf die Héhe tGber Normal-
héhennull (NHN).

Als maximale H6he der Gebaude gilt bei geneigten Dachern der héchste Punkt der Au-
Benkante Dacheindeckung.

Als Bezugspunkt ist in der Planzeichnung die Kanaldeckelhéhe Uber NHN in der Josef-
Ruhr-StraBBe angegeben.

Einzelne Geb&audeteile und technische Anlagen, wie z.B. Schornsteine, Solaranlagen
kénnen Uber die festgesetzten H6hen hinaus zugelassen werden, wenn und soweit ein
betriebliches Erfordernis dafir nachgewiesen wird.

1.3 Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 (2) BauNVO wird eine offene Bauweise festge-
setzt.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 ist die Errichtung von Einzel- und Doppelhdusern, im
Allgemeinen Wohngebiet WA 2 die Errichtung von Einzelhdusern zuléssig.

1.4  Stellplatze, Garagen und Carports sowie Nebenanlagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB)
Stellplatze, Carports (Uberdachte Stellplatze) und Garagen sind auch auBerhalb der Uber-
baubaren Grundsticksflachen in seitlichen Grenzabstand zur Nachbargrenze unter Be-
rlcksichtigung der Vorschriften der Landesbauordnung (BauONRW) zul&ssig.

Vor geschlossenen Garagen und Carports ist im Bereich der Zufahrt ein Mindestabstand
von 5,0 m zur StraBenbegrenzungslinie einzuhalten.

Bei Eckgrundstlicken ist bei der Errichtung von geschlossenen Garagen ein seitlicher Ab-
stand von mindestens 1,0 m zur &ffentlichen Verkehrsflache einzuhalten und als Grinfla-
che zu gestalten.

Nebenanlagen gemafi § 14 (1) BauNVO sind in den nicht Gberbaubaren Grundstiicksfla-
chen nur bis zu einer GréBe von 30 cbm umbauter Raum zulassig. Zum Schutz der vor-
handenen Alleebdume sind zur Josef-Ruhr-StraBe hin Nebenanlagen nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig. Nebenanlagen geméan § 14 (2) BauNVO sind
ausnahmsweise zuléssig.
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1.5 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)
Je Wohngebé&ude sind nicht mehr als zwei Wohnungen zul&ssig.

1.6  Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Innerhalb der festgesetzten Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-

wicklung von Natur und Landschaft ist eine Streuobstwiese herzustellen.

Es sind 11 Hochstdmme (min. 12-14 cm Stammumfang) inkl. Dreibock, Drahtkorb zum

Wourzelschutz gegen Wihimause und Giesrand zu pflanzen. Die Sorten sind gemas der

Obstsorten-Empfehlung des Landschaftsplanes Euskirchen auszuwahlen. Alternativ kann

eine Anpflanzung von Wildobst erfolgen. Gegeniiber dem Spielplatz ist eine Walnuss zu

pflanzen. Die Baume sind min. alle drei Jahre durch einen Erziehungs- bzw. Erhaltungs-

schnitt zu pflegen. Sie sind dauerhaft zu erhalten und Ausfélle zu ersetzen.

Die Wiesenflache ist mit einer standortgerechten Regio-Saatgutmischung anzuséaen.

1.7  Bepflanzung des Larmschutzwalles

Der festgesetzte Larmschutzwall ist mit standortgerechten Gehdlzen im Raster 1,5 x 1,5
m zu bepflanzen und zu pflegen.

Erforderliche Qualitaten: Heister (Anteil 20 %) ab 80 cm, Straucher ab 60 cm. Pflanzen-
auswahl nach Vorgaben des Landschaftsplanes Euskirchen.

1.8  Versickerung von Niederschlagswasser

Das Niederschlagswasser, im Sinne des § 51a Landeswassergesetz, ist innerhalb der
jeweiligen privaten Grundstucksflache zu versickern.

Die Versickerung von Niederschlagswéassern darf nur mit einer entsprechenden wasser-
rechtlichen Erlaubnis die Untere Wasserbehdrde des Kreises erfolgen.

1.9 Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen (§ 9 (1)
Nr. 24 BauGB)

Zur Sicherstellung eines ausreichenden Schallschutzes in den geplanten Neubauten wer-

den passive SchallschutzmaBnahmen in Form von Mindestanforderungen an die Luft-

schallddmmung von AuBenbauteilen (Fenster, Wande und Dacher ausgebauter Dachge-

schosse) schutzbediirftiger Nutzungen nach DIN 4109 festgesetzt.

Entlang der in der Planzeichnung gekennzeichneten Baugrenzen mussen bei der Errich-
tung, Anderung oder Erweiterung der Gebdude Aufenthaltsrdume im Sinne von § 48 Bau
ONRW das resultierende Schallddmmmal3, entsprechend den ausgewiesenen Larmpe-
gelbereichen (hier Larmpegelbereich Il und IV) nach DIN 4109 einhalten (§ 9 (1) Nr. 24
BauGB).

Nach aufBBen abschlieBende Bauteile von Aufenthaltsrdumen sind so auszufihren, dass
sie die Anforderungen an die Luftschallddmmung und das erforderliche resultierende
Schallddammmaf (R'w, res) geman der DIN 4109 fur den Larmpegelbereich erfillen.
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Festsetzungen

Larmpegelbereiche gem. DIN 4109 und Anforderungen an die Luft-
schalldammung von AuBenbauteilen
Raumarten
Larmpegelbereich | MaBgeblicher AuBen- | Aufenthaltsraume in Burordume und
larmpegel Wohnungen, Uber- ahnliches *
zur Tageszeit nachtungsraume in
Beherbergungsbetrie-
ben, Unterrichtsrdume
und &hnliches
in dB(A) erf. R'w, res des
AuBenbauteils in dB
[l 61-65 35 30
40 35
v 66 —-70

*soweit der eindringende AuBenldrm aufgrund der ausgedibten Tatigkeit relevant ist.

Fenster von Radumen, die dem Schlafen dienen und sich in einem Larmpegelbereich llI
und héher befinden, sind mit schallgedammten Liftungselementen zu versehen, die die
Einhaltung der erforderlichen R'w,res der GesamtauBBenbauteile gewahrleisten.

Der Nachweis ist im Baugenehmigungsverfahren auf Basis der DIN 4109 zu fahren. Aus-
nahmen gemai § 31 Abs. 1 BauGB von dieser Festsetzung sind zulassig, wenn im Bau-
genehmigungsverfahren der Nachweis erbracht wird, dass unter Berucksichtigung der
exakten Gebaudegeometrie im Einzelfall geringere Larmpegelbereiche an den Gebaude-
seiten vorliegen. Die Anforderungen an die Schallddmmung der AuBenbauteile kdnnen
dann entsprechend den Vorgaben der DIN 4109 reduziert werden.

2. Kennzeichnung

2.1 Erdbebenzone (§ 9 (5) Nr. 1 BauGB)

Das Plangebiet befindet sich geman der Karte der Erdbebenzonen und geologischen Un-
tergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland, Bundesland Nordrhein-Westfalen, Kar-
te zu DIN 4149, Juni 2006, in der Erdbebenzone 2 in der Untergrundklasse T ( Uber-
gangsbereich zwischen den Gebieten der Untergrundklassen R und S). Die in der DIN
4149 genannten bautechnischen MaBnahmen sind zu berucksichtigen.

3. Hinweise

3.1 Kampfmittelbeseitigung

Erdarbeiten sind mit entsprechender Vorsicht auszufiihren, da ein Kampfmittelvorkommen
nicht ausgeschlossen werden kann. Beim Auffinden von Bombenblindgan-
gern/Kampfmitteln wahrend der Erd- /Bauarbeiten sind aus Sicherheitsgriinden die Arbei-
ten sofort einzustellen und die nachstgelegene Polizeidienststelle, die zustandige Ord-
nungsbehoérde oder direkt der KBD (Kampfmittelbeseitigungsdienst) zu verstéandigen.
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3.2  Artenschutz

Eine Betroffenheit nach § 44 Abs.1 Nr.1 BNatSchG fiir die europaischen Vogelarten kann
vermieden werden, wenn die Baufeldvorbereitung auBerhalb des Brutgeschéaftes liegt.
Das Brutgeschaft beginnt 01.Mé&rz und endet 30. September. Abseits dieser Zeitspanne
kann die Baufeldraumung und -vorbereitung durchgefihrt werden, also zwischen dem 01.
Oktober und dem 28. Februar eines Jahres.

3.3 Bodendenkmalpflege

Beim Auftreten archdologischer Bodenfunde oder Befunde ist die Stadt / Gemeinde als
Untere Denkmalbehdrde oder das LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege, AuBBenstelle Nideg-
gen, Zehnthofstr. 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425/9039-0, Fax: 02425/9039-199, unver-
zlglich zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zun&chst unverandert zu er-
halten. Die Weisung des LVR- Amtes fir Bodendenkmalpflege fir den Fortgang der Ar-
beiten ist abzuwarten.

3.4 Grundwasserstinde
Der Erftverband Bergheim weist darauf hin, dass im Bereich des Plangebietes flurnahe
Grundwasserstande auftreten kbnnen.

3.5 Einfriedungen zur Josef-Ruhr-StraBe

Zum Schutz der bestehenden Baumallee vor Beschadigungen im Wurzelbereich sind Ein-
friedungen mit Fundamenten unzuldssig. Einfriedungen sind nur als offene Einfriedungen
durch Zaune sowie Hecken zulassig. Geschlossene Einfriedungen wie z.B. Mauern,
Gabionen sind unzuléssig.

3.6 Bodenbewegungen durch Braunkohlenbergbau

Das Plangebiet ist von durch StimpfungsmaBnahmen des Braunkohlenbergbaus beding-
ten Grundwasserabsenkungen betroffen. Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung
als auch bei einem spateren Grundwasseranstieg sind hierdurch bedingte Bodenbewe-
gungen moglich. Dies sollte bei konkreten Bauvorhaben beriicksichtigt werden.

3.7  Werbeanlagen

Werbeanlagen innerhalb der Anbauverbots- / Anbaubeschrédnkungszonen und mit Wir-
kung zur B 56 bedirfen der gesonderten Zustimmung der StraBenbauverwaltung (§ 9
Abs. 6 FStrG).




