STADT EUSKIRCHEN - ORTSTEIL FLAMERSHEIM - BEBAUUNGSPLAN NR. 12 "WOHNGEBIET AM SPORTPLATZ"
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Gradientenhohen (StraBenplanung)
in m U. NHN
1 197,85 28 198,15
2 197.45 29 197,80
3 197,14 30 197,38
4 197,37 31 196,99
5 197,65 32 197,80
6 197,93 33 197,41
7 198,21 34 197,02
8 198,49 35 196,73
9 198,57 36 197,26
10 198,39 37 197.11
11 198,21 38 198,43
12 198,06 39 198,25
13 198,13 40 197.97
14 198,42 a1 198,37
15 198,73 42 198,56
16 199,02 43 199,42
17 199.28 44 199,56
18 199,57 45 199,81
19 199.88 46 199,83
20 200,27 47 199,58
21 200,70 48 200,30
22 200,81 49 200,61
23 200,52 50 201,03
24 200,23 51 201,45
25 199.87 52 201,94
26 199.32 53 199.82
27 198,74 54 199,46

PLANZEICHENERKLARUNG

A. FESTSETZUNGEN NACH § 9 (1) BauGB

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

WA

Allgemeines Wohngebiet

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

0,35
|
GH max.

Grundflachenzahl (GRZ)
Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmal}

maximale Gebaudehdhe (siehe im Textteil unter Pkt. 2.)

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

)

B

Offene Bauweise

nur Einzelhduser zulassig
nur Einzel-und Doppelhduser zulassig

Baugrenze

4. VERKEHRSFLACHEN (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

QP

StralRenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: Quartiersplatz

5. VERSORGUNGSFLACHEN (§ 9 (1) Nr. 12 BauGB)

O

6. FLACHEN FUR DIE ABFALL- UND ABWASSERBESEITIGUNG EINSCHL.
DER RUCKHALTUNG UND VERSICKERUNG VON NIEDERSCHLAGS-

Flache flur Versorgungsanlagen

Zweckbestimmung: Elektrizitat

WASSER, SOWIE FUR ABLAGERUNGEN (§ 9 (1) Nr. 14 BauGB)

Flache fir die Abwasserbeseitigung

Zweckbestimmung: Regenwasser-Rlckhaltung

7. GRUNFLACHEN (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

SOW

GN

Offentliche Griinflachen

Zweckbestimmung: Parkanlage

Private Grinflachen

Zweckbestimmung: Streuobstwiese

Zweckbestimmung: gartnerisch zu nutzende Flache

8. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND
FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

1 1 1
L

T T T

Umgrenzung von Flachen fir Mal3nahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

9. SONSTIGE PLANZEICHEN

GFLR
==
-

—0—0—0—

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (GFLR) zugunsten der
Entsorgungstrager (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

(§ 9 (7) BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von
Baugebieten, oder Abgrenzung des Males der Nutzung
innerhalb eines Baugebiets

WAT1

WA2

0,35

I 0,4 Il

GH max.
=9.0m

GH max.
=9.0m

TEXTTEIL

A Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Innerhalb des Plangebietes wird geman § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) "Allgemeines Wohngebiet" (WA)
festgesetzt. GemalR § 1 (6) Nr. 1 BauNVO sind alle unter § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen
Nr. 1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

Nr. 2 sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

Nr. 3 Anlagen fir Verwaltungen,

Nr. 4 Gartenbaubetriebe und

Nr. 5 Tankstellen

nicht Bestandteil des Bebauungsplans und somit nicht zulassig.

2, MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m. § 18 (1) BauNVO)

Hohe baulicher Anlagen
Innerhalb des Plangebiets wird die Gebdudehdhe auf maximal 9,0 m Gber der Bezugshdhe festgesetzt.
Ein zusétzliches Staffelgeschoss ist bei einer zweigeschossigen Bebauung nicht zulassig.

Die Bestimmung der maximalen Gebaudehdhe bezieht sich auf die Hohe der Strallengradiente (siehe hierzu die
Hohenangaben in der Planzeichnung) im Bereich der dem Baugrundstilick erschlieBungstechnisch zugeordneten
offentlichen Verkehrsflache (Stral3e), gemessen in der auf die Gesamtlange bezogene Mittelachse des Gebaudes. Bei
Eckgrundstiicken wird die 6ffentliche Verkehrsflache (Strae) zu Grunde gelegt, zu der der Hauseingang hin orientiert
ist.

Als maximale Hohe der Gebaude gilt bei geneigten Dachflachen der hochste Punkt der AuRRenkante Dachdeckung
bzw. bei Gebauden mit Flachdach der oberste Punkte der Gebaudekante.

3. Stellplatze, Garagen und Carports sowie Nebenanlagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB)

Innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete (WA 1 und WA 2) sind gemaR § 12 (6) BauNVO uberdachte
Stellplatze (Carports) sowie Garagen nur innerhalb der lGiberbaubaren Grundstiicksflachen und deren geradlinigen
Verlangerung zur seitlichen Grundstlicksgrenze zulassig.

Vor geschlossenen Garagen ist im Bereich der Zufahrt eine Mindestabstand von 5,0 m zur Stralenbegrenzungslinie
einzuhalten.

Ausnahmsweise sind notwenige Stellplatze im Bereich zwischen der StraRenbegrenzungslinie und der vorderen
Baugrenze zulassig.

Bei Eckgrundstiicken ist bei der Errichtung von geschlossenen Garagen ein seitlicher Abstand von mindestens 1,0 m
zur Offentlichen Verkehrsflache einzuhalten und als Griinflache zu gestalten.

Nebenanlagen gemaR § 14 (1) BauNVO sind in den nicht Gberbaubaren Grundstlicksflachen nur bis zu einer Grélie
von 30 cbm umbauter Raum zulassig. Nebenanlagen gemaR § 14 (2) BauNVO sind ausnahmsweise zulassig.

4. Hochstzuldassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)
Innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete (WA 1 und WA 2) ist gemaR § 9 (1) Nr. 6 BauGB die
hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden auf zwei je Einzelhaus bzw. je Doppelhaushalfte begrenzt.

5. Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Der Bereich der 6ffentlichen Grinflachen dient Uberwiegend dem Ausgleich des Eingriffs im Plangebiet und ist geman

den Empfehlungen des Landschaftspflegerischen Fachbeitrages zu bepflanzen. Die Ausgleichsflache wird zu rd. 1/3

den ErschlieRungsflachen und zu rd. 2/3 den Bauflachen zugeordnet.

Die MaBnahmen werden im ErschlieBungsvertrag zwischen der Stadt und dem Investor geregelt und vom Investor

durchgefihrt.

6. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)
Fir die mit GFLR bezeichneten Bereiche gilt: Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten des Entsorgungstragers
zu belastende Flachen.

B Kennzeichnung
(§ 9 (5) Nr. 1 BauGB)

1. Erdbebenzone

Das Plangebiet befindet sich in der Erdbebenzone 1 in der Untergrundklasse R (Gebiete mit felsartigem
Gesteinsuntergrund), gemaR der Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik
Deutschland 1:350.000, Bundesland Nordrhein-Westfalen (Juni 2006); Karte zur DIN 4119.

In der DIN 4149 (Bauten in deutschen Erdbebengebieten, Ausgabe April 2005, zu erwerben beim Beuth-Verlag
GmbH, Berlin) sind die entsprechenden bautechnischen MaRnahmen aufgefiihrt. Diese sind zu bertcksichtigen.

2, Baugrundverhiltnisse

Das Plangebiet liegt in einem Auegebiet. Wegen der Bodenverhaltnisse in Auegebieten sind bei der
Bauwerksgriindung ggf. besondere bauliche Malinahmen, insbesondere im Griindungsbereich, erforderlich. Hier sind
die Bauvorschriften der DIN 1054 "Baugrund - Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau", der DIN 18 196 "Erd-
und Grundbau; Bodenklassifikation fir bautechnische Zwecke" sowie die Bestimmungen der Bauordnung des Landes
Nordrhein-Westfalen zu beachten.

C Hinweise

1. Archaologische Funde

Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde oder Befunde ist die Stadt Euskirchen als Untere Denkmalbehérde oder
das Rheinische Amt fir Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Nideggen, Zehnthofstr. 45, 52385 Nideggen, Tel.:
02425/9039-0, Fax: 02425/9039-199, unverzlglich zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst
unverandert zu erhalten. Die Weisung des Rheinischen Amtes fiir Bodendenkmalpflege fir den Fortgang der Arbeiten
ist abzuwarten.

2, Bodenschutz

Der im Plangebiet vorhandene humose belebte Oberboden ist gemaR § 202 BauGB zum Schutz des Mutterbodens
und gemaf DIN 18 915 von Bau- und Betriebsflachen gesondert abzutragen, zu sichern und zur spateren
Wiederverwertung zu lagern und als kulturfahiges Material zur Anlage von Strauch- und Baumvegetation wieder
aufzubringen.

3. Grundwasserverhéltnisse

Der natirliche Grundwasserspiegel steht nahe der Gelandeoberflache an. Der Grundwasserstand kann
voriibergehend durch kinstliche oder natirliche Einflisse verandert sein. Bei den Abdichtungsmanahmen ist ein
zukiinftiger Wiederanstieg des Grundwassers auf das naturliche Niveau zu bertcksichtigen. Hier sind die Vorschriften
der DIN 18 195 "Bauwerksabdichtungen" zu beachten.

4. Kampfmittelfunde

Bei Kampfmittelfunden und / oder Feststellung auRergewdhnlicher Verfarbungen beim Aushub wahrend der Erd- /
Bauarbeiten sind aus Sicherheitsgriinden die Arbeiten sofort einzustellen und die zustéandige Ordnungsbehérde, die
nachstgelegene Polizeidienststelle oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst NRW - Rheinland bei der Bez.Reg.
Diisseldorf, AuRenstelle KdIn, Tel. 0221-2292595 zu verstandigen.

Bei Erarbeiten mit erheblich mechanischer Belastung (z. B. Rammarbeiten, Pfahlgriindungen, Verbauarbeiten oder
vergleichbaren Arbeiten) wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen.

5. Abwasserbeseitigung

Die Abwasserentsorgung flr das Plangebiet erfolgt imTrennsystem. Das anfallende Niederschlagswasser wird tiber
eine Regenruckhaltebecken im Plangebiet in die vorhandene Vorflut (Commebach) eingeleitet.

Es wird empfohlen, Zisternen zur Speicherung und Nutzung von Niederschlagswasser, mit Uberlauf an die éffentliche
Entwéasserung, vorzusehen.

6. DIN-Normen

Die in dieser Satzung in Bezug genommenen DIN-Normen kdnnen bei der Stadt Euskirchen, KéIner Strale 75, 53879
Euskirchen, im Fachbereich 9 - Stadtentwicklung und Bauordnung wihrend der Offnungszeiten eingesehen und auch
Uber die Beuth-Verlag GmbH, Burggrafenstrale 6, 10787 Berlin kostenpflichtig bezogen werden.

7. Erneuerbare Energien

Im Hinblick auf eine klima- und umweltschonende Stadtentwicklung wird der Einsatz erneuerbarer Energien
empfohlen. In diesem Zusammenhang wird u. a. auf das Gesetz zur Férderung Erneuerbarer Energien im
Warmebereich (Erneuerbare-Energien-Warmegesetz - EEWarmeG) verwiesen.

8. Artenschutz

8.1 Baufeldfreimachung

Die Baufeldfreimachung, insbesondere die Entfernung der Gehdlze am Siidrand des Bebauungsplanes, muss
vorsorglich auRerhalb der Brutperiode europaischer Brutvogelarten erfolgen. Der Zeitrahmen liegt zwischen Ende
September und Anfang Februar.

Hierzu wird auf die DIN 18 920 "Schutz von Badumen, Pflanzbestdnden und Vegetationsflachen bei Baumanahmen"
verwiesen.

8.2 Ersatzhabitat fiir das Rebhuhn und die Feldlerche

Unter der Annahme, dass bei der Umsetzung des B-Plans ein Feldlerchenrevier und ein halbes Rebhuhnrevier
entwertet werden ("Worst-Case-Annahme"), ist fur beide Feldvogelarten ein vorgezogener Ausgleich durchzufiihren.
Der empfohlene Umfang fir die vorgezogene AusgleichsmaRnahme orientiert sich an den Vorgaben des Leitfadens
zur Umsetzung von CEF-Mafnahmen (MKUNLYV 2013).

Diese vorgezogene AusgleichsmaRnahme wird in der Feldflur nérdlich von Swisttal-Ollheim (Flur 2, Flurstiick 20) im
Rhein-Sieg-Kreis umgesetzt. Als MaRnahme empfiehlt sich eine Komination aus der Anlage von Getreidestreifen mit
doppeltem Saatreihenabstand (Paket 5026 im Anwenderhandbuch Vertragsnaturschutz) sowie einer mehrjahrigen
Einsaat oder Ackerbrache auf einer Flache von 0,5 ha.

Die Ausgestaltung der vorgezogenen AusgleichsmaRRnahme erfolgt im Januar/Februar 2015 in Abstimmung mit der
Unteren Landschaftsbehérde des Kreises Euskirchen.

9. Aufhebung bisheriger Festsetzungen
Mit der Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes Nr. 12 treten Teile der Bebauungsplane Nr. 1 und Nr. 2 im
Ortsteil Flamersheim, den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 12 betreffend, auf3er Kraft.

Es wird bescheinigt, dass die Darstellung mit dem amtlichen Katasternachweis
Ubereinstimmt.

Euskirchen, den 11.06.2015
gez. Klufy

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Es wird bescheinigt, dass die Festlegung der stadtebaulichen Planung

geometrisch eindeutig ist. Siegel
Euskirchen, den 11.06.2015 gez. KIuR

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
Planung
Entwurfsbearbeitung:

Euskirchen, den 05.06.2015 gez. Piitz

Stadtplanung Putz
ausgefertigt:
Euskirchen, den

Kopie
Dieser Plan stimmt mit dem Original-Bebauungsplan und den darauf
verzeichneten Vermerken uberein.

Euskirchen, den

Beschluss zur Aufstellung

Dieser Plan ist gemaR § 2 (1) BauGB aufgrund des Beschlusses des
Ausschusses fir Umwelt und Planung vom 07.05.2014 aufgestellt worden.

Bekanntmachung

Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde am
07.06.2014 ortsublich bekannt gemacht.

Euskirchen, den 15.06.2015
Der Blrgermeister
i.V.
gez. Knaup
Oliver Knaup
Techn. Beigeordneter

Siegel

Beteiligung der Offentlichkeit

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB fand in Rahmen einer
Birgerversammlung am 23.06.2014 statt.

Beteiligung der Behorden und sonstigen
Trager offentlicher Belange

Die Beteiligung der Behérden und der sonstigen Trager &ffentlicher Belange
wurde gemal § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 06.06.2014 durchgefiihrt.

Euskirchen, den 15.06.2015
Der Burgermeister
V.

gez. Knaup
Oliver Knaup
Techn. Beigeordneter

Siegel

Beschluss des Entwurfs und Auslegung

Dieser Plan hat aufgrund des Beschlusses des Ausschusses fiir Umwelt und

Planung gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 29.04.2015 bis

05.06.2015 offentlich ausgelegen.

Beteiligung der Behoérden und sonstigen

Trager offentlicher Belange

Die Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager offentlicher Belange

wurde gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 28.04.2015

durchgefihrt.

Euskirchen, den 15.06.2015
Der Biirgermeister
iV.

Siegel

Beschluss als Satzung

Dieser Plan ist gemaR § 10 Abs. 1 BauGB vom Rat der Stadt Euskirchen am
23.06.2015 als Satzung beschlossen worden.

Euskirchen, den 01.07.2015
Der Burgermeister

Siegel

gez. Knaup

Oliver Knaup
Techn. Beigeordneter

gez. Friedl

Dr. Uwe Friedl

Bekanntmachung

Mit der Bekanntmachung gemaf § 10 (3) BauGB am 02.07.2015 tritt der
Bebauungsplan in Kraft.

Euskirchen, den 09.07.2015
Der Burgermeister

siegel gez. Friedl

Dr. Uwe Friedl

Rechtsgrundlagen in der zum Zeitpunkt
des Satzungsbeschlusses giiltigen
Fassung

Baugesetzbuch (BauGB) bekanntgemacht am 23.09.2004 (BGBI. I. S. 2414).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsver-
ordnung 1990 - BauNVO) bekanntgemacht am 23.01.1990 (BGBI. I. S. 132).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) bekanntgemacht am
18.12.1990.

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung
- BauO NW bekanntgemacht am 01.03.2000 (GVBI. NW S. 256).

Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG)
bekanntgemacht am 25.06.1995 (GVBI. NW S. 926).

Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) bekanntgemacht am
24.02.2010 (BGBI. | S. 94).

Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) bekanntgemacht am 29.07.2009 (BGBI. | 2542).

Gesetz zur Sicherung des Naturhaushalts und zur Entwicklung der Landschaft
Landschaftsgesetz - LG NW) bekanntgemacht am 21.07.2000 (GVBI. NW
S. 568).

Hinweise

- Zu diesem Bebauungsplan Nr. 12 gehért ein Textteil und eine

Begriindung mit Umweltbericht.

- DIN-Normen

Die in dieser Satzung in Bezug genommenen DIN-Normen kénnen bei
der Stadt Euskirchen, Kdlner StralRe 75, 53879 Euskirchen,

im Fachbereich 9 - Stadtentwicklung und Bauordnung wahrend der
Offnungszeiten eingesehen und auch (iber die Beuth-Verlag GmbH,
Burggrafenstrale 6, 10787 Berlin kostenpflichtig bezogen werden.

ALLGEMEINE DARSTELLUNGEN

vorhandenes Gebaude, mit Hausnummer

Flurstiicksnummer
Flurstlicksgrenze
Hohenlage in Meter tber NHN (NormalH6henNull)

vorgeschlagene Grundstiicksparzellierung (unverbindlich)
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