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0.0 Anlass und Ziel der Bebauungsplanénderung
Der Bebauungsplan Nr. 93, Ortsteil Euskirchen wurde als Satzung beschlossen und trat
nach der Bekanntmachung am 27.01.2004 in Kraft.
Im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes wurde lediglich die maximal
zulassige Gebaudehodhe eingefiigt.
Im Aufstellungsbeschluss zur 2. Anderung des Bebauungsplanes sind eine Reduzierung
der Immissionen und die weitere Gliederung des Gewerbegebietes vorgesehen. Hier
war der Ausschluss stdérender Betriebe vorgesehen, so dass nur noch nichtstérende
Betriebe, d.h. Uberwiegend Dienstleistungsbetriebe zulassig sind.

Mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes sollen nun Immissionen von Freizeitanlagen
vermieden werden. AuBerdem wird eine zwei Geschossigkeit festgesetzt. Die
Héhenpunkte mit NHN-H6henangaben werden nachrichtlich Gbernommen.

Eine weitere Gliederung der Gewerbeflache und der Ausschluss weiterer Betriebsarten
werden nicht weiter verfolgt, weil die besonderen stadtebaulichen Griinde hierfir nicht
herzuleiten sind.

Durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes werden die Grundzlge der Planung nicht
berlihrt, deshalb kann die Anderung im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB
durchgefiihrt werden.

Im vereinfachten Verfahren wird von einer Umweltprifung abgesehen, ein Umweltbericht
wird nicht erstellt.

0.1 Planverfahren
Der Ausschuss flir Umwelt und Planung der Stadt Euskirchen hat in seiner Sitzung am
16.06.2015 den Beschluss zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 93 gefasst.
Die offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB wurde in der Zeit vom 13.07.2015 bis
14.08.2015 durchgeflihrt.
Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gem. § 4 (2)
BauGB erfolgte mit Schreiben vom 07.07.2015.
Der Satzungsbeschluss gem. § 10 (1) BauGB wurde am 20.10.2015 vom Rat der Stadt
Euskirchen gefasst.

1.0 Rahmenbedingungen

1.1 Raumlicher Geltungsbereich und Topografie

Das Bebauungsplangebiet wird u.a. begrenzt:

e im Norden durch die Thomas-EBer-Stral3e
im Stden durch einen landwirtschaftlichen Weg

e im Westen durch die Ortslage Euskirchen bzw. im Sidwesten durch
landwirtschaftliche Flachen

e im Osten durch die BundesstraBe B 51

Das Bebauungsplangebiet ist durch eine von Norden nach Siden leicht ansteigende

Topografie gekennzeichnet.

Die GroBe des Plangebietes betragt ca. 11,0 ha.

1.2 Gebietsentwicklungsplan
Der Gebietsentwicklungsplan (GEP) Regionalplan Regierungsbezirk Kéln, Teilabschnitt
Region Aachen, aus dem Jahre 2003 weist flir den Bereich des Bebauungsplanes
Ansiedlungsbereich (ASB) aus.

1.3 Flachennutzungsplan
Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Euskirchen stellt fir den Geltungsbereich
gewerbliche Bauflache dar. Im Slden ist ein ca. 20m breiter Streifen als Grinflache zur
Ortsrandeingriinung dargestellt.
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1.4 Griinkonzept
Im Rahmen der Neuaufstellung zum Flachennutzungsplan wurde ein Griinkonzept
(Stand Okt."99) erstellt, das Aussagen zu Naturhaushalt und Landschaftsraum fiir die
Stadt Euskirchen beinhaltet.
Far den Bereich nérdliches Plangebiet sieht das Grunkonzept einen unzureichend ein-
gegrunten, nicht eingebundenen Ortsrand vor.
Weiterhin ist der Béschungsbereich entlang der B 51 als pragende Alleen/Baumreihen
dargestellt.
Die westlichen Ortsrander im Anschluss an die vorhandene Wohnbebauung werden
insgesamt als typisch und ausreichend eingegriint eingestuft mit dem Ziel der Erhaltung
bzw. Aufwertung.

1.5 Vorhandene Flachennutzung
Die derzeitige Flachennutzung zeigt fir das Plangebiet erschlossene gewerbliche
Bauflachen sowie im Westen eine Gebietseingriinung zum angrenzenden Wohngebiet,
im Suden eine Grinflache als Ortsrandeingriinung.

1.6 Ziel und Zweck der Bebauungsplanung/Einordnung in die Gesamtentwicklung
Mit der Bebauungsplananderung verfolgt die Stadt Euskirchen das Ziel einer
Verbesserung des Immissionsschutzes flir das angrenzende westlich gelegene
Wohngebiet.

Mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes sollen Immissionen von Freizeitanlagen
reduziert werden die Wohnnutzungen besonders beeintrachtigen.

Weil Freizeitanlagen auch nicht genehmigungsbedurftige Anlagen sei kdnnen kommt es
durch die Nutzung nicht bebauter Gewerbegrundstiicke zu erheblichen Belastigungen
des angrenzenden Wohngebietes. Um die Beeintrachtigungen wirksam zu vermeiden,
soll die Zulassigkeit dieser Anlagen planungsrechtlich unterbunden werden.

Da Freizeitaktivitidten meist zu einer Tageszeit stattfinden, in der andere ihre Ruhe
suchen. Fuhrt dies zu Konflikten mit der Nachbarschaft, des benachbarten Allgemeinen
Wohngebietes.

Als Entscheidungsgrundlage bei der Klarung der Frage, ob Gerdusche von
Freizeitanlagen als erhebliche Belastigungen anzusehen sind, hat das NRW-
Umweltministerium den ,Runderlass Freizeitlarm“ herausgegeben. Dieser stellt
einheitliche und plausible BeurteilungsmafBstabe auf, setzt aber auch anspruchsvolle
Immissionsrichtwerte fest, die im Grunde denen fir gewerbliche Anlagen entsprechen.
Die morgendlichen und abendlichen Ruhezeiten sowie die Mittagsruhe an Sonn- und
Feiertagen werden zudem besonders geschitzt. AuBerdem werden ,seltene Ereignisse*
geregelt, an denen eine gewisse Uberschreitung der Immissionsrichtwerte gestattet ist.

Der Runderlass des Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und
Verbraucherschutz vom 16.09.2009 zur ,Messung, Beurteilung und Verminderung von
Gerauschimmissionen bei Freizeitanlagen® definiert den Anwendungsbereich
folgendermafB3en:

Zu den Freizeitanlagen zahlen beispielsweise Grundstiicke, auf denen in Zelten oder im

Freien Volksfeste und &hnliche Traditionsveranstaltungen, Musikdarbietungen, auch
Konzerte in Sportanlagen, Zirkusveranstaltungen oder regelmaBige Feuerwerke
stattfinden. Aber auch Freilichtbihnen, Autokinos, Freizeitparks, Vergnugungsparks,
Badeplatze, Erlebnisbader, Anlagen fir Modellfahrzeuge, Sommerrodelbahnen und
Hundedressurplatze gehdren zu den Freizeitanlagen.

Far Freizeitanlagen (nicht genehmigungsbedirftige Anlagen) gilt die allgemeine
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Grundpflicht aus § 22 Abs. 1BImSchG danach sind schadliche Umwelteinwirkungen zu
vermeiden oder zu vermindern, soweit dies nach dem Stand der Technik mdglich ist;
unvermeidbare schadliche Umwelteinwirkungen sind auf ein MindestmaB3 zu
beschranken. Die Beachtung dieser Pflicht kann in Baugenehmigungsverfahren und
durch Anordnungen nach § 24 BImSchG durchgesetzt werden.

Schadliche Umwelteinwirkungen liegen dann vor, wenn die Nachbarschaft oder die
Allgemeinheit erheblich belastigt werden. Die Erheblichkeit einer Larmbelastigung hangt
nicht nur von der Lautstarke der Gerdusche ab, sondern auch wesentlich von der
Nutzung des Gebietes, auf das sie einwirken, von der Art der Gerdusche und der
Gerauschquellen sowie dem Zeitpunkt (Tageszeit) oder der Zeitdauer der Einwirkungen.
Auch die Einstellung der Betroffenen zu der Gerauschquelle kann fir den Grad der
Belastigung von Bedeutung sein. Bei der Beurteilung ist nicht auf eine mehr oder
weniger empfindliche individuelle Person, sondern auf die Einstellung eines
verstandigen, durchschnittlich empfindlichen Mitblrgers abzustellen.

Neben dem Immissionsschutzrecht hat vor allem das Planungsrecht die Aufgabe,
Konflikte, die durch Emissionen von Freizeitanlagen entstehen kénnen, zu vermeiden.

Durch den Ausschluss von Freizeitanlagen im gesamten Gewerbegebiet soll garantiert
werden, dass erhebliche Belédstigungen des angrenzenden Wohngebietes unterbleiben.
Nur mit der planungsrechtlichen Regelung kann das stadtebauliche Ziel fir das
angrenzende Wohngebiet erreicht werden.

Die Festsetzung fur den Ausschluss von Freizeitanlagen im gesamten Plangebiet erfolgt
auf der Grundlage von § 1 (5) BauNVO i.V.m. § 1 (9) BauNVO als textliche Festsetzung

Des Weiteren werden in der 2. Anderung Héhenbezugspunkte fiir die NHN-H8hen in der
Otto-Lilienthal-StraBe nachrichtlich aufgenommen, damit die maximal zulassigen
Geb&udehéhen abgeleitet werden kénnen. Hierzu werden die textlichen Festsetzungen
zur H6henlage der baulichen Anlagen erganzt.

Zur rechtssicheren Abrechnung der ErschlieBungsbeitrdge werden fir das gesamte
Plangebiet maximal 2 Vollgeschosse festgesetzt. In Verbindung mit den unverénderten
maximalen Geb&audehéhen, die die Staffelung zum angrenzenden Wohngebiet von ca.
13,50 m auf ca. 9,00 m sichern, sind Baukdrper auch mit den fir gewerbliche Nutzungen
erforderlichen gréBeren Geschosshéhen mdglich.

Die weiteren Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 93 bleiben unberihrt und werden

zur besseren Anwendbarkeit dieser Bebauungsplananderung Ubernommen. Die
Begriindung wird nur fir die gednderten Festsetzungen erstellt.

2.0 Stadtebauliches Konzept

2.1 VerkehrserschlieBung

Die &uBere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt lber eine Anbindung an die nérdlich
des Geltungsbereiches verlaufende Thomas-ERBer-StraBe mit unmittelbarem Anschluss
an die BundesstrafB3e B 51.

Die innere ErschlieBung des Plangebietes sieht eine leicht verschwenkte
ErschlieBungsstraBe mit zwei Fahrspuren, einer wechselseitigen Langsparkspur und
beidseitigen Gehwegen vor. Die ErschlieBungsstraBe endet im sldlichen Plangebiet in
einem Wendehammer. Im norddstlichen Plangebiet ist zudem ein ErschlieBungsstich
desselben Querschnittes mit abschlieBendem Wendehammer vorgesehen.

2.2 Bebauungskonzept
Das Bebauungskonzept sieht eine groBzlgige Darstellung von Gewerbeflachen vor, die
lediglich von einer Baugrenze in ihrer &uBeren Abgrenzung limitiert wird.
Im westlichen Plangebiet sind im Anschluss an die vorhandene Wohnbebauung
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kleinparzellierte Gewerbegrundstiicke vorgesehen.

2.3 Ver- und Entsorgung
Trinkwasser
Die Trinkwasserversorgung erfolgt Uber den Anschluss an das bestehende
Versorgungsnetz.
Abwasser
Die Entwasserung ist Uber den fertigestellten Kanal gesichert.
Elektrizitdt/Gas
Die Versorgung des Gebietes mit Elektrizitdt und Gas wurde durch Erweiterung des
Versorgungsnetzes sichergestellt.

3.0 Inhalt des Bebauungsplanes

3.1 Gewerbegebiet (GE1, GE2, GE3),
Immissionsschutzrechtliche Festsetzungen
Im Bebauungsplan werden gewerbliche Bauflachen dargestellt. Zur Sicherung der
bestehenden Wohngebiete im Westen werden die Gewerbeflachen zur nachstgelegenen
Wohnbebauung entsprechend der Abstandsliste (Abstandserlass NW 1998 gem. § 8
BauNVO Gewerbegebiete (GE)) gegliedert. Die Gebiete sind jeweils in die Teilbereiche
GE 1, GE 2 und GE 3 untergeordnet, die sich in ihrer abgestuften Nutzungsintensitat am
Abstandserlass 1998 orientieren.
Dieser Immissionsschutz erfasst keine Freizeitanlagen, weil diese in der Regel keine
genehmigungsbedrftige Anlagen darstellen.

3.2 MaB der baulichen Nutzung
Die Grundflachenzahl, die mit 0,8 und die Geschossflachenzahl, die mit 1,6 festgesetzt
ist, werden unverandert beibehalten.
Die Hohe der baulichen Anlagen ist in Form von maximalen Gebaudehdhen in m Uber
NHN festgesetzt. Die Bezugspunkte sind in der 6ffentlichen Verkehrsflache dargestellt,
die dazugehdrigen Hbhen sind in einer Matrix auf der Planzeichnung festgelegt.
Die Hbéhe der baulichen Anlagen wird dahingehend gestaffelt, dass die Neubebauung
westlich der Otto-Lilienthal-StraBe bei ca. 9,0m Geb&udehéhe und &stlich bei ca. 13,50m
Gebaudehdéhe Gber vorhandenem Gelande liegt.

3.3 Bauweise; uiberbaubare Grundstiicksflache
Im Plangebiet wird einheitlich eine offene Bauweise festgesetzt. Die Uberbaubaren
Grundsticksflachen sind groBzigig durch Baugrenzen gefasst.

3.4 Verkehrsflachen / erganzende Festsetzungen
Die als StraBenverkehrsflachen festgesetzten ErschlieBungsanlagen werden
unverandert tUbernommen. Derzeit ist das Plangebiet durch eine BaustraBe erschlossen,
die jedoch nicht den gesamten geplanten Fahrbahnquerschnitt, insbesondere noch
keine Stellplatze, abbildet.

3.5 Flachen fur Versorgungsanlagen
Die Flache fur Versorgungsanlagen zur Errichtung einer Transformatorenstation wird
unverandert ibernommen.

3.6 Grunordnerischen Festsetzungen
Die grinordnerischen Festsetzungen, die zum Ausgleich und zur Eingrinung dienen,
werden unverandert Ubernommen, weil durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes ein
Eingriff im Sinn des § 1a BauGB nicht erfolgt.
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3.7 Hinweise
In den Bebauungsplan werden Hinweise zum Grundwasserstand, Bodendenkmalern,
Kampfmittelrdumung und der Freiflaichengestaltung aufgenommen.- Des Weiteren gibt
es Hinweise zum Immissions- und Artenschutz.

4.0 Bodenordnung
Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes wurde eine Umlegung fir das gesamte
Plangebiet durchgefiihrt.

5.0 Flachenbilanz
Die 2. Anderung des Bebauungsplanes bewirkt keine Veradnderungen in der
Flachenbilanz.
Die Flachenbilanz stellt sich wie folgt dar:

Gewerbliche Bauflachen 85.601,3 m?
-GRZ 0,8 68.481,0 m2
Offentliche 8.546,4 m?
Verkehrsflachen 8.281,6 m2
- StraBenverkehrsflache 264,7 m?
Offentliche Griinflachen 15.559,4 m?
- SPE 1 (westlich) 8.550,5 m?
- SPE 2 (sudlich) 7.008,9 m2
Flache fur
Versorgungsanlagen 12,5 m?
- Trafostation (2,5m x
5,0m)
Gesamtflache Plangebiet 109.720,0 m?
6.0 Kosten )
Durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes entstehen der Stadt Euskirchen keine
Kosten.

7.0 Umweltauswirkungen
Umweltauswirkungen durch die vorliegende Bebauungsplandnderung - weder positiv
noch negativ - sind zum derzeitigen Stand nicht zu erkennen.

Es bestehen keine Anhaltspunkte fir Beeintrachtigungen der in § 1 (6) Nr. 7a BauGB
genannten Schutzgiter. Es wird durch die Plandnderung keine Zulassigkeit eines
Vorhabens begriindet, das einer Pflicht zur Umweltprifung unterliegt. Es werden keine
Fauna-Flora-Habitat- und Vogelschutzgebiete beeintrachtigt. Artenschutzrechtlichen
Auswirkungen der Planung sind nicht erkennbar. In Abstimmung mit der Unteren
Landschaftsbehérde wird ein Hinweis zum Artenschutz in den Bebauungsplan
aufgenommen.

Ein Umweltbericht wird gem. § 13 (3) BauGB nicht erstellt.

Euskirchen, den 10.11.2015

Dr. Friedl
BUrgermeister
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