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Kartengrundlage auf ETRS 89/UTM.

Es wird bescheinigt, dass die Darstellung mit dem amtlichen Katasternachweis Planung

Ubereinstimmt.

Euskirchen, den 02.12.2014

Es wird bescheinigt, dass die Festlegung der stadtebaulichen Planung

geometrisch eindeutig ist.

Euskirchen, den 02.12.2014

gez. KluR

Entwurfsbearbeitung:
Euskirchen, den 23.02.2015

ausgefertigt:

A. Klui
Owi

gez. KluR

Euskirchen, den 23.02.2015

Kopie

verzeichneten Vermerken Uberein.

Euskirchen, den

A. KluR
Owi

Dieser Plan stimmt mit dem Original-Bebauungsplan und den darauf

gez. Borschdorf

R. Borschdorf
Dipl. Ing
gez. Ferber

N. Ferber
Techn. Zeichnerin

Beschluss zur Aufstellung

Dieser Plan ist gemaRt § 2 BauGB aufgrund des Beschlusses des Ausschusses

fur Umwelt und Planung vom 11.12.2013 aufgestellt worden.

Bekanntmachung

Beteiligung der Offentlichkeit

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB fand in Rahmen einer
Birgerversammlung am 18.03.2014 statt.

Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde am 12.03.2014 Beteiligung der Behorden und Sonstigen

ortstiblich bekannt gemacht.

Euskirchen, den 02.12.2014
Der Burgermeister
iV.

Trager offentlicher Belange
Die Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager offentlicher Belange
wurde gemaf § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 15.05.2014 durchgefuhrt.

Euskirchen, den 02.12.2014
Der Biurgermeister

iV.
Siegel Siegel
gez. Knaup gez. Knaup
Oliver Knaup Oliver Knayp
Techn. Beigeordneter Techn. Beigeordneter

offentlich ausgelegen.

Euskirchen, den 23.02.
Der Biirgermeister
i.V.

2015

Beschluss des Entwurfs und Auslegung

Dieser Plan hat aufgrund des Beschlusses des Ausschusses fir Umwelt und
Planung gemal® § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 05.01.2015 bis 05.02.2015

Beteiligung der Behorden und sonstigen
Trager offentlicher Belange

Die Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurde
gemal § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 05.01.2015 durchgefiihrt.

Siegel

gez. Knaup

Oliver Knaup
Techn. Beigeordneter

Beschluss als Satzung

Dieser Plan ist gemaR § 10 Abs. 1 BauGB vom Rat der Stadt Euskirchen am
05.03.2015 als Satzung beschlossen worden.

Euskirchen, den 09.04.2015
Der Biirgermeister
Siegel

gez. Friedl
Dr. Uwe Fried|

Bekanntmachung
Mit der Bekanntmachung geman § 10 (3) BauGB am 11.03.16 tritt der
Bebauungsplan in Kraft.

Euskirchen, den 16.03.2016 Siegel
Der Biirgermeister

gez. Friedl
Dr. Uwe Fried|

Rechtsgrundlagen in der zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung
Baugesetzbuch (BauGB) bekanntgemacht am 23.09.2004 (BGBI. I. S. 2414).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung1990-
BauNVO) bekanntgemacht am 23.01.1990 (BGBI. I. S. 132).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) bekanntgemacht am 18.12.1990

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung - BauO NW)
bekanntgemacht am 01.03.2000 (GVBI. NW S. 256).

Wassergesetz fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG)
bekanntgemacht am 25.06.1995 (GVBI. NW S. 926).

Gesetz Uiber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) bekanntgemacht am 24.02.2010
(BGBI. I Nr. 7 S. 94).

Gesetz Uiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
bekanntgemacht am 06.08.2009 (BGBI. | 2009, S.2543).

Gesetz zur Sicherung des Naturhaushalts und zur Entwicklung der Landschaft
Landschaftsgesetz - LG NW) bekanntgemacht am 21.07.2000 (GVBI. NW S. 568) (BGBI.

I. 1991 S 58).

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung (gemaR § 9 (1) Nr.1 BauGB)

1.1. Allgemeines Wohngebiet (WA) (gemaR § 4 BauNVO i.V.m. § 1 (5) u. (6) BauNVO)
Allgemein zulassig sind:
e \WWohngebaude,
o die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden,
e Schank- und Speisewirtschaften,
o Nicht stérende Handwerksbetriebe,
o Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:
o Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

o sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
o Anlagen fiir Verwaltungen.

unzuldssig sind:
e Gartenbaubetriebe,
e Tankstellen.

1.1. Mischgebiet (Ml 1) (gemal § 6 BauNVO i.V.m. § 1 (5), (6), (7) u. (9) BauNVO)
Allgemein zulassig sind:
e Wohngebaude,
o Geschéfts- und Blrogebaude,

o Einzelhandelsbetriebe < 800 m? Verkaufsflache, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

e sonstige Gewerbebetriebe,
o Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

unzuldssig sind:

o Einzelhandelsbetriebe > 800 m? Verkaufsflache,
e Gartenbaubetriebe,

e Tankstellen,

e Vergnugungsstatten,

o Bordelle oder bordellahnliche Einrichtungen.

Ausschluss von Wohnnutzung:

Im Mischgebiet Ml 1 ist eine Wohnnutzung im Erdgeschoss in der zur offentlichen Verkehrsflache
gewandten Bebauungsseite nicht zulassig.

1.3 Mischgebiet (Ml 2, MI 3, Ml 4) (gemal § 6 BauNVO)
Allgemein zulassig sind (gemaf § 6 (2) BauNVO):
e \WWohngebaude,
o Geschéfts- und Blirogebaude,

e Einzelhandelsbetriebe < 800 m? Verkaufsflache, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

o sonstige Gewerbebetriebe,
¢ Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

unzulassig sind:

o Einzelhandelsbetriebe > 800 m? Verkaufsflache,
e Gartenbaubetriebe,

o Tankstellen,

e Vergnugungsstatten,

o Bordelle oder bordelldhnliche Einrichtungen.

1.1. Sondergebiete (SO) (gemafl § 11 BauNVO)
Sondergebiet Parkhaus (SO Parkhaus)
Zulassig sind:
o Offentliche Parkhauser die vorwiegend der Nutzung zum Umstieg zwischen offentlichem
Personenverkehr (OV) und motorisiertem Individualverkehr (MIV) dienen.

Sondergebiet Gastronomie (SO Gastronomie)
Zulassig sind:
o Gastronomiebetriebe.

Sondergebiet Fahrradstation (SO FS)

Zulassig sind:

e ein Fahrradparkhaus,

e eine Reparatur und Wartungswerkstatt flir Fahrrader,
o eine Verleihstation fur Fahrrader und Zubehor.

Die Zulassigkeit bezieht sich jeweils auch auf die Nutzung durch E-Bikes und Pedelecs.

2. Stellplatze, Carports und Garagen (gemaf} § 12 BauNVO i.V.m. § 9 (3) BauGB)
In den Mischgebieten Ml 1 und MI 2 sind oberirdische Stellplatze, Carports und Garagen, ausgenommen
Stellplatze fur behinderte Personen, unzulassig. Ausnahmsweise kénnen oberirdische Garagen zugelassen
werden, wenn sie in ein Hauptgebaude integriert sind.

3. Anforderungen an die Luftschalldimmung von AuBenbauteilen nach DIN 4109
Innerhalb der gemal § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB festgesetzten Flachen (Larmpegelbereiche Il und IV) sind
die AuRBenbauteile von Gebauden entsprechend ihrer Raumnutzung mit einem resultierenden
Schalldammmal (R'w,res) gemal Tabelle 8 in Verbindung mit der Tabelle 9 der DIN 4109 ,Schallschutz
im Hochbau“ Ausgabe November 1989 zu errichten. Dabei gelten fir die im Bebauungsplan mit
Larmpegelbereich 1l und IV gekennzeichneten Bereiche jeweils die entsprechenden Anforderungen fir
diese Larmpegelbereiche:

Tabelle 8 Anforderungen an die Luftschalldd@mmung von Aul3enbauteilen

Raumarten

Aufenthaltsrdume in

Larmpegel- "MaRgeblicher Bettenrdume in Wohnungen, Uber- Blroraume "
bereich AuRenlarmpegel” Krankenanstalten | npachtungsraume in und &hnliches
dB(A) und Sanatorien | Beherbergungsstatten,
Unterrichtsraume und
ahnliches

erf R}, des AuRRenbauteils in dB

| bis 55 35 30 -
Il 56 bis 60 35 30 30
1] 61 bis 65 40 35 30
1\ 66 bis 70 45 40 35
\ 71bis 75 50 45 40
\ 76 bis 80 2 50 45
Vi >80 2 2 50

1) An AuRenbauteile von Rdumen, bei denen der eindringende AuRenlarm aufgrund der in den Rdumen ausgelibten Tatigkeiten nur einen untergeordneten
Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt.
2) Die Anforderungen sind hier aufgrund der 6rtlichen Gegebenheiten festzulegen.

Tabelle 9 Korrekturwerte flir das erforderliche resultierende Schalldamm-MalR nach Tabelle 8 in
Abhangigkeit vom Verhaltnis Sw+r)/ Sc

Swen /Ss| 25 2,0 1,6 1.3 1,0 08 06 05 04

Korrektur +5 +4 +3 +2 +1 0 -1 -2 -3

Sw+r): Gesamtflache des AuRenbauteils eines Aufenthaltsraumes in m?
Se : Grundflache eines Aufenthaltsraumes in m2.

In der jeweils dem Sondergebiet SO Parkhaus zugewandten Fassade der Baufelder WA, Ml 1 und Ml 3
dirfen keine Aufenthaltsraume im Sinne von § 48 BauONRW vorgesehen werden.

Fenster von Schlafrdumen (Schlafzimmer, Kinderzimmer und Gastezimmer) sind mit schallgedampften
Liftungssystemen auszustatten.

Ausnahmen sind im Einzelfall zulassig, sofern im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht wird,
dass aufgrund der geplanten Raumnutzung bzw. einer geringeren Gerauschbelastung die Erfiillung der
Anforderungen an einen niedrigeren Larmpegelbereich ausreichend ist.

Die Minderung der treffenden SchallschutzmafRnahmen ist im Einzelfall zulassig, sofern im
bauordnungsrechtlichen Genehmigungsverfahren fachgutachtlich der Nachweis gefiihrt wird, dass aufgrund
der geplanten Raumnutzung bzw. einer geringeren Gerduschbelastung (z. B. durch die Eigenabschirmung
des Gebaudes) die Erfiillung der Anforderungen eines niedrigeren Larmpegelbereichs ausreichend ist.

4. Griinfestsetzungen (gemafR § 9 (1) Nr. 15 BauGB)

Die Ooffentliche Griunflache - Zweckbestimmung: Parkanlage - wird entsprechend eines
Grinflachengestaltungplanes angelegt und dauerhaft erhalten.

5. Kennzeichnung (gemaR § 9 (5) BauGB)
Das Plangebiet befindet sich gemaR der Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen
der Bundesrepublik Deutschland, Bundesland Nordrhein-Westfalen, Karte zu DIN 4149 Juni 2006, in der
Erdbebenzone 2 in der Untergrundklasse ,T“ (Ubergang zwischen Gebieten der Untergrundklassen R und

S sowie Gebiete mit relativ flachgriindiger Sedimentfillung). Die in der DIN 4149 genannten
bautechnischen MaRnahmen sind zu bertcksichtigen.

Im Altlastenkataster des Kreises Euskirchen befindet sich die eingetragene Altlast ,Ehemaliges
Blinder-Gelande 5306/263“. Bei Beibehaltung der derzeitigen Versiegelung besteht z.Zt. kein
Handlungsbedarf.

6. Nachrichtliche Ubernahmen (gemaR § 9 (6) BauGB)

Nachrichtlich ibernommen wird die Trasse einer Ferngasleitung inkl. beidseitigem Schutzstreifen von je 4,0
m (Stellungnahme der PLEdoc GmbH, Essen, vom 17.06.2014). Eine Versiegelung/Pflasterung des
Schutzstreifens fur Stellplatze und Verkehrsflachen ist grundsatzlich moglich. Verkehrswege und
PKW-Stellflachen innerhalb des Schutz- streifenbereichs sind unter Berlicksichtigung der zu erwartenden

Verkehrslast mit einer Leistungsiiberdeckung von = 1 m auszulegen. Andererseits sollte eine Uberdeckung
von 2,0 m nicht Gberschritten werden. Dies gilt auch flr eine evtl. Gelandemodellierung.

Es erfolgt ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager.

7. Hinweise
Kampfmittelbeseitigung

Beim Auffinden von Bombenblindgangern/Kampfmitteln wahrend der Erd- /Bauarbeiten sind aus
Sicherheitsgriinden die Arbeiten sofort einzustellen und die nachstgelegene Polizeidienststelle, die
zustandige Ordnungsbehoérde oder direkt der KBD (Kampfmittelbeseitigungsdienst) zu verstandigen.

Erfolgen zusatzliche Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten,
Pfahlgrindungen etc. wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen.

Grundwasserstand
Im Bereich des Plangebietes konnen flurnahe Grundwasserstande auftreten.

ZEICH

max. Hohe 185,0 m . NHN

3. Bauweise,

WA
0,4

I 0

R

O——90

offentlich

E N E RKLARU N G (gem. PlanzV90)

1. Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. §§ 1 bis 11 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete

Mischgebiete

Sonstige Sondergebiete

FS Fahrradstation

2. Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB i.V.m. § 22 und 23 BauNVO)

Oberkante, als Hochstmalf}

Baulinien, Baugrenzen

Baulinie

Baugrenze

Fullschema der Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl (GRZ) Geschossflachenzahl (GFZ)
Verhaltnis der Gberbaubaren Verhaltnis der Summe der Geschoss-
Flache zur Grundstlicksflache flachen zur Grundstlicksflache

Anzahl der Vollgeschosse Bauweise

6. Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

Offentliche StraRenverkehrsflachen

StralBenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
offentlicher Fu®- und Radwegbereich

Fuf3- und Radweg

Einfahrtbereich

8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 9 Abs.1 Nr.13 und Abs.6 BauGB)

unterirdisch
Art der Leitung: Gasleitung
inkl. beidseitig je 4,0 m Schutzstreifen

9. Grunflachen (§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

Offentliche Griinflachen

Zweckbestimmung

Parkanlage

LPB IV
LPB il

XXXXXXX)S‘

,e(XXXXX
X X X X

X X X X X X X

16. Erganzend

LH mind. 3,0m

15. Sonstige Planzeichen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
zugunsten der Versorgungstrager (§ 9 Abs.1 Nr.21 und Abs.6 BauGB)

Grenzlinie zwischen den Flachen fir besondere

Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

(§9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs.4 BauGB)

LPBIV Larmpegelbereich

Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich
mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind
( § 9 Abs.5 Nr.3 und Abs.6 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs.7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von
Baugebieten, oder Abgrenzung des Maldes der
Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(§1Abs.4 i.V.m. § 16 Abs.5 BauNVO)

e Planzeichen

Auskragung Uber Stralenverkehrsflache

Lichte Hohe mindestens 3,0 m

Ubersichtskarte
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