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- Festsetzungen gem. § 103 Bauordnung Nordrhein-Westfalen CBaud NW )
' vom 15.7.1976

1. Der Bebauungsplan ist als Gestaltungsplan Bestandteil dieser
Satzung

& ® o ”»
2. Es sind nur Sattelddcher und Walmdicher entsprechend der Dar-
stellung im Bebauungsplan zulédssig. Fir Garagen ist ein Flach-
_ dach vorgeschrieben.

3. Als Dacheindeckung darf nur dunkelfarbenes Material verwendet
werden.

-

4. Die im Bebauungsplan vorgesehene Dachneigung ist zwingend.

>. Dachaufbauten und Drempel bis zu einer Hohe von 0,75m sind nur

r in der 1-gesciossigen Bauweise ab einer Dachneigung von 38 Grad
U o 6. Die Sockelhdhe der Gebdude darf nicht hdher als 0,45 m iiber dem

StraBenniveau liegen, sofern nicht ein ordnungsgemi#fBer AnschluB i
~an-die Kanalisation die Untergrundverhiltnisse oder der -Grundwasser- |
stand eine hohere Sockelhdhe verlangen.

N _
OUSfertl U' I /. Die Einfriedigung entlang der StraBenbegrenzungslinie kann bis zu
einer Hohe von 0,50 m jeweils gerechnet iiber dem fertigen StraBen-

niveau vorgenommen werden. Eine hdhere Abgrenzung der Grundstiicke
R | Zur Strafle hin ist nur von Baukdrper zu Baukdrper entlang der Bau-
linie bzw. Baugrenze gestattet. An Eckgrundstiicken kann eine hthere |
tinfriedigung bis zu 1,80 m entlang der Begrenzungslinie der offent-
; lichen Verkehrsfliche beginnend ab Verlingerung der Hinterfront
des Hauses verlaufen, wenn dies zum Abschlufl des hinter den Hdusern
liegenden Freiraumes erforderlich ist. Zur Abgrenzung der riick-

wdrtigen Grundsticke sind Hecken, Spriegelz&dune und Maschens
drahtzdune bis 1,80 m Hohe jedoch keine Mauern gestattet. Trenn-
wande sind jedoch auf den Grundstiicksgrenzen ab riickwdrtiger
Hausfront bis 3,50 m Tiefe bis zu einer Héhe von 2,00 m zur Ab-
schirmung der gartenseitigen Sitzpl&tze zugelassen.
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1. In allgemeinen Wohngebi * ' ' 5 ] | | #
gebieten (WA) sind die gem. § 4 Baunutzungs- ‘O N N | -
verordnung vom 15.9.1977 (BauNV0) (BGBl. I, S. 1757) mﬁgizchgn | ' - sl C* i e pe
Ausnahmen allgemein zul#dssig, sofern die allgemeine Zweckbestimmung B N T G S ' o il
des Baugebietes gewahrt bleibt, (§ 1 Abs. & Ziff. 2 BauNVD) | Ff“““i““f% B A% i |
® . R A : gy 1;:‘ Wi 3 | »°
2. Neb 1 e - s, Wi \ 2
2. Ne ;nan agen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO kdnnen zugelassen i \ i f
werden, soweit sie innerhalb der tiberbauba U 3 |
el e B duton ol iy ren Grundstiicksfldchen ﬂ t
- 1.
3. $t911D18er und Garagen sind allgemein zulédssig. Sie dirfen T '??i
3Ddoﬁh Qlc:tbvgr der straBenseitigen Baulinie errichtet werden. & | |
er "indestabstand zur StraBenbeqrenzungslini j € ' g = D |
5 m betragen. 9 gsliinie mul3 jedoch mind. = O :.%%
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Art und Mass der baulichen Nutzung Bauwerse: uberbaubare und nicht uberbau- | Flachen oder Baugrundstucke fur den Verkehrsflachen
bare Grundstucksflache sowie Stellung der | Gemeinbedarf ich
baulichen Nutzung | 30l
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