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ZEICHENERKLARUNG (gem. PlanzV90) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN | HINWEISE
1 StraBenplanung
Art der baulichen Nutzung : PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNG Die Aufteilung der offentlichen Verkehrsflachen sowie die Darstellung von Strafien-
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB 1 Art und MaB der baulichen Nutzung baumen ist unverbindlich.
: - . 1 BauGB) 2 Baugrund
Aligemeines Wohngebiet (§9 (1) Nr -
1.1 Aligemeines Wohngebiet Das Plangebiet liegt innerhalb der Erdbebenzone 2 in der Untergrundklasse T1. Die DIN
MaR der baulichen Nutzung 1.1.1 ImAligemeinen Wohngebiet WA sind gem. § 1(5) BauNVO die nach § 4 (2) Nr. 2 BauNVO zulas- 4149 Bauten in deutschen Erdbebengebieten ist zu berlcksichtigen.
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB igfgul: :;urzgzr; i(sljgjgii{;hank— und Speisewirtschaften, nicht stérende Handwerksbetriebe) 5 Bodendenkmale
. i : . - ¥ ichtli | rzugli ar S Euski n, Untere
0.4 SRR 1.1.2 Im Aligemeinen Wohngebiet sind die gem. § 4 (3) Nr. 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise i fruh“gesch:c e FHAE Sihd MEEGoN dfer. 2 u_s_irche :
zulassigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen nach § 1 (6) BauNVO unzulassi Denkmal-behérde, oder dem Landschaftsverband Rheinland, Rheinisches Amt fur
Geschossflachenzahl g G 9 Bodendenkmalpflege, zu melden, in unverandertem Zustand zu erhalten und |
. : _ 2 Héhenlage und Hohe baulicher Anlagen geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen (§§ 15 und 16 DSchG NW).
maximal zuldssige Traufhdhe der baulichen Anlagen . :
= s 3 e . | A TH4,50 & o ber NHN (§9 (3) Nr. 2 BauGB i.V. mit § 18 BauNVOQ) 4 Kampfmittel
- YA " ; - S | - " Ty _ | 2.1 Diein der Planzeichnung festgesetzten maximal zulassigen Héhen (TH/FH) beziehen sich auf Beim Auffinden von Bombenblindgangern / Kampfmitteln wahrend der Erd-/ Bauarbeiten
: : . v ‘-- b FH 9.00 maximal zuldssige FirsthOhe der baulichen Anlagen in die Hoéhe der StraRenoberkante der dem Baugrundstiick zugeordneten Verkehrsflache. sind aus Sicherheitsgriinden die Arbeiten sofort einzustellen und die nachstgelegene
2 L m Gber NHN Gemessen wird die Hohe der Strafienachse im Schnittpunkt mit der auf die Gesamtbreite des Polizeidienststelle, die zustandige Ordnungsbehorde oder der Kampfmittelbeseitigungs-
. @ 8 | - Gebaudes bezogenen Mittelachse. dienst (Zeughausstralle 2 - 8, KéIn) zu verstandigen.
Yo ﬁ 9 Sainr Yolloesehesnemis Foshetoan 2.2 Die FuRbodenoberkante des Erdgeschosses darf bis zu 0,50 m Gber dem nach 2.1 ermittelten 5 Femmelsaniagen
T @ Zahl der Vollgeschosse zwingend Bezugspunkt liegen, nicht jedoch unter dem Bezugspunkt. | : o :
% ! 2.3  AlsTraufe wird die Schnittlinie zwischen Dachhaut und Fassadenebene festgesetzt. gg;ﬂﬂ;ﬁ;hindiie;z:mgﬂad;::tﬁi?é g::;nmiih E‘;n d‘eie; E;Jb?;u gg:’?;gf: f:;
s Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflache 1 ke : . : Al 5 ' q ih
§ 9 (1) Nr. 2 BauGB 3 Nebenanlagen und Stellpldtze und Garagen Baubeginn die Deutsche Telekom AG, Niederlassung Diren, Bezirksbiro 62, davon
2 ] (§9 (1) Nr. 4 BauGB und § 14 BauNVO) Kenntnis zu setzen.
. L.l Gberbaubare Grundstlicksflache 3.1  Garagen und Carports missen ausgehend von der Strallenbegrenzungslinie um mind. 5,0 m 6 Gasfernleitung ae
; o e Baugrenze zuriickgesetzt werden. _ by Fir die im Bebauungsplan zeichnerisch festgesetzten Schutzstreifen der Gasfern-
32  Stellplatze vor der vorderen Baugrenze sind nur senkrechtzur Strale zulassig.  leitungen Nr. 3/23/9 und Nr. 3/23/109 einschlieflich Begleitkabel sind gemaR Ruhrgas AG
. A nur Einzel- und Doppelh3user zulissig 9.8 Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO iber 30 m® UmbaUtEfT Raum S:ind. gem. §23 (5) BauNVO folgende Nutzungen unzuléssig:
w24 nurinnerhalb der iberbaubaren Grundsticksflachen zulassig. Dies gilt nicht fur Garagen. . A Die Errichtung von Gebauden aller Art sowie von Mauern parallel iiher bzw.
234 %o Beschrankung der Zahl der Wohnungen 3.4  DiederVersorgung des Baugebiets dienenden Nebenanlagen sind gemai § 14 (2) BauNVO im unmittelbar neben Ferngasleitungen
: - - § 9 (1) Nr. 6 BauGB | Baugebiet ausnahmsweise zulassig. " Die Einleitung aggressiver Abwasser
. i . - | inwi ' ‘ i Zhrden
, - 2Wo Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in 4 Anpfianzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen i.V.m. MaBnahmen S:nstl;ge E mw;l:gnger;,ﬂdie feh Be#znd ;deBred &ﬂn DERED o _L der?nagffahrgm |
: ,ﬁ Wohngebauden zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft oder beeintrachtigen konnen (50 sind z.B. Bepflanzungen unq die Aniage
0 (§ 9 (1) Nr. 20 u. 25 BauGB) Kinderspielplatzen nur eingeschrankt moglich. Ebenso ist der Bau eines
....... _ 7 . " ' heriger
: V;rkfh;lsﬂffléen GB 4.1 Offentliche Griinflache "Parkanlage” (Griinzug), MaRnahmenflache A1 hii:;cnﬁn:w::f 1::;:; sor Tl Son: Vieohn 1nd BRee i e ot
' @ ‘ §9 (1) Nr. i 4.1.1 Die Flachen sind mit nachfolgend aufgefihrten Saatmischung fiir extensives Grinland i
. ; o dffentliche Verkehrsfliche einzusaen: 7 Vegetationsschutz
" Graser kg/ha : Bei der Abwicklung der Bauarbeiten sind bestehende und zu erhaltende Gehdlzbestande
i Gffentliche Verkehrsflache besonderer Rotschwingel Festuca rubra 40 gemafl DIN 18920 "Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationsfidchen bel
'f Zweckbestimmung Wiesen-Rispengras Poa pratensis 3.0 Baumalnahmen® zu schutzen.
; G Mischungsprinzip Wiesen-Schwingel Festuca pratensis 10,0 |
' & Wiesen-Lieschgras Phlenum pratense 5,0
i FuB- und Radweg Wiesen-Fuchsschwanz Alopecurus pratensis 3,0
Glatthafer Arrhenatherum elatius 5,0
| Wirtschaftsweg Goldhafer Trisetum flavescens 4,0
. At _ Leguminosen _
; " tffentliche Parkfidche Gewohnlicher Hornklee Lotus corniculatus 2,0
Sumpf-Hornklee Lotus uliginosus 1,0
Verkehrsgriin Kleiner Klee Trifolium dubium 1.0
; Standort filr Milllbehlter am Abholtag Sl TR b ke AL
Summe Leguminosen 45
StraBenbegrenzungslinie Summe Gesamt 36,9
; Am Rheinbacher Weg . Flachen fiir Versorgungsaniagen | 412 Je300m*Grinflache istein Baum 1. Ordnung gemaR Pflanzliste A zupflanzen.
Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Abgénge von mehr als 10 % in den ersten
§ 9 (1) Nr. 12 BauGB :
3 Jahren nach der Pflanzung sind zu ersetzen.
: | Fléche filir Versorgungsanlage ¥
| 4.2 Offentliche Griinfliche "Niederschiagswasserversickerung' / "Parkaniage”,
O 0 Elektrizitat (Trafo)/ Abfall (Wertstoffcontainer) MaRnahmenflache A2
N 421 Die Versickerungsmulden sind mit einer Regelsaatmischung fur Sickerrasen FFL 2012
Griinflachen s
-------- § 9 (1) Nr. 15 BauGB 4.2.2 Die Ubrigen Freiflachen dieser Grinflachen sind mit der unter Punkt 4.1.1 aufgefUhrten
oy private Griinfliche Saatmischung fir extensives Grinland einzusaen.
4.2.3 10 % der Flache sind mit Geblischen gemal Pflanzliste B zu bepflanzen.
offentliche Griinfliche 424 Je300m2Flacheistein Baum 1. Ordnung gemaf Pflanziiste A zu pflanzen.
4.2.5 Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Abgange von mehr als 10% in den ersten drei
e Parkanlage Jahren nach der Pflanzung sind zu ersetzen.
w Spielplatz 4.3 Private Griinfliche, Pllanzflache A 3 |
' Entlang der Slidgrenze des Geltungsbereiches ist der Schutzstreifen der vorhandenen
= _ MaBnahmen und Fiéche_n fir Manahmen zum Schutz, Gasleitung mit der unter Punkt 4.1.1 aufgefluhrten Saatmischung fir extensives Grunland
i A e zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und einzusaen. Baumpflanzungen und tiefwurzelnde Strauchpflanzungen sind unzuléssig.
.~ B | - Landschaft
- \ s Wo | | | } § 9 (1) Nr. 20 BauGB 4.4 Private Griinflache, Pflanzfliche A4
TR, R ma e S e Innerhalb des flachigen Pflanzgebotes an der siidlichen Grenze des Geltungsbereiches ist pro
: : zung von Fla | s UEe . .
178 @Z Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur Baug.rundstucl.( je ei nﬂ hgchstammlger stﬁandortgerechter Laubbaum (Hausbaum) 2 Ordnung
und Landschaft gemal Pflanzliste A “mittelnohe Baume” zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu
o g ey % fofgls e ED JFH 1100~ N TH 25 Anpflanzung und Erhaltung von Bdumen und : :
o iR Oojlsl s> < J Ha0 i p | & Y 4.5 Private Griinfliche ,,Parkanlage” (0stlich der AnbindungsstralRe), MalRnahmenfldache A 5
i W i S = 5 fa T i o £ Strduchern 4.51 Die Flachen sind mit der unter Punkt 4.1.1 aufgefihrten Saatmischung fur extensives Granland
P S\ FHO = . 3o MU § 9 (1) Nr. 25 BauGB iy : g e g |
=0 | ._ | _ sinzusaen.
kg y: - gg‘ugn?e':‘z‘g:?ﬁ:‘;::ﬁi‘:&"s?n";t‘:“:ﬂggzzgzx‘n e 46  Offentliche Griinfliche " Spielplatz", MaRnahmenfliche A6
s I : . e Auf dieser Flache sind randliche Heckenpflanzungen aus Hainbuche (Carpinus betulus) oder
oy e 0 & 8 il = Sonstige Planzeichen und Nachrichtliche Ubernahmen Rotbuche (Fagus sylvatica) mit einer Pflanzdichte von mind. 2 Stck. je laufendem Meter als
SRR —d_ & L AL . . - Heister 100-125 cm vorzunehmen. Der regelmafige Schnitt der Hecken ist sicherzustellen. Die
s I 2 | L —& o Leitung unterirdisch, Wassertransportieitung restlichen Freifiachen sind, soweit sie nicht fir die Gestaltung des Spieiplatzes erforderlich sing,
mit einer Rasenmischung RSM 7 (Landschaftsrasen A Tab. 1 der RAS-LG 2, DIN 18917)
—o o Leitung unterirdisch, Gastransportieitung einzus3en.
oY) - H « ==57==  miteinem Leitungsrecht zugunsten des Versor- 4.7  Offentliche Griinfliche " Verkehrsgriin”, MaBnahmenfliche A7
1 04| o s ==omo=  gungstragers zu belastende Flache 4.7.1 Die Flachen sind mit der unter Punkt 4.1.1 aufgefiihrten Saatmischung fiir extensives Griinland
_____ Anpflanzung von StraBenbaumen als Gestaltungs- e
beispiel ; % o ol )
m 4.8 Private Grundstiickseingriinung: AusgleichsmaRnahme A 8: |
s  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung Auf den in der Planzeichnung mit einem Pflanzgebot belegten Flachen ist eine durchgehende
} Eingrinung mit Gebischen gemal Pflanzliste B in einer Pflanzdichte von 2 Stlick/m? zu
| r - Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des realisieren. Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. |
i = & o Bebauungsplanes Nr. 13a, 2. Anderung |
fim Béckers ol T Ve 7Y 0 O "t P s L) I~ -l lart- I | 4 9.1 Im anbaufreien Teilbereich der Haupterschlieungsstrale (Planstralle A) sind mindestens 16
U i T o5l wreedn & I] el DUP G x hochstammige Sommerlinden (Tilia platyphylios) der Mindestqualitat Stammumfang 16-18 cm,
Kreuz e DAIFHSR0 > =wf 3xv., m. DB. zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
e g - 98Regen M0 e L. ] ins) 482 In den platzartigen Strallenaufweitungen sind an den im Plan dargesteliten Standorten
I Ty oo = (Abweichung max. 3,0°m) hochstdmmige Spitzahorne (Acer platanoides) der Mindestqualitat
Stammumfang 16-18 cm, 3 x v, m. DB. zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
) 4.10 Stellplatzanlagen und Parkplitze
" 4.10.1 Stellplatzanlagen mit vier oder mehr Stellplatzen sind mit mindestens einem hochstammigen
Laubbaum gemal Pflanzliste A je vier Stellplatze einzugriinen.
Am Obersten . ;
4.10.2 Alle Pflanzungen sind spatestens 2 Jahre nach Fertigstellung der Baumalinahme herzustellen,
Flamersheimer Weg zu schiitzen, dauerhaft zu pflegen und, in den ersten 3 Jahren, bei Verlust zu ersetzen.
N | 411 Pflanzliste A
i - | | Baumarten (hohe Baume)
| | Berg-Ahomn Acer pseudoplatanus
. - \ 5 ’ Spitz-Ahorn Acer platanoides
' ' Rotbuche Fagus sylvatica
| Am Fiamersheimer Weg g, c Esche Fraxinus excelsior
- | e | 17 z 0 25 50 75 100 {_,f"' r“,M =1 :1.000 - _ | Vogel-Kirsche Prunus avium
‘l\, _ / | / | o b Stiel-Eiche Quercus robur
: » | el Trauben-Eiche Quercus petraea
Es wird bescheinigt, dass die Darstellung mit dem amtlichen Kataster- Beschiuss zur Anderung Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager tffentlicher Bekanntmachung Sommer-Lindr-:f Tlli:?i cordata -
e i Dieser Plan ist gem. § 2 (1) BauGB i.V.m. § 1 (8) BauGB aufgrund Befange Mit der Bekanntmachung gemaf § 10 (3) BauGB am E@;mfhﬂﬁﬂ (m“iﬁ'-hﬁhi Baume) t STA DT E U S Kl RC H E N
e o . des Beschlusses des Ausschusses flir Umwelt und Planung vom Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange Bebauungsplanin Kraft. elg-Anorn Cer campesitre |
Blankenheim, den 26.12.2014 F. Diefenbach ObVI j ' §,12.2014 aufgestellt worden. Die Anderung erfolgt im vereinfach- | wurde,g%rz%% §13 {g)hN;f Sh?ta;fa ] erd§ 4 (2)I:BEL:GB__;&'?{4‘?$E“&\ b e & 5—« Hainbuche Carpinus betulus 0 RTSTEI L KU C H E N H EI M
| _ 1 | vorm-& L‘jdurc gefl nen wurde eine Frist voneine g b _QD ii : v
| tan Verfahren gem. § 13 BauGB. | ! s St cesben e 033 ;’ “‘Iﬂ Dist PR o " o s Eberesche Sorbus aucuparia '
Es wird bescheinigt, dass die Festlegung:der stadtebaulichen Planun Bekannimachun ST - e b i e et « . o ,
geometrische sindeutig ist. W . e, o 3ﬁ 45 causs zur Anderung dieses Beb uungsplans Wﬁﬁ“’“ % . guslgrchen dentm’{‘fZﬂﬁ A A *“ 5;55 B ol i Mindestpfianzqualitaten Baumarten: BEB AU U NG SPL AN NR 1 3 l
G - ortsiblich bekannt gemacht. g " h“‘a@?t MR Rer £ aﬁ;‘“.“ 5'1;_:*_"'"-";; Rechtsgrundlagen in der zum Zsitpunkt des smzungsb@gg' ~,~f Hochstamm Stammumfang 16-18 cm, 3xv., m.DB. “ a |
Bonn, den 26.12.2014 vl ‘ A s sihol 4§ glitigen Fassung St e Heister Hohe 150-200 cm A
Euskirchen, den[ﬁ_&_@ﬂ / o e = *,;T iﬁ ,,,,,, | Baugesetzbuch (BauGB) bekanntgemacht am 23.09.2004 (BGBI. 1 S. 2231 -*-i) rm 2 . A N D E RU N G
Der Blrgermeister R Yo=li e Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungs- :
Planung v éeschluss il Sy . e verordnung 1990 - BauNVO) bekanntgemachtam 23 01,1990 (BGBL 1S. 132) _, il gfla-nz::steﬁ
Entwurfsbearbeitung: A P ¢ a8 10 (1) BauGR ' Rt dar Stadt E il Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung Straucharten: : : |
Born. den 26.12.2014 R & ser X ITSQSZHEZ §bes£;h)!0:u ;0;1 LT SR SISO el des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 80) | Blutroter Hartriegel Cornus sanguinea
| ‘ ® P HorZ S SN Beschiuss des Entwurfs und 6ﬁe“ﬂ'che Auslegung - {f Q( ) et Eeatitgiiﬁacgra;}affai;gﬁg::rﬁ::;—ﬁ;tlf;i}{Landesbauﬂrﬂnun - | Z‘fVEiQtfhfﬁiger ng&dom Crataegus laevigata
i A g AR Dieser Bebauungsplan hat aufgrund des Beschlusses des Aus- E“Sk'r..chen‘ de."g‘--' SVAN BauONW) t?ekanntgamachtam 01.03.2000 (GV.NRW. S. 256) : | SRS PO e, i e
| Bonn, den 26.12.2014 % #f D@’F Eng R. Thielecke schusses fur Umweilt und Planu.ng emalt§13(2)Nr.2BauGBi.V. m s e 4 Wassergesetz fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - Liguster Ligustrum vulgare
ot %y :,; e §3(2)BauGE i der Zait ‘“-"’”"9— ek S-Q—MSW&M* ]t LWG)bekanntgemachtam 25.06.1995 (GVBINWS.926) | Schiehe Prunus spinosa
e NN Z?:tgeﬁitegen I CHeERerail goling 5 <n BaueBﬁf@d?? 2] = “’; Gesetz Gber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) bekannigemacht || Hundsrose Rosa canina
Dieser Plan stimmt mit dem Original-Bebauungsplan und den darauf HHET ) 7 7 am 24.02.2010 (BGBII Nr. 7 5.94) | Gewohnlicher Schneeball  Viburmum opulus |
verzeichneten Vermerken berein. ki s f(};& iil-¢ =% /4. Gesetz Uber Naturschutz und Landespflege (Bundesnaturschutzgesetz - | " - |
i e <%, 4 BNatSchG)bekanntgemachtam 06.08.2009 (BGBI. 1 S. 2542) : L | ‘ j _ | |
Eugkjrchgm den . . F’jr ez i A Gesetz zur Sicherung des Naturhaushalts und zur Entwicklung der Mmdes"quahta??n Straucharten: M.. 1: 1.000 '
5 _ : Landschaft (Landschaftsgesetz - LG NW) bekanntgemacht am verpflanzte Straucher 2 xv., 100 cm |
| 21.07.2000 (GVBI. NWS. 568) (BGBI. 1. 1991 $ 58) - :



