STADT EUSKIRCHEN / ORTSTEIL EUSKIRCHEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 99, 3. ANDERUNG

b Tankstelle

I A - Einzelhandel mit Fleisch- und Wurstwaren WZ:47.22.0
Z E IC HENERK R UNG . soitblbbaidbond. - Einzelhandel mit Getranken WZ:47.25.0
( Fleisch- und Wurstwaren )
ART DER BAULICHEN NUTZUNG - Einzelhandel mit Obst, Gemiise und Kartoffeln WZ:47.21.0
(§9 Abs. 1 Nr. 1BauGB iV.m, §8+1 BauNVO) ( Lebensmittel )
- Sonstiger Einzelhandel mit Nahrungs- und WZ:47.29.0

C:) Gewerbegebiet

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 Abs. 1 Nr. 1BauGB iV.m. §% BauNVvO)

GRZ 08 Grundflachenzahil

[ maximale Zahl der Voligeschosse

Genussmitteln
(Lebensmittel )

Sondergebiet Einzelhandel - Einzelhandel mit Back- und StuRwaren WZ:47.24.0
- ( Lebensmittel )
- Einzelhandel mit kosmetischen Erzeugnissen WZ:47.45.0

und Kérperpflegemitteln
( Drogeriewaren )
- Einzelhandel mit Blumen/Zimmerpflanzen WZ:47.46.1

Als Randsortiment mitinsgesamt max. 800 m? VK
sind folgende Sortimente zulassig:

Gebaude- maximale Gebaudehéhe tber (NHN) - Einzelhandel mit Haushaltsgegenstanden a.n.g. WZ:47.59.9
hoh% bis max. ( Haushaltswaren )
B0,00m NHN - Einzelhandel mit elektronischen Haushaltsgeraten WZ:47.54.0
(Elektro)
- Einzelhandel mit Geraten der Unterhaltungselektronik WZ:47.43.0
BAUGRENZEN ( Elektro )
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB IV.m. §23 BauNvO) - Einzelhandel mit bespielten Ton- und Bildtragern WZ:47.63.0
wmwwe Baugrenze ( Elektro ) :
- Einzelhandel mit Datenverarbeitungsgeraten, WZ:47.41.0
peripheren Geraten und Software
( Elektro)
VERKEHRSFLACHEN - Einzelhandel mit Bekleidung WZ:47.71.0
nach §9, Abs. 1 Nr. 11 BauBG (TE)(’[“)
- Einzelhandel mit Sport- und Campingartikeln WZ:47.64.2
» ohne Mobel
e i dlicdd ol o - Einzelhandel mit Lederwaren und Schuhen WZ:47.72
Stral’enbegrenzungslinie (Lederwaren )
- Einzelhandel mit Foto- und optischen Erzeugnissen WZ:47.78.2
// | (ohne Optiker)
/ Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (Wirtschaftsweg) ( Fotozubehdr )
- Einzelhandel mit Anstrichmitteln, Bau- u. WZ:47.52.3
SR =0 e i Heimwerkerbedarf
in- bzw. Ausfahrten und Anschiul anderer Flachen an die Verkehrsflachen - Einzelhandel fir Spielwaren WZ:47.65.0
¥ ¥ ¥ Bereich ohne Ein- und Ausfahrt - Einzelhandel mit Schreib- und Papierwaren, WZ:47.62.2
Schul- und Buroartikel
: : - Einzelhandel mit keramischen Erzeugnissen und Glaswaren WZ:47.59.2
GRUNFLA CHEN
§9 Abs. 1Nr, 25a BauGB
© 0 0 Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern WZ:47.78.9

und sonstigen Bepflanzungen

HAUPTVERSORGUNGSLEITUNGEN
(§9 Abs.1Nr. B u. Abs 6 BauGB)

—QO-C-C— unterirdisch mit Schutzstreifen

Weitere zulassige Nutzungen:

Einzelhandel mit Zeitschriften und Zeitungen WZ:47.62.1
( Geschossflache max. 100 m?)

- Schank- und Speisewirtschaft

oder Restaurants mit Selbstbedienung WZ:56.10.2
( Geschossflache max. 100 m?)

2.0 MaRBderbaulichen Nutzung(§9(1)Nr.2BauGB)
E
RENNEEICHNUNGEN 2.1 Hohenlage der baulichen Anlagen
xxxxXx Umgrenzung der Flachen mit besonderen baulichen Vorkehrungen Gemall § 16 (2) Nr. 4 BauNVO werden fiir die baulichen Anlagen maximale
Gebaudehohen uber- Normalnull-(NHN) entsprechend den Einschrieben im .
SONSTIGE PLANZEICHEN Bebauungsplan fesigesetzt in Meter Uber Normalhﬁhennu" ( NHN 3 S
s 3.0 Nichtiiberbaubare Grundstiicksflichen Koo (LT v
5—-8-5— Anbauverbotszone 20m | Innerhalb der nicht iberbaubaren Grundstiicksflache sind Nebenanlagen im Sinne des.
gemal §9 Abs. 1FStrG § 14 Abs. 1 BauNVO nicht zuldssig. Ny
Die nicht Uberbaubaren Grundstlicksflachen zwischen vorderer Baugrenze und
—S—S—— Anbaubeschrankungszone 40m Stralenbegrenzungslinie sind, soweit sie nicht zwingend als Zu- und Abfahrt genutzt
gemal §9 Abs. 2 FStrG werden, mit standortgerechten einheimischen Geholzen und Strauchern zu bepflanzen.
5~ 8 40 Versick Niederschlags er(gem.§9Abs.4BauGBi.V.m.
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung §5:sa‘?_vsgl )n R YSEho magact . § 4 4 i
Die Versickerung des auf allen befestigten Flachen der Privatgrundstlicke anfallenden,
I-- Grenze des réumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes unbelasteten Niederschlagwassefs erfolgt auf denjem{eiligen Grundstucken.
Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist ggf. eine wasserrechtliche
Genehmigung zur Versickerung bei der Unteren Wasserbehdrde des Kreises
Euskirchen, uber die Stadt Euskirchen, einzuholen.
| 5.0  Grundstiickszufahrten(§9(1)Nr.11 BauGB)
TEXTLIC HE FESTSETZ UNG EN | Pro Grundstiick ist zum Anschluss an die Verkehrsfliche Narzissenweg und Felix-

Wankel-Stralle grundsatzlich nur eine Zufahrt in Kombination von Ein- und Ausfahrt mit
einer max. Breite von 10,0 m zulassig. Ausnahmsweise ist eine zweite Ein- und Ausfahrt
zulassig, wenn sie aus Griinden des betrieblichen Ablaufs notwendig ist.

A. Planungsrechtliche Festsetzungen

6.0 Flachen zum Anpflanzen von Badumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

1.0  Artderbaulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB) sowie Begrenzung der Versiegelung (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)

1.1 Gewerbegebiet GE (gemaR § 8 BauNVO) 6.1
Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO wird festgesetzt, dass die nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 und 2
BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen allgemein zuldssig sind.

Begriinung der privaten Pflanzflachen

In den nach § 9 Abs. 1 Ziffer 25 BauGB festgesetzten Flachen zwischen der
festgesetzten StralRenverkehrsflache und der (iberbaubaren Fidche mit einer fest-
gesetzten Tiefe von 5,0 mist je 20 Ifdm. Stralenlénge die Pflanzung eines groRkronigen,
hochstammigen, mind. 3x verpflanzten Baumes (gem. Pflanzliste) mit einem
Stammumfang von 12- 14 cmin 1,0 m Héhe erforderlich.

In denjenigen Pflanzstreifen, die mit einer Tiefe von 10,0 m festgesetzt sind, erfolgt je
20,0 Ifm. Strallenlange die fachgerechte Pflanzung von 2 groBkronigen,
hochstammigen, mind. 3x verpflanzten Baumes (gem. Pflanzliste) mit einem
Stammumfang von 12-14cmin 1,0 m Hohe.

AulBerhalb der dezentralen Versickerungsanlagen ist zusatzlich je 1,5 m? festgesetzter
privater Pflanzflache (5,0 m sowie auch 10,0 m tief) ein Strauch zu pflanzen und zu
erhalten gemal Pflanzliste ( s. Anlage ).

a) Einzelhandelsbetriebe

Einzelhandelsbetriebe und sonstige Gewerbebetriebe mit Verkaufsflachen fiir den Verkauf
an letzte Verbraucher sind unzulassig.

Abweichend davon sind Handwerksbetriebe mit Verkaufsflachen fiir den Verkauf an den
letzten Verbraucher zuldssig, wenn das angebotene Sortiment aus eigener Produktion
stammt und der Betrieb aufgrund der von ihm ausgehenden Emissionen typischerweise nur
in einem Gewerbegebiet zulassig ist.

Ausnahmsweise zuléssig sind Verkaufsflachen fiir Kraftfahrzeuge, Kraftfahrzeugteile und
zubehor nur in Verbindung mit einem Kraftfahrzeug-Reparaturbetrieb, aus der Liste des
Warenverzeichnisses fiir die Binnenhandelsstatistik, WZ 45.32.0 und WZ 45.40.0.

Zur Begrunung von Stellplatzanlagen sind pro 6 Stellplatze oder pro 75 m? befestigte

b) Wohnungen (gem. § 8 Abs. 3 Nr. 1 Bau NVO) Flache ein hochstammiger, mind. 3x verpflanzter Baum (gem. Pflanzliste) mit einem

Die gemal § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO im Gewerbegebiet ausnahmsweise zuléssigen
Betriebswohnungen sind nur als Teil des Betriebsgebaudes zuldssig, wenn sie sich in GroRe
und Gestaltung diesem deutlich unterordnen. AuRerdem sind sie nur fiir den/die
Betriebsinhaber/in oder -leiter/in zulassig.

Stammumfang von 12-14 cm, gemessen in 1,Q#ffHote. Gber der Erdoberfléche,
fachaerecht zu pflanzen und dauerhaft zu erhalted, 7=~
Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhaiten Poe 05 0\ a0
6.2  Nichtiberbaubare Grundstiicksflichen entlapg derB51 (Anbauverbotszone)
(§9(1)Nr.25BauGB) @
In der Anbauverbotszone entlang der B 51 ist eine.Baumreihe mit Hochstammen
(Spitzahorn) in der Qualitat mind. 3x verpflanzt mit einem Stammumfang von 14-16 cm,
gemessen in 1,0 m Hoéhe lber der Erdoberflache mit einem Abstand von 15,0 m zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten, sowie Rasenflichen anzulegen und/oder
Bodendecker zu pflanzen.

. el

s

c) Gewerbegebiete GE 1 und GE 2

In den Gewerbegebieten (GE 1 und GE 2) sind gem. § 31 BauGB Betriebe und Anlagen mit
ahnlichen Emissionsgraden der nachst niedrigeren Abstandsklasse

( hoheres Abstandserfordernis ) ausnahmsweise zuldssig, wenn die von ihnen ausgehenden
Emissionen durch besondere technische MalRnahmen oder durch Betriebsbeschrankungen
so begrenzt werden, dass sie die von den allgemein zuldssigen Anlagen Ublicherweise
ausgehenden Emissionen nachweislich nicht iberschreiten.

B.  Kennzeichnungen
1.2 Gewerbegebiet1(GE1)
Im Gewerbegebiet GE 1 sind die gem. § 8 (2) Nr.1 BauNVO allgemein zuldssigen 1.0  Baugrundverhiltnisse
= b _ Gewerbebetriebe der Abstandsklassen |-Vl gem. Abstandserlass vom 06.06.2007 nicht Ein Teil des Plangebietes liegt in einem Auengebiet, in dem der natlrliche
Ergdnzung nach der &ffentlichen Auslequng zu Pkt. C / Hinweise zulassig (§ 1 (5) BauNVvO ). Grundwasserspiegel nahe der Geldndeoberfliche ansteht und der Boden humoses
_ =40 , Material enthalten kann. Folgen dieser Bodenbeschaffenheit kénnen selbst bei
2.0  Kampfmittelbeseitigungsdienst 1.3 Gewerbegebiet2 (GE2) . o gleichmaBiger Belastung unterschiedliche Setzungen sein. Hier sind die
Das Plangebiet liegt in einem Bombenabwurfgebiet. Es wird empfohlen, im Gewerbegebiet (G » sind die gem. § 8 (2) Nr.1 BauNVO allgemein zuldssigen Bauvorschriften der DIN 1054 ,Zuléssige Belastung des Baugrundes® und die 18195
eine gegphys;kaffsche Untersuchung der neu zu iiberbauenden Fliche Gew_.yer.bebetrtebe der Avsiandsklassen | IV gem. Abstandserlass vom 06.06.2007 nicht ,,Bauwer_ksabdichtungen" sowie die Bestimmungen der Bauordnung des Landes
vorzunehmen. Dies ist mit dem Kampfmittelrdumdienst abzustimmen. i FORIEMNI-TTeS AN 20 JaRcrinn
Beim Auffinden von Bﬂmb‘?’”tf””dgéffgemﬂfampfmitteln wédhrend der 1.4  Sondergebiet Einzelhandel 20 Erdbebenzone
SYCNR. SUKT BNS. SN heitsgr Unden die Arbeiten sofort Imgem. § 11 (3) Ziffer 2 BauNVO festgesetzten Sondergebiet Einzelhandel sind groRflachige Das Plangebiet befindet sich in der Erdbebenzone 2 in der Untergrundklasse T
einzustellen ufrd die nac{astgelegene Polizeidienststelle, die zustandige und nicht grof¥flachige Einzelhandelsbetriebe mit den nachstehenden Beschrankungen fir (=Ubergangsbereich zwischen den Gebieten der Untergrundklassen R und S) der Karte
Ordnungsbehq{'denader direkt der KBD zu verstandigen. | Sortimente und Verkaufsflachen zulassig. | der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik
Erfolgen zusétzliche Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen | Deutschland 1 : 350.000, Bundesland Nordrhein-Westfalen. In der DIN 4149 sind die
Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahigriindungen etc. wird eine SB Markt entsprechenden bautechnischen Manahmen aufgefiihrt.
Sicherheitsdetektion empfohien. Verkaufsflache : maximal 5.800 m?
e : C. Hinweise
ortimente :
3.0 Altablagerungen Als Kernsortiment sind die folgenden Sortimente zulassig: 1.0  Entwisserung

Sollten im B_ereich der ehemaligen Altablagerung , Alte Ziegelei 5306 /
189“ schadliche Bodenveridnderungen im Zuge von BaumaBnahmen

festgestellt werden, ist die Untere Bodenschutzbehérde beim Kreis
Euskirchen zu informieren.

Fur verschmutzte Oberflaichenwasser (LKW-Stellplatze) ist in der Regel eine
Vorbehandlung auf den privaten Grundstiicken vor Einleitung in den
Schmutzwasserkanal erforderlich.

© Kreis Euskirchen Abt. Geoinformation, Vermessung und Kataster AZ.. 10Y08 vom 1122008
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Es wird bescheinigt, dass die Darstellung mit dem amtlichen Katasternachweis
ubereinstimmt.

euskichen, den 9. 06 10 ____LL\ l LE UL@MM“‘(

Es wird bescheinigt, dass die Festlegung der stadtebaulichen Planung geo-

metrisch eindeutig ist. | Bekanntmachung

Euskirchen, den C’? : ﬂé‘ "O . W Der Beschluss zur Anderung des Bebauungsplanes wurde durch-Aushang
_&mw}__ Mom. AT hhg_.ézﬂf(}:rtsﬂhﬁch bekannt gemacht.

Planung ‘ :

Beschluss des Entwurfs und offentliche
) eRTERKA
M Sy
ik %

Beschluss zur Anderung
Dieser Plan ist gemal § 2 BauGB aufgrund des Beschlusses des Ausschusses

fir Umwelt und Planung von&_@%tﬂgest&h worden.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt im beschleunigten Verfahren
gem. § 13 a BauGB.

Beteiligung der Behorden Bekanntmachung

Die Beteiligung der BehSrden und der sonstigen Trager &ffentlicher Belange wurde Mit der Bekaru-ntmachmg gemal § 10 Abs. 3 BauGB vom

gem. § B a (2) BauGB iV.m. § 4 (2) BauGB mit Sgheseamvmcl (), O /040 20442010 trt de Bebauungsplnanderung i Krat,
et Bur g gralipe gegeben. Euskirchen, den . 7 /4. XU/

Der Birgermeister

~ eo Al

Rechtsgrundiagen in der zum Zeitpunkt des

Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung

Baugesetzbuch (BauGB) bekanntgemacht am 23.092004 (BGBI. | S. 244).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung
P80- BauNV Q) bekanntgemacht am 23.011980 (BGBI. 1. S. 132).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpidne und die Darstellung des Plan-
inhalts (Planzeichenverordnung 990 - PlanzV 90) bekanntgemacht am 8.12.990

Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung - BauQ NW)
bekanntgemacht am 01032000 (GVBI. NW S. 256).

Wassergesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG)
bekanntgemacht am 25.06.095 (GVBL NW S. 926).

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) bekanntgemacht am
24022010 (BGBL | S. 2723).

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) bekanntgemacht am 06.08.2009 (BGBI. | 2009, S, 2543).

Gesetz zur Sicherung des Naturhaushaits und zur Entwicklung der Landschaft
Landschaftsgesetzt - LG NW) bekanntgemacht am 21072000 (GVBL NW S. 568).

ORTSTEIL EUSKIRCHEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 99
3. ANDERUNG

Entwurfsbearbeitung:

Euskirchen, den 05 Ob. 16 Ausle gung

Dieser Plan hat aufgrund des Beschlusses des Ausschusses fir Umwelt und

efertigt: E = % .
e B 1 /{ ¢ Pbamiq Eemars § B a (2) N 1 BauGB V83 (2) Bauds n der Zett vom 12200 Beschluss als Satzung (BGBL | 991 S 58).
Euskirchen, darﬁﬁ £¢é_¢{cp hiﬁﬂ. (stfentich ausgelegef nd \ Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung
T ' 4\ | o STADTPLANE a'.? - : s, L vom 26, September 2002 (BGBI. | S. 3830), das zuletzt durch Artikel 2 des
_. ' S4485- i ?- Ein Umweltbericht gem. § 2 a BaysB Worde 2 tg’., _ Dieser Plan ist gemaR § 10 Abs. 1BauGB vom Rat der Stadt Euskirchen am Sowtivab g August 2009 (Bsél Yy 2%23) iecdert ‘wintior A
Kople I L¢. W 21:;‘ ' {T;/fé j ™ Satzung beschlossen worden. Stand: Neugefasst durch Bek. v. 2692002 | 3830, Zuletzt gedndert durch
’ & ; Art. 2 G v. 1182008 | 2723

Euskirchen, den / 5 /A ;] (O
Der Biirgermeister

Abstande zwischen Industrie- bzw. Gewerbegebieten und Wohngebieten
im Rahmen der Bauleitplanung und sonstige fiir den Immissionsschutz
bedeutsame Abstande (Abstandserlass) RdErl. d. Ministeriums fiir
Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz

-V-3 - 880425.1 vom 662007

Dieser Plan stimmt mit dem Original-Bebauungsplan und den darauf
verzeichneten Vermerken Gberein.

Euskirchen, den /

urgdermeister

Euskirchen, den 4,{ ZE 2




