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1.  PLANGRUNDLAGE 2.

Die vorliegende Plangrundlage ist zum—Teil eine Abzeich-
nung - Mewgrolerung.der Katasterflurkarte.
a@é& im MaRstab

Die_Flurkarte ist entstanden im Jahre

; b 500 durch Uraufnahme - vereinfachte - Teil - Neuver-
messung. Die Plangrundlage enthalt auRerdem die Ergebnis-
se von Erganzungsvermessungen (z.B. Gebiude). -Bie—Rias
grundlage wurde - zum Teil - neu kartiert nach-eirwandfreien
Fortfihrungsvermessungen (Nr. nach einer Teilmes-

sung und unter Verwendurmgvon Fortfiihrungsvermessungen
Neuvermessung) - nach einer Neuvermessung
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Dieser Plan stimmt mit dem Original der Bebauungsplanan-
derung und den darauf verzeichneten Vermerken uberein.
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4. BESCHLUSS ZUR AUFSTELLUNG

Der Umwelt- und Planungsausschuf® der Stadt Euskirchen hat
gemal § 2 Abs. 1 und Abs. 4 BauGB am %.f%fbe-
schlossen, den Bebauungsplan in dem nebenstehend um-
grenzten Geltungsbereich zu andern.

5. BEKANNTMACHUNG

Der BeschluR zur Aufstellung der Bebauungs lananderung

wurde gemal § 2 Abs. 1 BauGB am ./ ortsublich
bekannt gemacht. '
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.DARLEGUNG UND ANHORUNG
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PLANZEICHEN
.
v Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs der
. Bebauungsplananderung

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 6 und 7 BauNVO)

e ML T Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

e A Kemngebiet (§ 7 BauNVO)
1,0 Grundflachenzahl
GeschoBflachenzahl
TH max max. Traufhbhe dber Normalnull

BAUWEISE, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO)

S ——— Baugrenze
g geschlossene Bauweise
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
SD Satteldach
FD Flachdach

35° bis 45° zul. Dachneigung der Hauptgebdude als Mindest- und
HOchstgrenze
— Hauptfirstnchtung der Hauptgebaude

VERKEHRSFLACHEN, GEH-, FAHR- und LEITUNGSRECHTE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und 21 BauGB)

Verkehrsflachenbegrenzungslinie

StraBenverkehrsfldche

Geh- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger und / oder der

L L1 Versorgungstrager
I_G;;;Fg;i;:;- ” Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger und / oder
B i s Versorgungstrager
| i g Durchfahrt im Erdgeschof
e S

SONSTIGE PLANZEICHEN

L % & _ ﬂ

’ Umgrenzung von Flichen fir Garagen, Stellplatze und
Gemeinschaftsanlagen

TGA Tiefgarage

Erhaltung von Einzelbdumen

Umgrenzung von Flachen deren B&den erheblich mit umwelt-
gefahrdenden Stoffen belastet sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung von Baugebieten
(§ 1 Abs. 4 BauNVOQ)

Abgrenzung unterschiedlicher MaBe der baulichen Nutzung
innerhalb eines Baugebietes ( § 16 Abs. 5 BauNVQ)

ZEICHEN DER KATASTERUNTERLAGE

4541 Flursticksgrenze mit Flursticknummer

)
L

vorh. Gebaude

S ¥
" ’:-;"Ar

- —

8. BESCHLUSS ALS SATZUNG

Diese Bebauungsplananderung ist geman § 10 BauGB
vom Rat der Stadt Euskirchen am J8./Z. 197 als Satzung be-
schlossen worden.

3 Abs. 1 BauGB durch
und Anhdérung vom

Eﬂrgcrmeisteﬁ_\\

AN

BESCHLUSS DES ENTWURFES UND AUSLEGUNG

Der Entwurf der Bebauungsplananderung hat aufgrund des

Beschlusses des Umwelt-

OF1. 57 gemaR ;D%

Euskirchen, den ZZ _4.0* -

.................................................

und Planungsausschusses vom

Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 9
7 6ffentlich ausgelegen.

Diese Auslegung wurde am 7.5.0797 gemaR § 3 Abs. 2

BauGB ortsublich bekannt gemacht.

ANZEIGE

Diese Bebauungsplananderung wurde gemall § 11 BauGB

am 02.¢6.9%... angezeigt. L)
Zu diesemflan gehért die Verfugung vom /.Q:.G#’.:A.?.{BAZI
............... 3‘)2‘({2.‘?'/7'3?,‘(

LN L TR e— I'-It ------------------------------

. Beazriksregierung / im Auftrag

oln

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

Vom den gem. § 6 Abs. 2 BauNVO zulassigen Nutzungen
werden ausgeschlossen:
Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergnugungsstatten im
Sinne des § 4a BauNVO.

1.2 Ausnahmen gem. § 6 Abs. 3 BauNVO sind nicht zulassig.

1.3 Kerngebiet (§ 7 BauNVO)

Vom den gem. § 7 Abs. 2 BauNVO zulassigen Nutzungen
werden ausgeschlossen: Vergnugungsstatten, Tankstellen im
Zusammenhang mit Parkhausern.

1.4 Ausnahmen gem. § 7 Abs. 3 BauNVO sind nicht zulassig.
1.5 Im Kerngebiet sind gem. § 7 Abs. 4, Satz 1 BauNVQ oberhalb

des 1. Obergeschosses nur Wohnungen zulassig.

2. Hohe der baulichen Anlagen (§ 16 BauNVO)

&l Die max. Traufhéhe darf das in der zeichnerischen Darstel-

lung eingetragene Mal} (TH max.) nicht uberschreiten.

Als Bezugspunkt wird die Hohe uber Normalnull (NN-H6he)
festgesetzt.

3. MaR der baulichen Nutzung (§ 19 BauNVO)

Im Mischgebiet darf die festgesetzte Grundflachenzahl von
0,6 fur Nutzungen, gem. § 19 Abs. 4, Satz 1 und 3 BauNVO
(Tiefgarage) bis zu einer Grundflachenzahl von 1,0 (ber-
schritten werden.

4. Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
(§ 21a BauNVO)

Die notwendigen Stellplatze sind in einer Tiefgarage (TGa)
unterzubringen.

5. Bauweise (§ 22 BauNVO)

Gem. § 22 BauNVO wird eine geschlossene Bauweise fest-
gesetzt.

6. Grunordnerische Festsetzungen

6.1 Die nicht iberbauten bzw. fur Zugédnge und Wege bendétigten
Dachflachen der Tiefgarage sind intensiv zu begrinen und
dauerhaft zu erhalten.

Von den Vegetationsflachen sind min. 20 % mit héher wach-
senden Stauden, Strauchern und Bdumen zu bepflanzen.
Hierbei ist der Anteil von Nadelgehdlzen auf max. 30 % zu

beschréanken.

Mindesten 30 % der Vegetationsflachen sind mit niedrigen
flachig wachsenden Stauden und Gehdlzen zu bepflanzen.
Die verbleibenden Flachenanteile sind mit einer Raseneinsaat
Zu versehen.

6.2 Flachdacher sind extensiv zu begrinen und dauerhaft zu
erhalten, soweit sie nicht als Dachterrasse genutzt werden.

HINWEISE:

1. Kampfmittelraumdienst

Der Kampfmittelraumdienst, Bezirksregierung Koln, weist darauf hin, dal
sich keine Hinweise auf das Vorhandensein von Bombenblindgan-
gern/Kampfmitteln ergeben

Der Bereich der Bebauungsplananderung liegt jedoch im ehemaligen Bom-
benabwurfgebiet. Im zukunftigen Baubereich ergeben sich lediglich Hinweise
auf das Vorhandensein von Bombentrichtern. Zwecks Uberprifung wird eine
baubegleitende Uberwachung der Erdarbeiten empfohlen

2. Baugrundverhaltnisse

Das gesamte Plangebiet liegt in einem Auegebiet, in dem der naturliche
Grundwasserspiegel nahe an der Gelandeoberflache ansteht und der Boden
humoses Bodenmaterial enthalten kann. Humose Boden sind empfindlich
gegen Bodendruck und im allgemeinen kaum tragfahig. Erfahrungsgeman
wechseln die Bodenschichten auf kurzer Distanz in ihrer Verbreitung und
Machtigkeit, so dald selbst bei einer gleichmaBigen Belastung diese Bdden
mit unterschiedlichen Setzungen reagieren kénnen.

Im gesamten Bereich der Bebauungsplananderung sind daher (gemaR § 9
Abs. 5 Nr. 1 BauGB) bei einer Bebauung ggf besondere bauliche Malnah-
men, insbesondere im Grundungsbereich, erforderlich

(vgl. Baugrundgutachten Ingenieurgeologisches Buro Kaiser-Kihn, Bonn
vom 28.08 1991)

3. Grundwasser

Der Grundwasserstand im Plangebiet ist bei ca. < 3 m unter Flur zu erwar-
ten.

Es wird darauf hingewiesen, das bei der Planung von unterirdischen Anlagen
(Keller, Tiefgaragen etc ) bauliche MaRBnahmen (zB. Abdichtung) zum
Schutz vor hohen Grundwasserstanden zu berucksichtigen sind

Eingriffe in die Beschaffenheit des Grundwassers, Grundwasserabsenkun-
gen bzw. -ableitungen sind unzulassig.

Der Umfang von WasserhaltungsmaRnahmen wahrend der Bauzeit 1st mit
der Unteren Wasserbehorde® abzustimmen

4. Altlasten

In dem gemall § 9 Abs 5 Nr 3 BauGB gekennzeichneten Bereich wurden
ausweislich des Altlastengutachtens (Erganzendes Altlastengutachten Inge-
nieurgeologisches Buro Kaiser-Kuhn, Bonn, Marz 1993), Altlasten, insbeson-
dere Kohlenwasserstoffbelastungen vorgefunden, welche den fur die vorge-
sehene Wohnbebauung derzeit festzulegenden Wert von 500 mg/kg deutlich
uberschreiten.

Das Gelande ist daher im Rahmen einer gutachterlichen Begleitung unter
Abstimmung mit der Unteren Abfallwirtschaftsbehorde auf den erforderlichen
Richtwert zu sanieren. Der belastete Boden ist einer ordnungsgemafen Ent-
sorgung zuzufuhren.

10. BEKANNTMACHUNG

Die Bekanntmachung der Durchfihrung des Anzeigeverfah-
rens sowie Ort und Zeit der Auslegung der angezeigten Be-
bauungsplandnderung gemaR § 12 BauGB ist am Z/.98.% er-

folgt.

Euskirchen, den o e,
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Birgermeister

ORTSTEIL EUSKIRCHEN

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

S. Bodendenkmalpflege

Es wird darauf hingewiesen, dafl das Plangebiet innerhalb des mittelalterli-
chen Stadtkerns von Euskirchen liegt. Die mittelalterliche Bebauung zog sich
entlang der BaumstraBe. Nach Norden, zur Stadtmauer hin, befanden sich
Garten. Grabungen in mittelalterlichen Stadten im Rheinland erbrachten
auch in diesen Gartenarealen Befunde und Funde. Dabei handelte es sich
um altere Stadtmauern bzw. -Graben, Siedlungsreste (Hausfundamente,
Gruben, Brunnen u.s.w.) oder Handwerksbereiche. Da das Plangebiet jedoch
im 19./20. Jahrhundert bebaut war, mu3 mit einer weitgehenden Zerstérung
der mittelalterlichen Befunde gerechnet werden

Im Vorfeld der BaumaRnahmen ist eine Sachverhaltsermittiung durchzufuh-

ren, um die Planung mit den offentlichen Interessen der Bodendenkmalpflege
in Einklang zu bringen.

Auf die Bestimmungen des Gesetzes zum Schutz und zur Pflege der Denk-
maler im Lande NRW (Denkmalschutzgesetz - DSchG -) vom 11.03. 1980
hier insbesondere § 15 und § 16 DSchG - Anzeigepflicht und Verhalten bei
der Entdeckung von Bodendenkmalern, wird hingewiesen

6. Anforderungen des § 51a LWG

Aufgrund der Altlastensituation kann keine Versickerung/Verrieselung gem. §
51 a LWG erfolgen.

Eine Einleitung des Niederschlagswassers in ein ortsnahes Gewasser schei-
det aufgrund der Stadtkernlage aus

Das anfallende Schmutz- und Niederschlagswasser ist an den vorhandenen
Mischwasserkanal anzuschlielen

Nachrichtliche Ubernahme

Stadt Euskirchen

Ortliche Bauvorschriften gem. § 86 Abs. 1 BauONW fiir
den Bebauungsplan Nr. 59, 2. Anderung, der Stadt Euskir-
chen, Ortsteil Euskirchen

der Stadt Euskirchen vom..............

Der Rat der Stadt Euskirchen hat in seiner Sitzung vom J........ :
aufgrund des § 7 der Gemeindeordnung (GO) fir dg6 Land
Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmac ng vom
14. Juli 1994 (GV. NW. S. 666 SGV, NW 2023), zul geéan-
dert durch Gesetz vom 12. Dezember 1995 (GV N\§ S. 1199)
in Verbindung mit § 86 Abs. 1 der Bauordnung fif das Land
Nordrhein-Westfalen (BauONW) in der Fassung gfr Bekannt-
machung vom 7. Marz 1995 ( GV NW S. 218, 98 / SGV NW
232) diese Gestaltungssatzung fur den Bereigl des Bebau-
ungsplanes Nr. 59, 2. Anderung, Ortsteil Euskirclfen erlassen.

Diese Satzung beinhaltet § 1 bis § 6

§1

Die Giltigkeit dieser Satzung erstreckt sifh auf den Geltungs-

bereich des Bebauungsplanes Nr. 59 #2. Anderung, Ortsteil
Euskirchen.

§2

Die Satzung ist, soweit gemaR § 8ff Abs. 1 BauONW zulassig,
anzuwenden bei allen Verdnderunflen, Umbauten und Erweite-

rungen bestehender baulicher Agagen und bei baulichen Neu-
anlagen.

R 3

Fur die_ Hauptgebdude sigl nur Satteldacher zulassig. Die
Dachneigung darf nur zwigfhen 35° und 45° betragen. Anein-

ander grenzende Gebidudf miissen dieselbe Dachneigung ha-
ben.

Far Dachaufbauten gelfn folgende Einschrankungery’

e sie dirfen in der Sgnme der Breite nicht mehr als 50% der
Trauflange aufweigen.

e die Einzelgaube farf nicht breiter als 3.0 m sein.

§4

Die Dacher dirEn nur mit dunkelroten bis dunkelgrauen Mate-
rialien gedecktfverden.

Ausnahmen #ir Einrichtungen der Solartechnik sind zulassig.

§5

Diese Sgffung tritt am Tage ihrer 6ffentlichen Bekanntmachung
in Kraft.

§ 6

Wel vorsatzlich oder fahrldssig gegen die Bestimmungen der
§542- 4 dieser Satzung verstéRt, handelt ordnungswidrig im
Spfne des § 84 Abs. 1 Ziffer 21 BauONW. Die Ordnungswidrig-
it kann gem. § 84 Abs. 3 BauONW mit einer GeldbuRe bis zu

2. ANDERUNG

Die vorstehende Satzung wird hiermit geman § 7 Abs. #Ge-
meindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO) offentlich bfkannt-
gemacht. Die Verletzung von Verfahrens- oder Forrngfforschrif-
ten beim Zustandekommen dieser Satzung kann gfich Ablauf
eines Jahres seit der Verkindigung der Satzupdf nicht mehr
geltend c2macht werden, es sei denn:

a) eine vorgeschriebene Genehmigung
geschriebenes Anzeigeverfahren
fUhrt,

It oder ein vor-
de nicht durchge-

b) die Satzung ist nicht ordn
kanntgegeben worden,

gsgemal offentlich be-

c) der Stadtdirektor hat g
standet oder

RatsbeschlulR vorher bean-

d) der Form- oder JBrfahrensmangel ist gegenluber der’
Stadt vorher ggffigt und dabei die verletzte Rechtsvor-

schrift und digf Tatsache bezeichnet worden, die den
Mangel ergj

Euskirchgff. den

gickertz)

Geandert:Beschlull des Ausschusses fur Umwelt
und Planung vom 19. Aug. 1997

GESETZLICHE GRUNDLAGEN

BAUGESETZBUCH (BauGB)
I.d.F. der Bekanntmachung vom 08.12.1986

622)

(BGBI. | S. 2253), zuletzt geandert am 28.10.1996 (BGBI. |. S. 1546)

MASSNAHMENGESETZ ZUM BAUGESETZBUCH (BauGB - MaRinah-
menG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28.04.1993 (BGBI. I. S.

VERORDNUNG UBER DIE BAULICHE NUTZUNG DER GRUNDSTUCKE

(Baunutzungsverordnung - BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. Il S. 132), geandert durch das Einigungsvertragsgesetz
vom 23.09.1990 (BGBI. Il. S. 885) und Investitionserleichterungsgesetz und
Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. |. S. 466)

VERORDNUNG UBER DIE AUSARBEITUNG DER BAULEITPLANE UND

PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58)

DIE DARSTELLUNG DES PLANINHALTS (Planzeichenverordnung 1990 -

BAUORDNUNG FUR DAS LAND NORDRHEIN-WESTFALEN

(Landesbauordnung - BauONW ) vom 7. Marz 1995, ( GV NW S. 218)

GESETZ UBER NATURSCHUTZ UND LANDSCHAFTSPFLEGE

(Bundesnaturschutzgesetz . BNatSchG) i. d. F. der Bekanntmachung vom
12.03.1987 (BGBI. I. S. 889); geandert am 12.02.1990 (BGBI. I. S. 205),
22.04.93 (BGBI. I. S. 466) und 06.08.93 (BGBI. I. S. 1458).

2. ANDERUNG

Ortsteil Euskirchen

STADT EUSKIRCHEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 59

Bereich zwischen BaumstraRe und Kirchwall

1. Ausfertigung

M. 1: 500



