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zum Bebauungsplan Nr. 13 B der Stadt Euskirchen Ortsteil
Buskirchen ( 2. Planinderung)

Inhalt gem&B § 9 Abs. 1 Ziff. 1 Buchst., a, b, d, Ziff. 3,
548 und 11, Abs. 2 Bundesbaugesetz vom 23,6,1960 — BBauG - /
(Bundesgesetzblatt ; o 341) in Verbindung mit § 4 der Ersten ,’Qﬁg i \ :
Durchfiihrungsverordnung zum BBauG vom 29.11.1960 (Gesetz— I N BN “1
und Verordnungsblatt Nordrhein-Westfalen -S. 433- und § A 5 S N
103 Bauordnung Nordrhein-Westfalen -BauQ NW- vom 2.12.1969 4 . o
(Gesetz - und Verordnungsblatt Nordrhein-Westfalen vom ' '

/ 11.12.1969)
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1.) Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die gem&B § 4 Baunutzungs- Wy “y“ N N
verordnung vom 26.11.1968 mdglichen Ausnahmen allgemein zu- = N e \\ b,
léssig, sofern die Eigenart des Baugebietes im allgemeinen ge- .5 / 5 . MO

wahrt bleibt ( § 1 Abs. 5 BauNVvo). JL AT \ \~...
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2.) Nebenanlagen . § \ | N

soweit sie innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfléachen
errichtet werden. Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs, 2

BaullVO - Versorgungseinrichtungen - sind hingegen auch

auf den nicht iliberbaubaren Grundstiicksflédchen zulissig.

In der alten Kleinsiedlung sind Nebenanlagen allgemein zu-
ldssig sowelt sie der Fortfihrung der Nutzung als Kleinsiedler-
stelle dienen,

im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO kdnnen zugelassen werden, Hl_ -’/g N\
| -~
rd

3.) Die Stellung der dargestellten Baukdrper ist zwingend.

4.) Die festgesetzte Anzahl der Geschosse ist zwingend.

5.)_Qle1gpchelhgﬁg der GebZude darf nicht mehr als 0,45 m iiber
StraBenniveau liegen, sofern nicht ein ordnungsgemafler An-
schlufl an die Kanalisation, die Untergrundverhédlinisse oder
der Grundwagserstiand eine hdhere Sockelhthe verlangen. Bei
Doppel- und Gruppenhiduser ist die Sockelhthe angrenzender

Hzuser aufeinander abzustimmen.

6.) Eg sind nur Satteldicher und Walmdicher zugelassen, soweit S D %
im Bebauungsplan nichts anderes festgesetzt ist. : Yo WA N . O

T.) Die vorgeschriebene Dachneigung ist zwingend. Bei Doppel-
und Gruppenbauten sind Dachflachen gleicher Neigung vorzu-
sehen.,

100 P Gasfe/fung i :
20 Schutfmstresien ‘

Dachflachen des gleichen Baukdorpers miissen gleiche Neigungs-

winkel haben.
_ e ! 1042 ; 1044
Dachaufbauten jeglicher Art sind bei Flachdé&chern und bei

flachgeneigten Dachern bis'35° Dachneigung untersagt.
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Lichtkuppeln bis zu einer Hohe von 0,45 m gelten bei Flach- M F VIO AR N ' S NN N A & / @ . ::}%*35% GR
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dachern nicht als Dachaufbauter., N
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8.) Drempel sind bei l-geschossigen H&usern mit einer Dachneigung
von iiber 450 zuléassige. Dabel darf der Drempel, gemessen von
\ : Oberitante Fulboden bis Oberkante FuBpfette, nicht hdher als
0,75 m s=in.,
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o) Dacheinschnitte zwecks Ausbildung einer stehenden AuBenwand
mit vorgelagerter Terrasse sind zuldssig.

Bei Dacheinschnitten muB das oberste Drittel der Dachfliche gce—
schlossen bleiben und in einer normalen Dachneigung der cegen—
uberliegenden Dachflé&che vorgesehen werden., Vom Dacheinschnitt
bis zu den Ortgéingen missen mind. 1,50 m Breite ununterbrochene &
Dachfl&achenstreifen verbleiben, &

10.) Als Dacheindeckung darf nur dunkelfarbendes Material verwendet
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werden.

Ly

sind allgemein zuldssig jedoch darf keine Beeintrichti-
ner einwandfreien Verkehrsiibersicht erfolgen. Der Ab-
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rerdens Vorgeschriebene Dachform Flachdach. Kellergaragen sind

12.) Die Vorgarten sind gérinerisch zu gestalten., Die Einfriedigung
\ entlang der Strafllenbegrenzungslinie darf nur in einer H3he bis
zu 0,50 m jeweils gerechnet iliber fertigem StraBenniveau vorge-
nommen werden. Eine hohere Abgrenzung der Grundstiicke zur Strafe
hin i1st nur von Baukdrper zu Baukdrper- im allgemeinen entlang
der Baulinie bzw. Baugrenze-~ gestattet. An Eckgrundstiiclten kann
eine hthere Einfriedigung entlang der StraBenbegrenzungs-
linie, beginnend ab Verlangerung der Vorderfront des Hauses ver—
laufen, wenn dies zum Abschluf des hinter den Hiusern liegenden
Freiraumes erforderlich ist. Eine einwandfreie Ubersicht der
Strafeneinmiindungen mul jedoch in jedem Fall gewiZhrleistet blei-
ben. Zur Abgrenzung der rickwirtigen Grundstiicksteile sind
Heclen, Opriegelzdune oder lMaschendrahtzZune bis zu 1,00 m Héhe,
jedoch reine lMauern gestattet. Trennwinde sind jedoch auf den
Grundstiicksgrenzen ab riickwdrtiger Hausfront bis zu 3,50 m Tiefe
, nicht iiber 2,00 m hoch zur Abschirmung der gartenseitigen Sitz-
platze zugelassen.,
Zur Verringerung der Oberflédchenabwdsser diirfen die nicht {iber-
bauten GrundstiicksflZchen nur insoweit wassé%ﬁurchléssig befestig
werden, wie dies fiir die bauliche Nutzung der Grundstiicke er-
forderlich ist, '
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'MASS DER BAULICHEN NUTZUNG GRENZEN BEGRENZ INGSLINIEN : FLECH_EN ODER BAUGRUNDSTUCKE = ™~ s FLACHEN FUR GRUNFLACHEN SONSTIGE FLACHEN
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