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1.0 Verfahren

Das Plangebiet befindet sich im Gewerbegebiet EURO-Park (NordOst) im dstlichen Stadtgebiet.
Mit einer GréBe von ca. 3,3 ha Flache liegt es zwischen Von-Siemens-StraBe und Ful3-
/Radweg zur Carl-Benz-StraBBe (ehem. Rosental).

Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 84 aus dem Jahre 2006 und der Bebauungsplan Nr. 84,
1. Anderung aus dem Jahre 2009 liegen dem Plangebiet zugrunde.

Die 2. Bebauungsplananderung soll im beschleunigten Verfahren gem. § 13 a BauGB durchge-
fuhrt werden. Im beschleunigten Verfahren kénnen die Regelungen Uber das vereinfachte Ver-
fahren nach § 13 (2) und (3) BauGB angewendet werden. Gem. § 13 (2) Nr.1 BauGB wird von
der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung gem. §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB abgesehen.

Es wird durch die Planung keine Zulassigkeit eines Vorhabens begriindet, das einer Pflicht zur
Umweltprifung unterliegt. Es bestehen keine Anhaltspunkte fir Beeintrachtigungen der in § 1
(6) Nr. 7a BauGB genannten Schutzgiter. Es werden keine Fauna-Flora-Habitat- und Vogel-
schutzgebiete beeintrachtigt.

Ein Umweltbericht nach § 2a BauGB wird nicht erstellt.

Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, gelten als vor
der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig.

Eine zusammenfassende Erklarung ist ebenfalls nicht erforderlich.

Der Ausschuss fir Umwelt und Planung der Stadt Euskirchen hat in seiner Sitzung am
23.09.2015 den Anderungs- und Auslegungsbeschluss fir den Bebauungsplan Nr. 84, 2.
And./Ortsteil Euskirchen gefasst.

Die o6ffentliche Auslegung gem. § 13 (2) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 3 (2) BauGB erfolgte in der Zeit
vom 12.10.2015 bis 13.11.2015.

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 13 (2) Nr. 3
BauGB i.V.m. § 4 (2) BauGB wurden mit Schreiben vom 08.10.2015 hiertber informiert und um
Stellungnahme gebeten. i

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 84, 2. And. /Ortsteil Euskirchen wurde am
15.12.2015 vom Rat der Stadt Euskirchen gefasst.

2.0 Anlass und Ziel der Planung )

Vorgesehen ist, die im Bebauungsplan Nr. 84, 1. Anderung, als Gewerbegebiet ausgewiesene,
unbebaute stadtische Flache einem Euskirchener Forstbetrieb zu verauBBern, der diese fur die
Errichtung eines Betriebshofes zum Abstellen und Warten seines Fuhrparks sowie als
Lagerflache fur forstwirtschaftliche Produkte verwenden mdéchte.

Seit langerem hat der Betrieb, unterstitzt durch die Stadt, nach einem geeigneten Grundstlick
gesucht, um eine Umsiedlung des Forstbetriebes aus dem Hardtwald zu erreichen, da dieser
Standort erschlieBungs- und immissionschutzmaBig unglnstig gelegen ist. Eine Erweiterung
des Betriebes ware dort unzulassig.

Angesichts der emissionstrachtigen Arbeiten erscheint ein Standort zwischen der Zuckerfabrik
im Norden und dem Baubetriebshof im Siden optimal. Evil. lasst sich sogar eine
Zusammenarbeit zwischen dem Baubetriebshof und dem Forstbetrieb hinsichtlich
Gehoélzarbeiten oder der Griinschnittentsorgung organisieren.

Die ErschlieBung des Grundstuckes soll Uber die Carl-Benz-StraBBe vorgenommen werden. Dies
ist erforderlich, weil der Forstbetrieb GroBfahrzeuge im Einsatz hat. Bei einer An- und Abfahrt
von der Von-Siemens-StraBe aus kénnte dies zu Verkehrsbehinderungen und -gefahrdungen
auf dieser StraBe flhren, da sich stadteinwarts in unmittelbarer Néhe eine StraBenkurve
befindet, durch die der Zufahrtbereich relativ spat einsehbar ware. Zum anderen erschwert ein
Gelandeversprung zwischen Von-Siemens-StraB3e und dem in Rede stehenden Grundstick ein
problemloses Befahren mit GroB3fahrzeugen ohne vorherige Bdschungsarbeiten.
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Da entlang des zu verduBernden stadtischen Grundstiickes lediglich ein &éffentlicher FuB3- und
Radweg verlauft und keine erschlieBende StraBe, wird die FuB- und Radwegeflache im
Rahmen dieser Bebauungsplanéanderung in eine 6ffentliche Verkehrsflache umgewandelt und
auf die bestehende StraBenparzellengréBe verbreitert. Der im Bebauungsplan Nr. 78, 3.
Anderung enthaltene 6ffentliche Wendehammer wird an das Ende der nun weiter geflhrten
StraBBe gelegt. Der verbleibende und nicht mehr als Verkehrsflache benétigte Bereich wird als
gewerbliche Bauflache dem stadtischen Baubetriebshofgeldnde zugeordnet.

Die beschriebene ErschlieBung der flr den Forstbetrieb vorgesehenen Flache macht eine
weitere Anderung des Bebauungsplanes Nr. 84, 1. And. notwendig. Da die ErschlieBung der
Grundstlcksflache Gber die Carl-Benz-StraBe erfolgen soll, wird entlang der Von-Siemens-
StraBBe - analog der Darstellung im stdlich anschlieBenden Bebauungsplan Nr. 78, 3. Anderung
- ein 5,0 m breiter Pflanzstreifen festgesetzt. Zudem wird ein Ein- und Ausfahrtverbot entlang
der Von-Siemens-StraBe festgesetzt, um eine ErschlieBung ausschlieBlich von der Carl-Benz-
StraBBe aus zu ermdglichen. Die bestehenden Grundstlickszufahrten des stadtischen Bauhofes
besitzen Bestandsschutz.

3.0 Rahmenbedingungen

3.1 Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich im Gewerbegebiet EURO-Park (NordOst) im éstlichen Stadtgebiet,
zwischen Von-Siemens-StraBBe und FuB-/Radweg zur Carl-Benz-StraBe (ehem. Rosental).

Die genaue Abgrenzung des Gebietes ist der Planzeichnung zu enthehmen.

3.2 Ziele der Raumordnung

Die Ziele der Raumordnung sind konkretisiert im Regionalplan des Regierungsbezirks Kaoln,
Teilabschnitt Region Aachen aus dem Jahr 2003. Im Regionalplan ist das Plangebiet als
.Bereich fir gewerbliche und industrielle Nutzungen (GIB)" ausgewiesen.

3.3 Flachennutzungsplan
Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Euskirchen von 2004 stellt fir den
Geltungsbereich gewerbliche Bauflache dar.

34 Landschaftsplan
Das vorliegende Plangebiet gehért zu den Innenbereichsflachen und unterliegt keinen
Festsetzungen des Landschaftsplanes.

3.5 Bestehendes Planungsrecht )

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 84, 1. Anderung.
Der Bebauungsplan aus dem Jahre 2009 weist fir das Anderungsgebiet Gewerbegebiet sowie
Verkehrsflache aus.

Alle weiteren Festsetzungen wurden auf der Grundlage des Bebauungsplanes Nr. 84 aus dem
Jahre 2006 Ubernommen und haben nach wie vor Bestand.

4.0 Inhalte der Bebauungsplananderung
Im &stlichen Plangebiet wird die bislang als 6ffentlicher Fu3- und Radweg dargestellte Flache in
Verkehrsflache geéndert.

Far die genaue Hohenbestimmung im Plangebiet werden Hohenbezugspunkte festgesetzt.

Des Weiteren wird entlang der Von-Siemens-Straf3e ein 5,0 m breiter Pflanzstreifen (,Anpflan-
zen von Baumen und Strduchern und sonstigen Bepflanzungen® gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a)
BauGB) festgesetzt. Eine Bepflanzung soll mit heimischen Gehdlzen entsprechend der
textlichen Festsetzungen und gem. Pflanzliste erfolgen.



Stadt Euskirchen / Ortsteil Euskirchen 4
Bebauungsplan Nr. 84, ; 2. Anderung Begriindung

Far den Bereich des Flurstiickes Nr. 426 (Flur 35/Gem. Euskirchen) wird der Bereich entlang
der Von-Siemens-StraBe zudem mit einem Ein- und Ausfahrtverbot Gberlagert.

Im Plangebiet befinden sich zwei registrierte Altstandorte (5306/221 und 5306/222). Altstandort
Nr. 221 wurde im Rahmen des Neubaus des stadtischen Bauhofes bertcksichtigt. Altstandort
Nr. 222 befindet sich im Bereich des anzusiedelnden Forstbetriebes und ist im Baugenehmi-
gungsverfahren unter Beteiligung der Unteren Bodenschutzbehérde zu berlcksichtigen.

Im westlichen Plangebiet an der Carl-Benz-StraBe befindet sich eine Trafostation, die als
Flache fir Versorgungsanlagen (Zweckbestimmung: Elektrizitdt) in den Bebauungsplan
aufgenommen wird.

Aufgrund der Anregungen aus den Stellungnahmen im Rahmen der Behdérdenbeteiligung
werden nachfolgend Hinweise zu verschiedenen Belangen in die textlichen Festsetzungen
aufgenommen:

Kampfmittel

Luftbilder aus den Jahren 1939 - 1945 und andere historische Unterlagen liefern Hinweise auf
vermehrte Kampfhandlungen im beantragten Bereich. Insbesondere existiert ein konkreter
Verdacht auf Kampfmittel bzw. Militareinrichtungen des 2. Weltkrieges (Bombenblindganger).
Eine Uberprifung des konkreten Verdachtes sowie der zu lberbauenden Flache auf Kampf-
mittel wird empfohlen. Der Antrag auf Kampfmitteluntersuchung wurde am 30.10.2015 an die
Bezirksregierung Disseldorf gestellt.

Die textlichen Festsetzungen erhalten aus Sicherheitsgriinden einen entsprechenden Hinweis
zum Verhalten beim Auffinden von Kampfmitteln.

Trinkwasserversorgung

Das Plangebiet ist noch nicht ausreichend erschlossen. Die Erweiterung des Trinkwasser-
Versorgungsnetzes muss im Baugenehmigungsverfahren mit dem Wasserversorgungsverband
Euskirchen-Swisttal (Regionalgas Euskirchen GmbH & Co. KG) sichergestellt werden.

Grundwasserstand
Im Plangebiet kénnen flurnahe Grundwasserstédnde auftreten.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt tber ein bestehendes und genehmigtes Mischwassersystem,
das hydraulisch in der Lage ist, alle Abwasser aufzunehmen.

Aufgrund der Nahe des Plangebietes zur Erftaue befindet sich das Plangebiet in einem bei Ex-
tremhochwasser geféhrdeten Bereich. Es ergeht daher der Hinweis, dass als zuséatzliche Si-
cherheit deshalb auf den tieferliegenden Flachen des Plangebietes moglichst wenig hoch-
wassersensible Nutzungen angeordnet werden sollten.

Wasserversorgungsverband Euskirchen-Swisttal (Regionalgas Euskirchen GmbH & Co. KG)
weist darauf hin, dass der Planbereich im Einzugsbereich der Brauchwassergewinnungsanlage
Kessenich (Brunnen 1) liegt. Aufgrund der vorgesehenen Nutzung -vor allem Wartung von
Fahrzeugen und Lagerflache- ist es zwingend notwendig, durch entsprechende bauliche
Vorkehrungen sicherzustellen, dass wahrend des zukinftigen Betriebes auf dem Plangeléande
keine grundwasserschadigenden Stoffe in das Grundwasser (z. B. Versickerung) gelangen.

Es steht derzeit ein wasserrechtliches Verfahren zur Fortfihrung der (Brauch-) Wassergewin-
nung aus eben dieser an. Zur Klarung und Festlegung von zukinftigen grundwasserschut-
zenden baulichen MaBnahmen zur geplanten Nutzung sind im Baugenehmigungsverfahren der
Wasserversorgungsverband Euskirchen-Swisttal (Regionalgas Euskirchen GmbH & Co. KG)
und die Untere Wasserschutzbehdérde zu beteiligen.

Zur Steuerung der gestalterischen Auswirkungen von Werbeanlagen und um Beeintrachti-
gungen des Fahrverkehrs auf der L 194 zu vermeiden, werden gestalterische Festsetzungen
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gem. § 86 (1) BauONW getroffen, die sich auf den Standort und die GréBe der Werbeanlagen
sowie auf deren optische Wirkung beziehen.

Alle weiteren Inhalte des Bebauungsplanes Nr. 84 und Nr. 84, 1. Anderung haben weiterhin
Gultigkeit.

5.0 Umweltauswirkungen

Der Bebauungsplan Nr. 84, 2. And./Ortsteil Euskirchen wird als Bebauungsplan der Innenent-
wicklung gem. § 13 a BauGB aufgestellt. Ein Umweltbericht nach § 2 a BauGB wird nicht
erforderlich. Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind,
wurden im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 84 ausgeglichen.

Umweltauswirkungen durch die vorliegende Bebauungsplanadnderung - weder positive noch
negative - sind zum derzeitigen Stand nicht zu erkennen.

Es bestehen keine Anhaltspunkte fir Beeintrachtigungen der in § 1 (6) Nr. 7a BauGB
genannten Schutzglter. Es wird durch die Planung keine Zulassigkeit eines Vorhabens be-
grindet, das einer Pflicht zur Umweltprifung unterliegt. Es werden keine Fauna-Flora-Habitat-
und Vogelschutzgebiete beeintrachtigt.

In Abstimmung mit der Unteren Landschaftsbehérde sind die artenschutzrechtlichen Auswir-
kungen der Planung im nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren zu klaren.

Eine faunistische Untersuchung, wie man sie in freien Feldbereichen vornehmen wiirde, ist in
diesem Bebauungsplangebiet nicht erforderlich. Lediglich eine Uberprifung der angrenzenden
B&aume hinsichtlich eines méglichen Vorhandenseins von Baumhdhlen etc. ist notwendig.

7.0 Flachenbilanz
Der Bebauungsplan umfasst eine Flache von ca. 3,3 ha.

Gewerbegebiet (GE) ca. 30.635 gm
Verkehrsflachen ca. 2.205gm
Versorgungsflache (Zweckbestimmung Elektrizitat) ca. 12 gm

8.0 Bodenordnung

Die gewerblichen Bauflachen befinden sich im Eigentum der Stadt.

Das in Rede stehende Flurstlick Nr. 426 (Flur 35/Gem. Euskirchen) soll an den Forstbetrieb
veraufBert werden.

Euskirchen, den 20.01.2016

gez. Dr. Fried|
Blrgermeister



