BEGRUNDUNG D 1Z.

Fiir den Bereich nordlich der Wiischheimer StraBBe am westlichen Ortsrand des Ortsteils
Wiischheim wird eine erweiterte Abrundungssatzung (geméiB § 4 Abs. 2 a BauGB-MafinG)
erstellt.

Eine Abrundung ist hier stidtebaulich wiinschenswert, insbesondere da die ErschlieBung gesi-
chert ist und auf der gegeniiberliegenden Seite der Wiischheimer StraBe bereits ein rechts-
verbindlicher Bebauungsplan vorliegt.

Eine Wohnbebauung, welche sich nach Art und MaB der Umgebungsstruktur anpassen soll,
gibt dem Ortsrand einen sinnvollen Abschluf3.

Im Bereich der Satzung findet man derzeit Zier- und Nutzgérten, Gartenbrache und Garten mit
altem Baumbestand.

Der Eingriff in Natur und Landschaft wird durch Verbesserung der dkologischen Wertigkeit
durch ein Pflanzgebot - mind. ein hochstimmiger Laub- oder Obstbaum - auf den Baugrund-
stiicken ausgeglichen. Zur Begriinung des Ortsrandes soll die Bepflanzung zur freien Land-
schaft hin erfolgen.

Die Satzung ist mit einer geordneten stidtebaulichen Entwicklung im Ortsteil Wiischheim
hinsichtlich dessen heutiger Struktur und Funktion vereinbar.
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