Satzung
der Stadt Euskirchen iiber die Einbeziehung von AuBenbe-
reichsflichen gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB in den im
Zusammenhang bebauten Ortsteil Niederkastenholz, fiir ei-
nen Bereich siidlich der Niederkastenholzer StraBBe

Ergénzungssatzung

Auf Grund § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) in Verbindung mit § 7 Abs. 1 sowie § 41 Abs. 1
Satz 2 f der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO) - je-
weils in der zur Zeit des Satzungsbeschusses glltigen Fassung — hat der Rat
der Stadt Euskirchen am 26.06.2012 folgende Satzung beschlossen.

§ 1 Gegenstand der Satzung / Geltungsbereich
Die im Lageplan und in der Ubersichtskarte umrandet dargestellte AuRenbe-
reichsflache wird in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil von Niederkas-
tenholz nach § 34 Abs. 4, Satz 1 Nr. 3 BauGB einbezogen.

§ 2 Geltungsbereich
MaRgebend fur den raumlichen Geltungsbereich dieser Satzung sind die bei-
gefugte Ubersichtskarte und der Lageplan zur Erganzungssatzung.
Die Ubersichtskarte i.M. 1:5000 und der Lageplan i.M. 1:1000 sind Bestandteil
dieser Satzung.

§ 3 Zuldssigkeit von Vorhaben

Innerhalb der nach § 2 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtli-
che Zulassigkeit von Vorhaben gem. § 29 BauGB nach § 34 BauGB.

Art und MaRB der baulichen Nutzung

Gebaude und Gebaudeteile durfen nur innerhalb der festgesetzten Baugren-
zen errichtet werden. §§ 14 und 23 (5) Baunutzungsverordnung (BauNVO)
gelten entsprechend.

Die Geb&ude sind in der Hohe begrenzt. Die maximale Firsthdhe des Gebau-
des wird auf 9,0 m Uber der Héhe der zugeordneten privaten Verkehrsflache,
gemessen in der Mitte des Baugrundstiicks, festgesetzt.

Bauweise

Fur den Satzungsbereich wird die offene Bauweise festgesetzt. Es sind aus-
schliel3lich Einzel- und Doppelhauser zuléssig.



Beschrinkung der Zahl der Wohnungen

Die zulassige Zahl der Wohnungen wird mit maximal 2 Wohnungen je Gebau-
de festgesetzt.

§4 Ortliche Bauvorschriften gemiB § 9 (4) BauGB
i.vV.m. § 86 (4) BauO NW

Fir die Hauptgebaude sind als Dachform nur geneigte D&cher mit einer Dach-
neigung bis 45° zulassig. Kriippelwalmdéacher sind unzulassig.

Als Dacheindeckungen sind zul4ssig:

Dachziegel, Dachsteine und Zinkeindeckungen analog den RAL-Farbtonen:
Grau = RAL 7009-7022, 7024, 7026, 7043

Braun = RAL 8002-8022, 8024-8028

Schwarz = RAL 9004, 9005, 9011, 9017

Hochglénzende und reflektierende Oberflachen sind unzuléssig

§5 Griinordnerische Festsetzungen (AusgleichsmaRnah-
men)

Innerhalb des Satzungsgebietes sind zur Kompensation fur den Eingriff auf
den Flursticken 72, 73, 75, 76, 77, 193 und 194, Flur 3, Gemarkung Nieder-
kastenholz 11 Obstbaumen (Lokalsorten von Apfel, Birne, Kirsche, Pflaume,
Walnuss, Pfirsich und Quitte) zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Die PflanzmaRnahmen sind im Zuge der Baugenehmigungsverfahren als Bau-
last Gber einen offentlich rechtlichen Vertrag zu sichern.

Kennzeichnung

Erdbebenzone

Das Plangebiet befindet sich in der Erdbebenzone 1 in der Untergrundklasse
R (Gebiete mit felsartigem Gesteinsuntergrund) gemaR der Karte der Erdbe-
benzonen und geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutsch-
land 1:350.000, Bundesland Nordrhein-Westfalen (Juni 2006); Karte zur DIN
4149.

In der DIN 4149 (Bauten in deutschen Erdbebengebieten, Ausgabe April 2005,
zu erwerben beim Beuth-Verlag GmbH, Berlin) sind die entsprechenden bau-
technischen MaRnahmen aufgefuhrt. Diese sind zu beriicksichtigen.

Hinweise

1. Bodenfunde

In Verbindung mit der Durchfilhrung von Erdarbeiten sind die Bestimmungen
der §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes NW (Auftreten archaologischer
Bodenfunde und Befunde) zu beachten.

Beim Auftreten arch&ologischer Bodenfunde oder Befunde ist die Gemeinde
als Untere Denkmalbehérde oder das Rheinische Amt fur Bodendenkmalpfle-
ge, AuBenstelle Nideggen, Zehnthofstr. 45, 52385 Nideggen, Tel.
02425/9917-0, Fax 02425/9039-199, unverziiglich zu informieren. Boden-
denkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten. Die Weisung
des Rheinischen Amtes fir Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbei-
ten ist abzuwarten.



2. Bodenverdnderungen

Sollten im Zuge der BaumaRnahme vor Ort schadliche Bodenveranderungen
festgestellt werden, ist die Untere Bodenschutzbehérde nach § 2 (1) Landes-
bodenschutzgesetz (LBodSchG) unverziiglich zu informieren.

3. DIN-Vorschriften

DIN-Vorschriften, auf die in dieser Satzung verwiesen wird, finden jeweils in
der bei Erlass dieser Satzung geltenden Fassung Anwendung. Sie werden in
der Stadtverwaltung Euskirchen, im Fachbereich 9 - Stadtentwicklung und
Bauordnung, Kélner StraRe 75, 53879 Euskirchen, wahrend der Offnungszei-
ten zur Einsichtnahme bereitgehalten.

4. Kampfmittelfunde

Bei Kampfmittelfunden im Plangebiet wahrend der Erd-/Bauarbeiten sind die
Arbeiten sofort einzustellen und die nachstgelegene Polizeidienststelle oder
der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu verstandigen.

Sollten im Plangebiet Erdarbeiten mit erheblicher mechanischer Belastung
(z.B. Rammarbeiten, Pfahlgriindungen, Verbauarbeiten oder vergleichbare Ar-
beiten) durchgefiihrt werden, wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen.

5. Bauvorhaben

Auf Grund der Bedeutung des Satzungsbereichs fur ein értliches Steinkauz-
vorkommen liegt ein Tatbestand gemal § 44 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) vor.

In diesem Zusammenhang wurden einvernehmlich verschiedene Vermei-
dungsmallnahmen getroffen, um den Erhaltungszustand zu sichern. Diese
vorgezogenen "Ausgleichsmalinahmen" werden zwischen den betroffenen Be-
teiligten (Kreis Euskirchen - Untere Landschaftsbehdrde, Stadt Euskirchen und
dem Initiator der Erganzungssatzung) vertraglich gesichert.

Bauliche Vorhaben im Satzungsbereich kénnen erst mit Wirksamkeit dieses

Vertrages durch die zustandigen Behorden genehmigt werden.

§6 Inkrafttreten

Die Erganzungssatzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Euskirchen, den

Der Burgermeister



