Satzung der Stadt Euskirchen lber die Einbeziehuhg von
AuBenbereichsflachen in den im Zusammenhang bebauten
Ortsteil Kleinbiillesheim  vou. 0$.06.2005

- Erganzungssatzung -

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.97 - in der zur
Zeit des Satzungsbeschlusses gliltigen Fassung - in Verbindung mit dem § 7 Abs. 1 sowie
§ 41 Abs. 1 Satz 2 f der Gemeindeordnung fir das Land NRW - in der zur Zeit des Sat-
zungsbeschlusses gliltigen Fassung - hat der Rat der Stadt Euskirchen am 16.12.2004 fol-
gende Satzung beschlossen.

§ 1 Gegenstand der Satzung
In den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Kleinbullesheim wird die in der beiliegenden
Ubersichtskarte schraffiert dargestellte Aufienbereichsflache mit der Bezeichnung ,A* nach §
34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB einbezogen.
§ 2 Geltungsbereich

Die Satzung umfaRt die in der beiliegenden Ubersichtskarte dargestellte schraffierte Flache
mit der Bezeichnung ,A".

Die Flache befindet sich dstlich des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles an der Kleinblil-
lesheimer Stralte.

Die Ubersichtskarte im MaRstab M. 1: 5000 ist Bestandteil dieser Satzung. Im weiteren ist
ein Bebauungskonzept mit Erhaltungs- und Begrinungsmafnahmen als Anlage beigefugt.
§ 3 Zuldssigkeit von Vorhaben
i 8 Art und Maf} der baulichen Nutzung
Fir die zur Erganzung vorgesehene schraffierte Teilflache mit der Bezeichnung ,A" wird ge-

mafn § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 34 Abs. 4 BauGB festgesetzt, dass als Art
der baulichen Nutzung ausschlieRlich eingeschossige Wohngebaude zuldssig sind.

2. Bauweise

Fir den Bereich wird eine offene Bauweise festgesetzt. Zulassig ist die Errichtung von Ein-
zel- und Doppelhdusern.

3. Beschrankung der Zahl der Wohnungen

Die zuldssige Zahl der Wohnungen wird mit maximal 2 Wohnungen je Gebaude festgesetzt.
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§ 4 Ortliche Bauvorschriften gemiR § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung
mit § 86 Abs. 4 BauONW

Fur die Hauptgebaude sind ausschlielllich geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 30°
bis 45° zulassig.

Die Firsthéhe darf das MaR} von maximal 9,0 m tber Oberkante Erschliefungsstral’e nicht
Uberschreiten. Drempel sind nur bis zu einer Héhe von 0,75 m, gemessen ab Oberkante
RohfulRboden bis Oberkante aufgehendes Mauerwerk, zuldssig.

Die Firstrichtung der Hauptgebaude ist parallel zur Kleinbillesheimer Stralte zu orientieren.
Die Dachflachen der Hauptgebaude sind in der Farbskala schwarzgrau bis dunkelbraun ein-

zudecken.

§ 5 Grinordnerische Festsetzungen (Ausgleichsmafnahmen)

Innerhalb der zur Ergédnzung vorgesehenen Teilflache ist zur Kompensation des Eingriffs in
Natur und Landschaft je Grundstiick 1 hochstammiger Laubbaum oder Obstbaum gemaf

der Pflanzenliste zu pflanzen.

Die seitlichen Einfriedungen von Hausgarten sind nur zuldssig in Form von geschnittenen
Hecken aus standortgerechten heimischen Gehdlzen.

Entlang der Satzungsgebietsgrenze ist zur freien Landschaft ein Wall von 1 m Hohe (Bé6-
schungswinkel 1 : 1,5 bis 1 : 2) anzulegen und mit standortgerechten heimischen Gehdlzen
zu begrtinen, um mogliche Hochwassergefahrdungen zu vermeiden.

Die vorhandenen Baumstandorte an der Kleinblllesheimer Strale sind dauerhaft zu erhal-
ten.

Zur Vermeidung einer Beeintrachtigung von Astwerk, Stamm- und Wurzelbereich von Bau-
men und sonstigen Vegetationsbesténden ist die DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzen-
bestanden und Vegetationsflachen bei ,Baumafinahmen* anzuwenden.

Als Erganzung zu den vorhandenen Baumstandorten ist entlang Kleinblllesheimer Stral3e
innerhalb der festgesetzten offentlichen Grinflache in einem Pflanzabstand von ca. 20 m
untereinander eine Baumreihe mit Hochstammen (Linde oder Spitzahorn) in der Qualitat 3 x
verpflanzt mit einem Stammumfang von 14 — 16 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Hinweise

e Das Plangebiet liegt im Einzugsbereich des Erftmihlenbaches. Da das Gewasser
keine zusétzliche Einleitung aus dem Plangebiet aufnehmen kann und mit einem flur-
nahen Grundwasserstand zu rechnen ist, wird das anfallende Niederschlagswasser
der vorhandenen Mischwasserkanalisation zugefihrt.

2. Das Plangebiet wird von dem Gewasser ,Oberste Ahr" im Westen tangiert.
Gewasser sind als wesentliche Bestandteile von Natur und Landschaft offen zu hal-
ten. Gleichzeitig ist es zur Entwicklung und zur Verbesserung des &kologischen Zu-
standes des Gewassers erforderlich, dass neben der Wasserflaiche auch die Uferbe-
reiche und das Umland Berlicksichtigung finden.

Beidseitig entlang des Gewassers ist ab OK-Bdschung ein mind. 10,0 m breiter Strei-
fen als Uferstreifen von nachstehenden Nutzungen freizuhalten:
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- Bebauungen einschl. Baunebengebsude
- Lagerflachen, Parkflachen fiir Kfz

- Strallen und Wege

- Landwirtschaftliche Intensivnutzung

- Dinger- und Herbizideinsatz

- Begrenzungsmauern und —zdune

- Aufschittungen, Verwallungen

- ober- und unterirdische Leitungen

3. Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde entdeckt werden, so
ist die Entdeckung unverziiglich der Gemeinde als Untere Denkmalbehorde oder dem
Rheinischen Amt fir Bodendenkmalpflege, Aufenstelle Nideggen, anzuzeigen (§§
15, 16 DSchG).

4. Bei Auffinden von Bombenblindgangern/Kampfmitteln wihrend der Erd-/ Bauarbeiten
sind aus Sicherheitsgriinden die Arbeiten sofort einzustellen und die néchstgelegene
Polizeidienststelle / Feuerwehr oder direkt der Kampfmittelrdumdienst bei der Be-
zirksregierung Kéln zu verstandigen.

B, Im Bereich der Ergdnzungssatzung befinden sich Drénanlagen des Wasser- und

Bodenverbandes Kuchenheim-Kleinbiillesheim. Durch die Mafnahmen wird ein Teil
des Dréngebietes, im Unterlauf mit Dranauslauf in einen Graben zerstort.
Um die Funktionsfahigkeit des gesamten Dréngebietes weiterhin zu gewahrleisten
und Vernassungsschaden des zur Bebauung vorgesehenen Gebietes auszuschlie-
Ren, ist hier ein Abfangsammler mit Auslauf in den dort befindlichen Graben Zu errich-
ten.

§ 7 Inkrafttreten

Diese Ergdnzungssatzung tritt mit ihrer ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3
BauGB in Kraft.

Bekanntmachungsanordnung

Die vorstehende Satzung wird hiermit éffentlich bekanntgemacht und kann mit ihrer Begriin-
dung wéahrend der Dienststunden in der Planungsabteilung der Stadtverwaltung Euskirchen,
Kolner Stralke 75, Zimmer 266, eingesehen werden. Jedermann kann {iber den Inhalt Aus-
kunft erhalten.

Auf die Rechtsfolgen der nachstehenden Bestimmungen des Baugesetzbuches in der vor
dem 20.07.2004 giiltigen Fassung und der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-
Westfalen wird hingewiesen:

1. Baugesetzbuch § 215 Abs. 1:

Eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und Nr. 2 bezeichneten Verfahrens- und
Formvorschriften wird unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit dieser
Bekanntmachung schriftlich gegeniiber der Gemeinde geltend gemacht worden ist. Man-
gel der Abwagung werden unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb von sieben Jahren seit
dieser Bekanntmachung schriftlich gegenuber der Gemeinde geltend gemacht worden
sind. Bei der Geltendmachung ist der Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel
begrlinden soll, dazulegen.
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2. Gemeindeordnung NW § 7 Abs. 6 Satz 1:

“Die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften dieses Gesetzes kann gegen
Satzungen, sonstige ortsrechtliche Bestimmungen und Flachennutzungspléne nach Ab-
lauf eines Jahres seit ihrer Verkiindung nicht mehr geltend gemacht werden, es sei denn,

a) eine vorgeschriebene Genehmigung fehit oder ein vorgeschriebenes Anzeigeverfah-
ren wurde nicht durchgefiihrt,

b) die Satzung, die sonstige ortsrechtliche Bestimmung oder der Flachennutzungsplan
ist nicht ordnungsgeman offentlich bekanntgemacht worden,

c) der Biirgermeister hat den Ratsbeschluss vorher beanstandet oder

d) der Form- oder Verfahrensmangel ist gegenliber der Gemeinde vorher gerlgt und
dabei die verletzte Rechtsvorschrift und die Tatsache bezeichnet worden, die den

Mangel ergibt.”

Euskirchen, den ©€,06, 2005

Der Biirgermeister

= (fl&f/(/ e
: AL
Dr. Fried 4, % :
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Anlage zur Ergénzungssatzung der Stadt Euskirchen fur den Ortsteil Kleinbiillesheim

Pflanzliste:

Hochstamme:

Qualitat 3 x v., Stammumfang mind. 12-14 cm, gemessen in 1,0 m tber Erdoberflache

Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Feldahorn (Acer campestre)
Spitzahorn (Acer platanoides)

Rosskastanie (Aescolus hippocastanum)

Hainbuche (Carpinus betulus)
Rotdorn (Crataegus laevigata)
Gewohnliche Esche (Fraxinus excelsior)

Obstbaume:

Qualitdt 3 x v.,Stammumfang mind. 10-12 cm, gemessen in 1,0 m iiber Erdoberfliche

Apfel (Lokalsorten)
Birne (Lokalsorten)
Kirsche (Lokalsorten)
Pfirsich (Lokalsorten)

Heister:
Qualitdt 2 x v., 150-200 cm Héhe

Spitzahorn (Acer platanoides)
Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Gewdhnliche Esche (Fraxinus excelsior)
Vogelkirsche (Prunus avium)

Stieleiche (Quercus robur)

Gem. Eberesche (Sorbus aucuparia)

Striaucher:

Vogelkirsche (Prunus avium)
Traubeneiche (Quercus petraea)
Stieleiche (Quercus robur)
Mehlbeere (Sorbus aria)

Gem. Eberesche (Sorbus aucuparia)
Linde (Tilia cordata)

Pflaume (Lokalsorten)
Quitte (Lokalsorten)
Walnuss (Lokalsorten)

Qualitit 2 x v., ohne Ballen, 60-100cm Héhe

Feldahorn (Acer campestre)

Sommerflieder (Buddleia davidii)
Buchsbaum (Buxus sempervirens)
Hartriegel (Cornus alba)

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Haselnuss (Corylus avellana)
Rotdorn (Crataegus laevigata)
WeiRdorn (Crataegus monogyna)
Forsythie (Forsythia intermedia)
Winterjasmin (Jasminum nudiflorum)
Gewdhnlicher Goldregen (Laburnum
anagyroides)

Gewohnlicher Liguster (Ligustum
vulgare)

Gem. Heckenkirsche (Lonicera
xylosteum)

Falscher Jasmin (Philadelphus
coronarius)

Schlehe (Prunus spinosa)

Faulbaum (Rhamnus frangula)
Alpenbeere (Ribes alpinum)
Hundsrose (Rosa canina)

Apfel-Rose (Rosa rugosa)

Himbeere (Rubus idaeus)

Salweide (Salix caprea)

Purpurweide (Salix purpurea)
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Gewdéhnlicher Flieder (Syringa vulgaris)

Schneeball (Viburnum opulus)
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Fassadenbegriinung

Blauregen (Wistera sinensis)

Efeu (Hedera helix)

Kletter-Hortensie (Hydrangea petiolaris)
Kletter-Rose (Rosa spec.)
Trompetenblume (Campsis radicans)
Gemeine Waldrebe (Clematis vitalba)
Echter Wein (Vitis vinifera)

Gewdhnlicher wilder Wein (Parthenocissus
quinquefolia)

Kletter-Wein (Parthenocissus tricuspidata)
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