BEGRUNDUNG DER SATZUNG

Fiir den Bereich westlich der Arloffer Straie am nordéstlichen Ortsrand des Ortsteiles Kirch-
heim - aus dem zugehorigen Anlageplan zur Satzung ersichtlich - soll eine Satzung zur Er-
weiterung von Flachen innerhalb des bebauten Ortsteils (gemiB § 4 Abs. 2 a BauGB-MafnG)
durchgefiihrt werden.

Der Flichennutzungsplan weist fiir den Abrundungssatzungsbereich Griinfliche und land-
wirtschaftliche Flache aus.

Die in diese Satzung einbezogenen Grundstiicke sind geeignet, den Ortsrand des Ortsteiles
Kirchheim stadtebaulich abzurunden, so daB eine einheitliche Siedlungsstruktur entstehen
kann.

Da die ErschlieBung hier bereits gesichert ist, besteht die Moglichkeit einer kurzfristigen Be-
bauung.

Die anfallenden Niederschlagswasser werden dem vorhandenen Mischwasserkanal zugeleitet,
da der technische und wirtschaftliche Aufwand fiir eine Versickerung, Verrieselung oder orts-
nahe Einleitung unverhaltnismaBig hoch ist ( § 51a Abs.4 LWG ).

Die Satzung 148t ausschlieBlich Wohnbebauung zu, welche sich in Art und Mal3 der Umge-
bungsstruktur anpassen und somit einfugen soll.

Der Bereich der Satzung wird zur Zeit landwirtschaftlich genutzt, so daf bei dieser geringen
okologischen Wertigkeit der erforderliche Ausgleich auf den einzelnen Baugrundstiicken erfol-
gen kann.

Der Eingriff in die Natur und Landschaft wird durch Verbesserung der okologischen Wertig-
keit durch ein Pflanzgebot - mind. ein hochstimmiger Laubbaum oder ein hochstammiger
Obstbaum, regionale Sorten sowie ortstypische Straucher - auf den Baugrundstiicken ausge-
glichen. Zur Begriinung des Ortsrandes soll die Bepflanzung zur freien Landschaft erfolgen.

Die Satzung ist mit einer geordneten stédtebaulichen Entwicklung im Ortsteil Kirchheim hin-
sichtlich dessen heutiger Struktur und Funktion vereinbar.
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