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Satzung der Stadt Euskirchen iiber die Einbeziehung von
AuBenbereichsflachen in den im Zusammenhang bebauten
Ortsteil Flamersheim

- Erganzungssatzung -
vom 22.08.2005

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.97 (BGBI. | S.
2141) zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 24.06.2004 (BGBI. I. S. 1359) in Ver-
bindung mit dem § 7 Abs. 1 sowie § 41 Abs. 1 Satz 2 f der Gemeindeordnung fir das Land
NRW - in der zur Zeit gultigen Fassung - hat der Rat der Stadt Euskirchen am 30.06.2005
folgende Satzung beschlossen.

§ 1 Gegenstand der Satzung

In den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Flamersheim wird die in der beiliegenden Uber-
sichtskarte dargestellte Auenbereichsflache nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB einbezo-
gen.

§ 2 Geltungsbereich

MaRgebend fiir den raumlichen Geltungsbereich dieser Satzung ist die beigefiigte Uber-
sichtskarte im MafRstab M. 1 : 5.000 fir den Ortsteil Flamersheim und der Lageplan im Mal3-
stab M. 1: 1.000.

Die Flache befindet sich sudlich der Bebauung Pltzgasse und Valdergasse.

Im Osten grenzt die Bachaue des Flammerbaches an. Die westliche Begrenzung bildet die
Pitzgasse (L 11). Der Entwicklungsbereich umfasst eine Bautiefe sidlich einer Wegeflache,
die die Pltzgasse und die Valdergasse verbindet.

Die Flache liegt weder im raumlichen Geltungsbereich eines Bebauungsplanes noch in dem
im Zusammenhang bebauten Ortsteil. Sie ist damit als Auflenbereich gemal § 35 BauGB zu
bewerten.

Die in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil einbezogene Flache ist im Flachennut-
zungsplan der Stadt Euskirchen als ,Wohnbauflache® dargestellt.

Die Ubersichtskarte im MaRstab M. 1: 5000 und der Lageplan zur Satzung im MaRstab
1:1000 sind Bestandteil dieser Satzung.
§ 3 Zulassigkeit von Vorhaben
i Y Art und Maf der baulichen Nutzung
Fiur die zur Ergdnzung vorgesehene Auflenbereichsflache wird gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1

BauGB in Verbindung mit § 34 Abs. 4 BauGB festgesetzt, dass als Art der baulichen Nut-
zung ausschlief3lich eingeschossige Wohngebdude mit ausgebautem Dach zul&ssig sind.

Erganzungssatzung Flamersheim 1



2. Bauweise
Fir den Bereich wird eine offene Bauweise festgesetzt. Zulassig ist die Errichtung von Ein-
zelhausern.

3. Beschrankung der Zahl der Wohnungen

Die zuldssige Zahl der Wohnungen wird mit maximal 2 Wohnungen je Gebaude festgesetzt.

§ 4 Ortliche Bauvorschriften gemiR § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung
mit § 86 Abs. 4 BauONW

Fir die Hauptgebaude sind als Dachform nur geneigte Dacher mit einer Dachneigung von
30° bis 45° zulassig. Ausgenommen hiervon sind Kriippelwalmdacher.

Die Dacher dirfen nur mit dunklen (schwarz, anthrazit) Materialien mit matter Oberflache
gedeckt werden.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind bis zu einer Gesamtlédnge von 50% der Geb&ude-
breite der jeweiligen Geb&dudeseite zuldssig. Die Einzelgaube darf eine Breite von 3,00m
nicht Uiberschreiten und ist als Schleppgaube auszubilden.

Von den Gebdudeabschlusswanden ist ein Abstand von mind. 1,25 m einzuhalten.

Der obere Schnittpunkt der Dachgaube muss mind. 0,80m unterhalb des Firstes liegen.

Die Firstrichtung der Hauptgeb&aude ist parallel zum ErschlieBungsweg zu orientieren.

Die Firsthohe darf das Malk von maximal 9,0 m Uber Oberkante ErschlieBungsstrale nicht
tiberschreiten. Drempel sind nur bis zu einer Héhe von 0,75 m, gemessen ab Oberkante
Rohfullboden bis Oberkante aufgehendes Mauerwerk, zulassig.

§ 5 Griinordnerische Festsetzungen (Ausgleichsmalnahmen)

Innerhalb der einbezogenen Flachen sind zur Kompensation fiir den Eingriff je Baugrund-
stiick 2 hochstdmmige Laub- oder Obstbidume mit einem Stammumfang von 12/14 cm zu
pflanzen.

Weiterhin sind auf mindestens 10 % der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen heimische
Laub- und Bliitengehdlze anzupflanzen. Die Anlage der Flache sollte mdglichst zusammen-
hangend erfolgen.

Die Artenauswahl richtet sich nach der Pflanzliste im Anhang.

Hinweise

3 GemaR § 51 a Landeswassergesetz NRW (LWG) ist das Niederschlagswasser von
Grundstiicken, die nach dem 01.01.1996 erstmals bebaut werden, befestigt oder an
die dffentliche Kanalisation angeschlossen werden, vor Ort zu versickern, zu verrie-
seln oder ortsnah in ein oberirdisches Gewasser einzuleiten.

Das gesamte im Erganzungsbereich anfallende Niederschlagswasser der bebauten
und befestigen privaten und éffentlichen Flachen ist dem noch herzustellenden Re-
genwasserkanal zuzufiihren und in den Fldmmerbach einzuleiten. Zwischenspeicher
in Form von Zisternen zur Bewasserung der Gartenanlagen sind zuldssig, aber mit
dem Uberlauf an die Regenentwasserung anzuschlief3en.

Eine wasserrechtliche Erlaubnis zur Einleitung des Niederschlagswassers ist bei der
Unteren Wasserbehorde des Kreises Euskirchen Uber die Stadt Euskirchen einzuho-
len.




Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde entdeckt werden, so
ist die Entdeckung unverziiglich der Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde oder dem
Rheinischen Amt fiir Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Nideggen, anzuzeigen (8§
15, 16 DSchG).

Wegen der Bodenverhéltnisse im Auegebiet sind bei der Bauwerksgriindung ggf. be-
sondere bauliche Malknahmen, insbesondere im Griindungsbereich erforderlich. Hier
sind die Bauvorschriften der DIN 1054 ,Zulassige Belastung des Baugrundes®, der
DIN 18196 ,Erd- und Grundbau; Bodenklassifikation fiir bautechnische Zwecke" so-
wie die Bestimmungen der Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen zu beach-
ten.

Der natiirliche Grundwasserspiegel steht nahe der Gelandeoberfléche bei ca. 0 bis 3
m unter Flur an. Der Grundwasserstand kann voriibergehend durch kinstliche oder
natirliche Einflisse verdndert sein. Bei den Abdichtungsarbeiten ist ein zukunftiger
Wiederanstieg der Grundwassers auf das natlrliche Niveau zu bertcksichtigen. Hier
sind die Vorschriften der DIN 18195 ,Bauwerksabdichtungen® zu beachten.

Beim Auffinden von Bombenblindgéngern / Kampfmitteln wahrend der Erd-/Bau-
arbeiten sind aus Sicherheitsgriinden die Arbeiten sofort einzustellen und die nachst-
gelegene Polizeidienststelle / Feuerwehr oder direkt der Kampfmittelrdumdienst bei
der Bezirksregierung Koln zu verstandigen.

§ 6 Inkrafttreten

Diese Ergédnzungssatzung tritt mit ihrer ortsiliblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3
BauGB in Kraft.

Bekanntmachungsanordnung

Die vorstehende Satzung wird hiermit 6ffentlich bekanntgemacht und kann mit inrer Begrin-
dung wahrend der Dienststunden in der Planungsabteilung der Stadtverwaltung Euskirchen,
Kolner Stralle 75, Zimmer 266, eingesehen werden. Jedermann kann uber den Inhalt Aus-
kunft erhalten.

Auf die Voraussetzungen fiir die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften sowie auf
die Rechtsfolgen der nachstehenden Bestimmungen des Baugesetzbuches und der Ge-
meindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen wird hingewiesen:

Baugesetzbuch § 215 Abs. 1:
"Unbeachtlich werden

1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 beachtliche Verletzung der dort be-
zeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 beachtliche Verletzung der Vor-
schriften Uber das Verhaltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungs-
plans und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb von zwei Jahren seit Bekanntmachung des Flachennutzungs-
plans oder der Satzung schriftlich gegeniiber der Gemeinde unter Darlegung des die
Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht worden sind."
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o Gemeindeordnung NW § 7 Abs. 6 Satz 1:

“Die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften dieses Gesetzes kann gegen
Satzungen, sonstige ortsrechtliche Bestimmungen und Flachennutzungspléne nach Ab-
lauf eines Jahres seit ihrer Verkiindung nicht mehr geltend gemacht werden, es sei denn,

( ' a) eine vorgeschriebene Genehmigung fehlt oder ein vorgeschriebenes Anzeigever-
fahren wurde nicht durchgefihrt,
b) die Satzung, die sonstige ortsrechtliche Bestimmung oder der Flachennutzungs-
plan ist nicht ordnungsgeman 6ffentlich bekanntgemacht worden,
c) der Biirgermeister hat den Ratsbeschluss vorher beanstandet oder
d) der Form- oder Verfahrensmangel ist gegeniliber der Gemeinde vorher gerligt und

dabei die verletzte Rechtsvorschrift und die Tatsache bezeichnet worden, die den
Mangel ergibt.”

Euskirchen, den 22.08.2005
Der Biirgermeister




