Begriindung zur Satzung der Stadt Euskirchen uber die
Einbeziehung von AuRenbereichsflichen in den im
Zusammenhang bebauten Ortsteil Flamersheim

1. Ortliche Verhiltnisse

Die zur Ergénzung vorgesehene Fliche (Satzungsgebiet) liegt im Siiden von Flamers-
heim.

Die Flache befindet sich siidlich der vorhandenen Wohnbebauung Piitzgasse und Valder-
gasse.

Im Osten grenzt in einem Abstand von ca. 50 m zu den geplanten Bauflichen die Bach-
aue des Fldmmerbaches an. Die westliche Begrenzung bildet die Putzgasse (L 11). Der
Ergénzungsbereich umfasst eine Bautiefe sidlich einer Wegeflache, die die Putzgasse
und die Valdergasse verbindet.

Die Flache ist zur Zeit als Ackerland genutzt.

Die zur Ergénzung vorgesehene Flache sowie die siidlich anschliefiende 6kologische

Ausgleichsflache ist in der Ubersichtskarte zur Satzung dargestellt.

2. Gegenwirtiges Planungsrecht

Das Satzungsgebiet wird derzeit als Aullenbereich gemaR § 35 Baugesetzbuch einge-
stuft. Im rechtsgliltigen Flachennutzungsplan der Stadt Euskirchen ist die Fliche als
~Wohnbauflache* bzw. als ,Fliche fiir Ausgleichsmafinahmen“ im Sinne des § 1a Abs. 3
BauGB dargestellt.

Der Gebietsentwicklungspian »Teilabschnitt — Region Aachen® stellt den Ortsteil Flamers-
heim als allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) dar.

3. Ziel und Zweck der Planung

Mit der Aufstellung dieser Satzung sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir
eine Bebauung der dargestellten Fliche geschaffen werden. Unabhangig von der Sat-
zung ist in Fortsetzung des ErschlieRungsweges die Bereitstellung einer Flache fir die
Anlage des FuBweges zum Fldmmerbach geplant.

Die geplante Arrondierung entspricht den stédtebaulichen Zielvorstellungen, in einem
kleinen Rahmen Wohnbauflachen fiir den ortlichen Bedarf zu entwickeln.

Die Voraussetzungen fiir die ErschlieRung des Satzungsbereiches werden ber den Ver-
bindungsweg zwischen der Pltzgasse und der Valdergasse sichergestellt.

Die vorhandene Kanalisation ist ausreichend dimensioniert, um den Schmutzwasseranfall
aus dem Satzungsbereich mit zu entsorgen. Das gesamte anfallende Niederschiags-
wasser aller bebauten und befestigten privaten und éffentlichen Flachen ist dem noch
herzustellenden Regenwasserkanal zuzufiihren und in den Flammerbach einzuleiten. Die
erforderliche wasserrechtliche Erlaubnis zur Einleitung des Niederschlagswassers in den
Flammerbach ist bei der Unteren Wasserbehdrde des Kreises Euskirchen Uber die Stadt
Euskirchen einzuholen.

Zwischenspeicher in Form von Zisternen zur Bewdsserung der Gartenanlagen sind zu-
lassig, aber mit dem Uberlauf an die Regenenhvvésserung anzuschlieRen.
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Sudlich des Ergédnzungsbereiches stellt der Flachennutzungsplan der Stadt Euskirchen
eine Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft dar. Diese Flachen werden im Rahmen des Planverfahrens an die
Stadt Euskirchen veraulert.

Die Erschliefung der Grundstiicke im Bereich der Erganzungssatzung erfolgt privatrecht-
lich und wird Uber einen entsprechenden ErschlieRungsvertrag geregelt.

Die vorhandene Wohnbebauung entlang der Plitzgasse und der Valdergasse mit Einfami-
lienhdusern prégt die Bebauungsfestsetzungen im Geltungsbereich der Satzung.

Daher sind innerhalb der zur Erganzung vorgesehenen Fldche ausschliellich einge-
schossige Wohngebaude als Einzelhduser zulédssig.

Die Zahl der zuldssigen Wohneinheiten wird geman § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB in Verbin-
dung mit § 34 Abs. 4 BauGB je Gebaude auf max. 2 begrenzt, um eine stadtebaulich nicht
erwlnschte Verdichtung in dem Bereich zu vermeiden.

Zur harmonischen Integration der Neubebauung in das Ortsbild und in die umgebende
Landschaft werden zudem Festsetzungen gemafl § 86 BauONW zur Dachform, Héhe der
Gebaude, Hauptfirstrichtung sowie zu Art, Material und Farbe der Dacheindeckungen
getroffen.

Die Vereinbarkeit der Satzung mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung ist durch
die angrenzende Bebauung an der Valdergasse und der Putzgasse geschaffen. Die ge-
troffenen Festsetzungen stellen sicher, dass sich die zuklinftige Bebauung in die Eigenart
der ndheren Umgebung einfligen wird.

4. Auswirkungen der Planung

Eingriffs- /Ausgleichsbilanzierung
In der Berechnung sind nur die neuen Baufldchen berlcksichtigt.

Bestand
1 2 3 4 5 6 7 8
Flachen- Code Biotoptyp Flache Grundwert Gesamt- Gesamt- Einzel-
Nr. m? A korrektur- wert flachenwert
(Vgl. Plan | (Vgl. Bio- | (Vgl. Biotoptypenwertlis- Vgl. Bio- faktor (Spalte 4 x 7)
Ausgangs- | toptypen- te) toptypen- (Spalte 5 x 6)
zustand) wertliste) wertliste)
1 3.1 Acker 4.190 2 1 2 8.380
Gesamtflaichenwert Bestand 8.380
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Planung
i) 2 3 4 5 6 ¥ 8
Flachen- Code Biotoptyp Flache Grundwert Gesamt- Gesamt- Einzel-
Nr. m? A korrektur- wert flachenwert
(Vgl. Plan | (Vgl. Bio- | (Vgl. Biotoptypenwertlis- Vgl. Bio- faktor (Spalte 4 x 7)
Ausgangs- | toptypen- te) toptypen- (Spalte 5 x 6)
zustand) wertliste) wertliste)
2 1.1 Versiegelte Fldchen 1.200 0 1 0 0
Gebéude, Zufahrten
(je Grundstiick 200 gm)
3 4.2 Hausgarten  struktur- 2.400 2 1 2 4.800
arm
(abzlglich einer Baum-
krone wvon 20 gm je
Baum)
4 8.2 Einzelbdume in den 240 6 1 6 1.440
Gérten
(12 Bdume mit je 20 gm
pro Baum)
5 8.2 Gehdlzgruppen, Strau- 290 6 1 6 1.740
cher in den Hausgérten
(10 % von 2.900)
Gesamtflachenwert Planung 4.190 7.980

Fur den Ergénzungsbereich ergibt sich ein Biotopwertdefizit von 400 dkologischen Wert-
punkten. Externe Maflnahmen sind aufgrund des geringen Defizits nicht geplant. Die un-
mittelbar stdlich angrenzenden geplanten Ausgleichsflaichen werden im Rahmen der
Entwicklung der Wohnbauflidchen an die Stadt Euskirchen (ibertragen, die diese sukzes-
siv anlegen wird.

Euskirchen, den 22.08.2005
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