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STADT EUSKIRCHEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 92 "WESTLICH DER GEORGSTRASSE"
BEGRUNDUNG GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB

1.

.BEBAUUNGSPLANGEBIET

Das Bebauungsplangebiet wird begrenzt

O 0 0.0

2.1

im Norden von der B 56

im Osten von der GeorgstraBe

im Stiden von der Eisenbahnlinie Euskirchen-Trier

im Westen vom &stlichen Teil der im Gleisdreieck befind-
lichen landwirtschaftlichen Fldchen sowie der Eisenbahn-
linie Euskirchen-Diiren.

Die verbindliche Abgrenzung ergibt sich aus dem Bebau-

ungsplan.
EINORDNUNG IN DIE GESAMTENTWICKLUNG

Ubergeordnete Ziele

Das Plangebiet 1d8t sich grob in drei unterschiedliche Berei-

che gliedern:

Im Bereich entlang der B 56 bis zur Veybachaue soll die
Kernstadt sich ausdehnen. Hier sollen Wohnen und nicht
wesentlich stdrende Gewerbebetriebe Platz finden.

Entlang dem Veybach soll eine durchgehende Griinzone, die
von der freien Landschaft im Westen zum &stlich gelegenen
neuen Stadtpark {liberleitet, gesichert werden.

Der slidliche Bereich umfaft das Gebiet der ehemaligen
Glasfabrik "Ingridhiitte", die bis zum Anfang der 80er
Jahre in Betrieb war. Durch Nachfolgenutzungen unter-
schiedlicher Art, die grdfte ist eine Nutzung als Lager-
haus, ist hier die gewerbliche Nutzung auch nie ganz "er-

loschen'".
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2.2 Situation ehemalige "Ingridhiitte"

Nachdem eine Wiederingangsetzung der fritheren Glasfabrikation
ausgeschlossen erschien, hat die Stadt Euskirchen zur Siche-
rung einer geordneten stddtebaulichen Entwicklung am
23.11.1991 eine Verdnderungssperre erlassen (am 24.11.1992
verldngert) uhd durch ein Bebauungsplanverfahren die weitere
Entwicklung zu' steuern versucht. Im Laufe des Planungsprozes-
ses ergab sich, daB hier eine-industriell-gewerbliche Nutzung
Weéen der benachbarten Wohn- und Mischgebiete zwar mdglich
jedoch eher kritisch zu Sehen ist. Demgegeniiber sind jedoch im
stidwestlichen Bereich der Kernstadt groBflachige Einzelhan-
delsbetriebe, die den Stadtkern ergidnzen sollen, nicht vorhan-
den. Aufgrund der glinstigen Verkehrsanbindung des westlich
yelegenen Eifellandes iliber die B 56 und die Autobahn A 1 bot
sich hier die Entwicklung eines groffldchigen Sondergebietes,
ut.a. auch fir in Euskirchen noch unterreprisentierte Sortimen-
te wie M&bel an.

Flir die nach wie vor ebenfalls bendtigten gewerblichen Baufli-
chen werden sﬁdwestlich, auBerhalb des Bebauungsplanes auf dem
Geldnde und im‘Umfeld der friiheren "Ruhrschen Tuchfabrik'" so-
wvie an weiteren Stellen im Stadtgebiet, insbesondere im Norden

bei GroBblillesheim, glinstig gelegene Flichen angeboten.
2.3 Flidchennutzungsplan

Der Fldachennutzungsplan stellt fiir das Bebauungsplangebiet
lUberwiegend gewerbliche Bauflichen dar. Er wird entsprechend
den dargelegten Zielen im Parallelverfahren gemdB § 8 Abs. 3

BauGB (Parallelverfahren) gedndert.
2.4 Beriicksichtigung von Natur und Landschaft

Das Verfahren zur Berlicksichtigung von Eingriffen in Natur und
Landschaft wird durch das "Gesetz zur Erleichterung von Inve-
stitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbau-

land (Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom
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22. April 1993, insbesondere durch die darin enthaltene Ande-
rung des Bundesnaturschutzgesetzes neu geregelt. Danach geho-
ren die Eingriffe in Natur und Landschaft zu den gemdf § 1
BauGB abzuwdgenden &ffentlichen und privaten Belange, wobei
das Vorgehen nach § 8a - Vermeidung von Eingriffen, Minimie-
rung, -Ausgleich oder Ersatz von Eingriffen - in der Begriindung
nachzuweisen ist.. _

Im vorliegenden Falle wurde in Abstimmung mit der Unteren
Landschaftsbehdrde auf der Grundlage einer Bewertung des vor-
handenen Bestandes unter Berilicksichtigung der Planung festge-
stellt, daB die inm Bebauurigsplangebiet enthaltenen Mafnahmen
die hier vorgesehenen Eiﬁgriffe in Natur und Landschaft aus-
gleichen. Das' Gutachten ist auszugsweise der Begriindung beige-
figt. Dies liegt im wesentlichen daran, daR viele Fldchen des
Bebauungsplangebietes bereits bebaut oder versiegelt sind, daR
besonders wertvolle Fldchen - wie die Randzone des Veybaches
einschlieBlich des alten Miihlengrabens und des zwischen beiden
liegenden groBen verwilderten parkartigen Gel&dndes sowie der
Randbereiche der Eisenbahnstrecken - als Griinfldchen festge-

setzt sind (Vermeidung von Eingriffen).

Zusdtzliche Aufwertungen sind in der Ergdnzung der Bepflanzung
entlang der GeorgstraBe sowie des im Gleisdreieck liegenden

Teilbereichs im Bebauungsplan festgesetzt.



3. FESTSETZUNGEN

3.1 Sondergebiet Einzelhandel

i % e Begrﬁndung des Standortes

Das Sondergebiet Einzelhandel soll die Versorgungsfunktion der
Kreisstadt, die sich auf ein Gebiet von iiber 150.000 Einwohner
bezieht, stdrken helfen. Dies. ist erforderlich fiir Geschifte
mit groBvolumigen oder schwere Waren, fir die die Innenstadt
die weitgehend‘als'FuBgéﬁgerzone ausgebaut ist, keine glinsti-
gen Voraussetzungen mehr bietet. Hinzu kommt, dafB dort, auf-
grund der Parzellenstruktur und der Grundstiickskosten auch fiir
grofflédchige Einzelhandelsgeschifte wie M&bel, Bau- und Gar-
tenmdrkte keine adiquaten Standortvoraussetzungén mehr beste-
hen.

Geht man davon aus, daB groBfflichige Handelsbetriebe wegen des
erheblichen Verkehrsaufkommens méglichst nahe an iiberdrtliche
StraBen angeschlossen und nicht etwa iiber Wohngebiete er-
schlossen werden sollen, so stehen im westlichen Kernstadtge-
biet keine geeigneten Flichen innerhalb des Wohnsiedlungsbe-
reiches zur Verfiligung. Dort sind sie jedoch erforderlich, da
hier der Verkehr aus der Nordeifel und von Autobahn A 1 (Blan-
kenheim, Schleiden, Mechernich, Ziilpich u.a.m.) die Kernstadt
anfahrt.

Andererseits wird nicht verkannt, daB durch ein solches Gebiet
dem Stadtkern eine Konkurrenz entstehen kénnte, die seine
Funktion aufgrund der glinstigeren Standortvoraussetzungen in
bezug auf die Erreichbarkeit mit dem PKW infrage stellen k&nn-
ten. Aufgrund dessen wurde das Sortiment hier soweit einge-
schrankt, daB diese Konkurrenzsituation nicht entsteht. Dazu
werden im Textteil Sortimente ausgesbhlossen, die fiir den

Stadtkern typisch sind.

3.1:2 Gebietsentwicklungsplan/Flichennutzungsplan

Ein formales Sonderproblem ergab sich aus der Darstellung des
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Gebietsentwicklungsplanes. Im "Gebietsentwicklungsplan Kreis
Diiren, Heinsberg und Euskirchen" ist der Bereich der frilheren
Ingridhiitte Teil eines Gewerbe- und Industrieansiedlungsbe-
reiches. Groffldchige Handelsbetriebe, die nur nach § 11
BauNVoO in SO-Gebieten zul&dssig sind, miissen nach der Systema-
tik des Gebietsenéwicklungsplanes innerhalb der "Wohnsied-
lungsbereiche"-liégen. Damit ergéb sich hier formal ein Wider-
spruch zwischen der Darstellung als Gewerbe- und Industriean-
siedlungsbereich und den stddtischen Planungszielen (Sonderge-
biet Handel) die eine Einbeziéhung des Gebietes in einen Wohn-
siedlungsbereich erforderiich gemacht hdtten. Die Bezirkspla-
nungsbehdrde stimmte der vorgesehenen Nutzung jedoch zu, da
die Abgrenzung der Wohnsiedlungsbereiche in der Gebietsent-
wicklung eine vereinfachende Darstellung und damit interpreta-
tionsfihig 'ist.

Die bisher der frilheren gewerblichen Nutzung folgenden Dar-
stellungen im Fldchennutzungsplan wird im Parallelverfahren

entsprechend dem Bebauungsplan gedndert.
3.2 Mischgebiet

RoaD 1 Bestand und Ziele

Das Mischgebiet umfaBt u.a. die Randzone zur B 56 wo mit einer
Tankstelle, einem Kraftfahrzeugbetrieb und Wohngebduden eine
entsprechende Struktur vorgegeben ist. Eine Erweiterung wird
durch den Bebauungsplan entlang der Rheinstrafe vorbereitet.
Dieses Gebiet soll gegen die B 56 optisch durch eine Bepflan-
zung abgeschirmt werden. Was die Emissionen von der B 56 an-
geht, so sind entsprechende Schallschutzmafnahmen an den Ge-
bduden selbst vorzusehen.

Der neue, wdhrend der Bebauungsplanaufstellung realisierte
Aldi-Markt auf der Ostseite der MainstraBe ist ebenfalls als
Mischgebiet festgesetzt. Eine Abrundung erfolgt durch zwei
weitere, durch die Versorgungsflidchen des Umspannwerkes des
RWE getrennte Mischgebietsflichen auf der Sidseite der Rhein-
straBe. Auf der &stlichen Fl&dche besteht derzeit ein landwirt-
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schaftlicher Betrieb. Die entsprechende bauliche Nutzung ist
im wesentlichen hier erst nach Aufgabe des Betriebes mdglich.
Auf eine Fortsetzung der Bebauung entlang der IsarstraBe wurde
bewuBt'verzichtet, um das Uberschwemmungsgebiet und eine bach-
begleitende Griinzone hier von weiterer Bebauung freizuhalten.
Hier wird das Baugebiet am letzten bebauten Grundstiick (Flur-

stiick 438) abgeschlossen.

£ Bebauung/Dichte

Die im Bebauungsplan fesﬁgesetzte 2-geschossige Bebauung in
den weitgehend neu zu bebauenden Bereichen wie auch die GFZ
von 0,8 entspricht dem Ziel hier nicht‘besonders stark ver-
dichtete Baugebiete zu schaffen. Hierflir sprechen sowohl die
Lage am Rande der Kernstadt als auch der auBerordentlich hohe
Kraftfahrzeugbesatz im Kreis Euskirchen, der bei stidrker ver-
dichteten Baugebieten grofe Probleme bei der Unterbringung des

ruhenden Verkehrs erzeugt.

Lediglich entlang der Kommerner StraBe ist die GeschoBzahl
entsprechend dem Bestand auf "zwingend dreil Geschosse" festge-
setzt; hier ist auch flir die GeschoBfldchenzahl entsprechend
der oberste Wert der Baunutzungsverordnung (§ 17 Abs. 1 BauO)
angesetzt.

Um Gewerbebetriebe unterbringen zu koénnen, deren Gebdudetiefe
deutlich liber die von Wohngebduden hinausgeht, wurden die
iberbaubaren Fldachen (Baugrenze) entsprechend grofziigig fest-

gesetzt.
3.3 Allgemeines Wohngebiet

Auf der Westseite der GeorgstraBe befindet sich eine Reihen-
hausbebauung aus der Vorkriegszeit die erhalten werden soll.
Sie wurde als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt, um u.a. ei-
nen Umnutzungsdruck zu vermeiden. Dem Bestand entsprechen auch
die im BP enthaltenen zwei Vollgeschosse und das Satteldach

(nach Landesbauordnung).



7

Aufgrund der sehr unterschiedlich tiefen Grundstlicke ist die
bestehende Ausnutzung sehr verschieden. Die im Plan festge-
setzten Werte GRZ 0,4 und GFZ 0,8 werden bei den grofen Grund-
stiicken nicht erreicht werden k&nnen.

3.4 Versorgungsfliachen

Die heute bereits bestehenden Versorgungseinrichtungen filir die
Elektroversorgung (RWE) und die Gasversorgung (GVE) an Rhein-
und GeorgstrafBe sind im Bebauungsplan mit ihren Grundstiicken

~in Abstimmung mit den zuéténdigen Trdgern festgesetzt. Dies

gilt auch filir"die Hauptleitungen des RWE einschlieflich der
Schutzzonen und der maximalen Bauhdhen innerhalb dieser Zonen.

(S. nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise).
3.5 Verkehrsflidchen

Die offentlichen StraBenverkehrsfldchen sind im wesentlichen
entsprechend dem heutigen Bestand festgesetzt.

Kleinere Verdnderungen sind die folgenden:

o Bei der RheinstraBe ist der heutige Wirtschaftsweg auf

eine Breite von 10 m und einen Wendehammer vergrdBert.

o Auch der schrdg durch das Gebiet filthrende Verbindungsweg
zwischen Georgstrafe und Kommerner StraBe ("Panzerstra-
Be") ist in seinem &stlichen Bereich, wo er eine rilckwir-
tige Erschliefungsfunktion wahrnehmen muB, verbreitert.
Der westliche AnschluB ist dafiir reduziert, so daR hier
nur FuBgdnger und Radfahrverkehr zuldssig sind. Damit
soll verhindert werden, daB diese StraBe als Abkilirzung
der Beziehung westliche Kommernstrafe/GeorgstraBe eine

Hauptverbindungsstrafe wird.

Die Auswirkungen des Sondergebietes auf das Verkehrsaufkommen
und die -abwicklung, insbesondere am Knoten GeorgstraBe, Kom-
merner StraBe, sind noch nicht exakt abzusehen. Es muf damit
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gerechnet werden, daB hier auch Mafnahmen zur Erhdéhung der
Leistungsfdhigkeit durch entsprechende Ampelschaltungen oder
den Ausbau von Abbiegespuren bzw. Staurdumen notwendig werden
kénnen. Dafiir ist ein Verkehrsgutachten beauftragt. Es wird
erwartet, daB sich die Verdnderungen innerhalb der festgesetz-
ten 5ffentlichen &erkehrsfléche realisieren lassen.

Im dbrigen ist die Zuldssigkeit von Betrieben im Plangebiet
insbesondere im Sondergebiet gem. § 15 BauNVO davon abhidngig,
daB der zu erwartende Verkehr bewdltigt wird. Nach § 15 BauNVO
sind Anlagen "im Einzelfall uﬁzulassig, wenn von ihnen Bel&-
stigungen oder Stérungenféusgehen, die ... im Baugebiet selbst

oder in dessen Umgebung unzumutbar sind"

Entlang dem Veybach und dem WiBkirchener FlieR sollen durch-
gehende Rad- und FuBwege gesichert werden. Dazu ist im Bereich
westlich der IsarstraBe eine entsprechene Verkehrsfldche aus-
gewiesen. Ihre Fortfilhrung nach Osten soll innerhalb der &f-
fentlichen Griinfldche erfolgen, ohne daf hierfiir eine geson-

derte Ausweisung erforderlich ist.
3.6 Griinflachen

Wichtiges Ziel innerhalb des Bebauungsplangebietes war die
Erhaltung und der Ausbau durchgehender Griinverbindungen ent-
lang dem Veybach und Milhlengraben sowie entlang dem WiRkirche-
ner FlieB. Auch die Griinzone entlang der ehemaligen Panzer-
straBe sollte durch den Bebauungsplan gesichert werden. Glei-
ches gilt fiir die Trasse der ehemaligen Kirschenallee, die mit
groBen Kastanien bestanden ist und parallel zur GeorgstraBe
einen optisch sehr wirksamen Puffer zu dem geplante Sonderge-
biet bildet. |

Entsprechend ihrer Funktion sind die Griinfldchen in 6ffentli-
che und private unterteilt. Die Privaten umfassen z.T. erhal-
tenswerte Parkanlagen wie das Gebiet zwischen Veybach und
Mihlgraben &stlich der Bahn zusammen mit den Fl&chen flir die
Mafnahme zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung der Landschaft

(s. 3.7) dienen sie der Vermeidung von Landschaftseingriffen



oder dem Ausgleich.

Insofern bilden sie die wesentliche Grundlage dafiir, daB der
Ausgleich der Eingriffe innerhalb des Bebauungsplanes
gesichert und damit eine leichtere Verwirklichung der stadti-

schen Ziele erreiéht werden kann.
3.7 Flachen fiir MaBnahmen zur Entwicklung der Landschaft

Zum Ausgleich, der mit dem Beﬁauungsplan verbundenen Land-
schaftseingriffe ist in Abstimmung mit der Unteren Land-
schaftsbehdrde u.a. eine dichte Bepflanzung des Ostlichen
Teils des Gleisdreiecks (Roitzheimer Benden) vorgesehen. Da
auf dieser Fl&dche die Erhdhung des &kologischen Wertes ganz im
Vordergrund stand, wurde sie als Fldche fir MaBnahme zur Ent-
wicklung der Landschaft gem. 9 Abs. 1, Ziff. 20 festgesetzt.
Bei einer Realisierung des SO-Gebietes wird die heutige land-
wirtschaftliche Nutzung dann zugunsten einer Bepflanzung auf-
gegeben werden miissen. Die entsprechenden kosten- und eigen-

tumsmdRigen Regelungen miissen vorher gekldrt sein.
3.8 Deutsche Bundesbahn

Die Bundesbahnflidchen sind entsprechend dem Bestand nachricht-

lich dargestellt.

Bei Bahniibergdngen, wie dem am WiBkirchener FlieB wurde durch
Einschrieb im Plan verdeutlicht, daB sich hier zwei Nutzungen

iberlagern.

Da die FuB- und Radwegverbindung entlang dem WiBkirchener
FlieB eine libergeordnete Funktion hat, wird auch dieser Bahn-
iibergang von seiten der Stadt in Kauf genommen.

3.9 {Uberschwemmungsgebiet

Das gesetzliche Uberschwemmungsgebiet wurde aus dem Fl&dchen-
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nutzungsplan ilibernommen. Innerhalb des Uberschwemmungsgebietes
bestehen ‘allerdings zahlreiche Gebdude, die iliberwiegend auch
noch genutzt werden. Insofern ist eine v&llige Freihaltung des
Uberschwemmungsgebietes nicht realistisch. Soweit die Nutzung
der Gebdude jedocp aufgegeben worden ist oder es sich um klei-
ne Gebdude handelt, wurden sie in die Griinzonen einbezogen.
Dariiberhinaus wurde auch - wie bei den grdferen Gebiuden der
friheren Ingridhilitte -~ die Baugrenze gegeniiber dem Bestand
deutlich zurilickgenommen. Gegeniiber den heutigen Verhiltnissen
wird durch den Bebauungsplan fiir das Uberschwemmungsgebiet
eine wesentliche Verbessérung in die Wege geleitet.

Im Uberschwemhungsgebiet ist eine erh&hte Belastung mit
Schwermetallen festzustellen (s. 3.l@Altlasten).

3.10 Altlasten
Im Bebauungsplangebiet liegen verschiedene belastete Flichen

1) Das Gebiet der ehemaligen Ingridhiitte wurde nach ihrer
SchlieBung von verschiedenen anderen Betrieben genutzt.
Uber diese Fl&dche wurden mehrere Gutachten zur Gefihr-
dungsabschdtzung erarbeitet, wobei Belastungen an aroma-
tischen und aliphatischen Kohlenwasserstoffen festge-
stellt wurden. Diese {iberschreiten die Grenzwerte nicht.
Weiterhin wurde punktuell eine Grundwasserverunreinigung
durch Heizdl festgestellt, die saniert werden muf. Wie
dies erfolgen muB, wird z.Zt. durch ein Gutachten ge-
Kilart. '

2) Das Uberschwemmungsgebiet des Veybaches ist mit erhdhten
Schwermetallwerten belastet. Bedingt ist dies durch den
bleihaltigen Untergrund im Raume Mechernich und den frii-

her dort betriebenen Bleibergbau.

Eine gewerbliche Nutzung mit Bebauung und einer weitge-
henden Versiegelung der Fldche ist nach entsprechenden

SanierungsmaBnahmen mdglich. Freifldchen, auf denen Kin-
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der spielen, missen durch unbelastetes Material abgedeckt
werden. Bei einer Abtragung und konzentrierten Ablagerung
von belasteten Bodenschichten (z.B. bei Geldndemodellie-
rung) sind diese Flichen ebenfalls durch unbelastete

Schichten abzudecken.

Bodenverhdltnisse

Da es sich beim Bebauungsplangebiet um einen ehemaligen Auen-
bereich handelt, ist hier mit schlechten Bodenverhdltnissen zu
rechnen. Daher wurden im Textteil entsprechende Hinweise fir

die statische Bemessung der Gebdude aufgenommen.
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4. REALISIERUNG DES BEBAUUNGSPLANES
4.1 Bodenordnung

Bodenordnerische MaBnahmen innerhalb des Bebauungsplangebietes
sind nur in geringem Umfang insoweit erforderlich, als die
Flichen fiir den Ausbau der RheinstraBe sowie die &ffentlichen
Grinfldchen von der Stadt Euskirchen, soweit sie nicht bereits
in ihrem Besitz sind noch erworben werden miissen.

Bei den librigen Fléchen ist die Struktur weitgehend filir eine
Bebauung vorgegeben. Der5ﬁereich des Sondergebietes liegt ei-
gentumsmdBig weitgehend in einer Hand, so daB auch hier nicht
damit zu rechnen ist, daB eine Bodenordnung durch die Stadt

Euskirchen erforderlich wird.
4.2 Erschliefung

Die wesentliche ErschlieBungsmafnahme ist die Verbesserung der
Kldranlage in Kessenich, fiir die die Erweiterungsplanung bei
den Aufsichtsbehdrden eingereicht ist. Nach Fertigstellung der
Erweiterung kann das Gebiet angeschlossen und die Schmutz-

fracht ordnungsgemidf beseitigt werden.

Innerhalb des Gebietes selbst miiften die Ver- und Entsor-
gungsleitungen in der RheinstraBe verldngert werden.

Innerhalb des Sondergebietes wird die Ver- und Entsorgung pri-
vat geschaffen; ebenso die Ausgleichsmafnahmen im benachbarten

Gleichsdreieck.

(Dr; Wol
Biirgermeister
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nserfyllung der Rigtoptylen

okwlogische Funktionn
Bestend - Neuanlagge von kompensationsflachen

Bebauungsplan Euskirchen Nr. 92

.-_-—._|_._.._.._._r.___.. 1. —

T T T B
Fléchenbeschrelitung/Bioteptypen | Flache { Ukolog. [ Yertigkelt |
[ fum) [ wertstufe | [(Fliche » Wertstufas)|
" { } i
Begtand : ] | I m? bet Wertstufe 1 |
1 Gewdsser, Bachauengehslz ,Kraut-| i i |
flur mit starcem GCehdlz | 17.821 ! 7 | 124.747 !
2 Krautflur mit mittlerem Gehslz-| ! |
bestand,Grinfldchen mit mittle-| 25. 772 i 5 | 128,860 |
rem Geholzbestand | | | i
3 Krautflur mit geringem Gehitlz- | f I |
bestand, Wiege [ 13.478 I 4 | 53.912 |
4 Welde | Bse.317 I 3 | 108.3951 |
5 Mausgdrten mit geringem Geh3lz~-|. | i |
bestand,Gemlisegérten,Rasan mig | ! f
Zierstrduchern s '.f 8,602 | 2 I 17.218 !
6 wassergebundene Decke, | | | i
Schotterfliche, Ackerflichen, | 37.080 | ! I 37.080 |
7 Uberbaute Flache,Strafenflichen! 79,144 I 0 i -
4 ] i | !
(¢ Plangebiet Cesamtfliche | 218,221 | | 470.768 !
; . % : & e
| Planung | | i [
I 1 Gewdsser, Bachauengehdlz,Kraut~| ' i |
] flur mit starkem GehGlz | 18.23¢1 | 7 [ 127.617 I
[ 2 Krautflur mit mittlerem Geholz-| I | |
i bestand,Grinflichen mit mittle~| ! ! i
j rem Gehdlzbestand i a7, 287 ! 5 | 236,935 i
'3 Krautflur mit geringem Geticlz- | ! i |
I bestand, Wiese, Baumreine f 7 007 I 4 ! 28.0e8
4 Hausgdrten mit geringem Gehslz-| ! 1 |
bestand, Gemisegirten, Rasen | i ! '
mit Zierstraurchern I 24,900 | Z | 49,300 |
5 wagsergebundens Decke Selisttar-—| ] i {
fliche | 29,7072 | 1 | 29.202 |
& (Uberpaute Fliche,StraBenflachan! Q4. 376 [ 0 i -
| ! | 5
Plangebiet Gesamtflicne | 221,005 | i 471,582 |
S " s {
Bestand | 470,758 [
Plarmung | 471,582 |
1 i
Der KompensationsflicheniberschuB betrigt | 3
beil defr Wertigkeit 1 814 m? | 814 |
J k|

Bewertung
2,8 ra

Zur Kompensation des £ingriffes durch dle Planung ist eime Ausgleichflache von 2,8

um @ine Wertstufe aufzuwertern.

Bei elner Wertverbesserung der Ausgleichfliche um 4 WerTstufen ist eine Ausgleicnfliche
von 0,70 ha erforderlian,



