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EUSKIRCHEN

iiberlagernde Festsetzungen nach §9 Abs.3 BauGB

Mi-Nutzung
Bahnanlagen
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ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(89 Abs1Nr1 BauGB, 86 BauNVO)

- Mischgebiete

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(89 Abs1 Nr1 BauGB, 816 iVm.&17 BauNVO)

@) Geschafiflachenzahl

0.6 Grundflachenzahl

il Zahl der Vollgeschosse
als Hochstgrenze

Zahl der Vollgeschosse dls
Mindest- und Hochstgrenze

-1

BA L e

BAUWEISE, BAULINIE,
BAUGRENZE |
(89 Abs1Nr2 BauGB,88 22 u.23 BaulNV0)

offene Bauweise
geschlossene Bauweise
Firstrichtung zwingend
Baulinie

Baugrenze

sofern nicht vermant, gitt die
Baulinie, Baugrenze fur die

angrenzende Flurstlcks-
bzw. Gebaudegrenze

FLACHEN FUR DEN
GEMEINBEDARF
(89 Abs1 Nr5 BauGB)

Flachen fur den Gemein=
bedarf mit Zweckbestimmung

[] offentliche Verwaltung

VERKEHRSFLACHEN
(89 Abs.1Nr 11 BauGB)

£

14

Strafenverkehrsflachen

Strafenbegrenzungslinie,
Begrenzung auch gegeniber
Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

Fuhgdngerbereich

GRUNFLACHEN
(89 Abs.1 Nr15 BauGB)

Grunflache mit Zweckbe=
stimmung

Parkanlage

0 Gffentlich

HAUPTVERSORGUNGSLEITUNGEN
(89 Abs.1 Nr13 BauGB)

FLACHEN FUR
VERSORGUNGSANLAGEN
(89 Abs.1 Nr.12 BauGR)

Flachen fur Versorgungsan=
lagen mit Zweckbestimmung

D Elektrizitat

WASSERFLACHEN UND FLACHEN
FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT
(89 Abs.6 BauGB)

Wasserflachen

Umgrenzung von Flachen
@ fur die Wasserwirtschaft

mit Zweckbestimmung Uber =

schwemmungsgebiet

r-

SONSTIGE PLANZEICHEN

Umgrenzung von Fldchen fur

Garagen
(89 Abs1 Nr.4 BauGB)

Ga Garagen

St Stellplatze

Grenze des raumlichen Gel=
tungsbereichs des Bebaus=
ungsplanes

(89 Abs.7 BauGB)

Flachen, bei deren Bebauung
ggf besondere bauliche Mafi=

bestehende Wohngebaude
bestehende Nebengebaude
geplante Nebengebaude
Geradheitszeichen

rechter Winkel

Parallelzeichen

mit Geh-,Fahr- und Leitungs=
rechten zu belastende
F\lcchen

(89 Abs.1 Nr. 21 BauGB)
Flachen, deren Boden erheb=

lich mit umweltgefahrdenden
Stoffen belastet sind

; Abgrenzung unterschiedlicher

- Nutzungen zB von der
I/ Bauweise
(zB §22 Abs.1 BauNV0)

GESALTERISCHE FESTSETZUNGEN
(89 Abs.4 BauGB i.Vm. 881 Abs.1 Nr1
und Abs 4 BauONW)

SD Satteldach

FD Flachdach

P A irdi nahmen, in
("I\' e e s o Grundi: sbsebreeis'co}?dee;feorc!lg‘rhch (89 Abs S Nr3 BauGB)
N—+  zwingend g ’ ‘
werden
(89 Abs 5Nr1 BauGB)
PLANGRUNDLAGE PLANUNG RECHTSGRUNDLAGE BESCHLUSS ZUR AUFSTELLUNG DARLEGUNG UND ANHORUNG BESCHLUSS ALS SATZUNG BEKANNTMACHUNG
$2(7) 4 §2(C) BBouts Q
Die vorliegende Plangrundiage St —sem=tes- eine| FEs wird bescheinigt, daB die Festiegung der Entwurfsbearbeitung Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom Dieser Plan 1st gemall “S2i—Boutt auf: Die Beteiigung der Burger gemafl §3(1) BauGB Dieser Plan 1st” gemafl 8§10 BauGB vom Die  Bekanntmachung der Durchfubrung des
\bzeIchnung —=Vasgeelasing. der Katasterflurkarte stadtebaulichen Planung geometrisch eindeutig 8121986 (BGBI 1S 2253) grund des Beschlusses des Rates der Stadt erfolgte durch _offentliche Dartegung am X v Stadt Euskirchen  am //9 AZ. (7/7 Anzeigeverfahrens Ssowwe Ort und Zeit der EUIkirChen
" Jrikarre 15t entstanden 'm Jahre f‘?é‘/(/é.f st F uskirchen der 0604 9/} Euskirchen vom 47? Z. /ché aufgestellt ~22 3 24 ;;Oum*_ Anhorang vom 42‘3 "l(;% ls Satzung beschlossen worders Auslegung des angezeigten Bebauungsplanes
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Planzeichenverordriung vom 18121990

(BGBt. 1'S 58)
Baundtzungsverordnung (Bau NVO) in der Fg
sung vom ' 2311990 (BGBL 1.5 127)
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BESCHLUSS DES ENTWURFS
UND AUSLEGUNG

ieser Plan hat aufgtund des Ratsbeschiusse
vom ?5, ?4 gemall 83(2) des BauGB §
in der Zet vom 22, & QA bisHE 9. 94
ffentlich ‘ausgelegen
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Bebauungsplan Nr. 85 der Stadt Euskirchen-Ortsteil Euskirchen. |

nedt gems &9 Neoo 15.2,4, 6, 11, 12, 13, 15, 21-and & B

Abs. 3 und Abs. 4 in Verbindung mit § 81 Abs. 1 der Bauordnung |
fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NW) und § 9 Abs. 5 Nr. 1 ‘
und 3, Abs. 6 und Abs. 7 Baugesetzbuch (BauGB)

TEXT

1.) Im Mischgebiet (MI) sind die gemdB § 6 Baunutzungsverordnung
moglichen Ausnahmen nicht zuldssig (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 |
Baunutzungsverordnung).

2.) Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind unter Be- |
achtung der Bauordnung NW (BauO NW) allgemein zuldssig, so- ‘
fern sie keiner baurechtlichen Genehmigung bediirfen. 9

3.) Stellpldtze und Garagen sind allgemein zuldssig, sie diirfen
jedoch nicht vor der straBenseitigen Baulinie bzw. Baugrenze
errichtet werden.

4,) Die KellergeschoBdecke der Gebdude darf nicht hdher als ‘
0,45 m iber StraBenniveau liegen. Ausnahmen kOnnen gestattet
werden, wenn kanalisationstechnische Griinde oder die Unter- ‘
grundverhdltnisse dies erfordern. Bei Neubauten zwischen W
Altbebauung ist die Hohe der KellergeschoBdecke dem Niveau |
der vorhandenen Bebauung anzugleichen.

5.) Es sind nur die im Bebauungsplan dargestellten Dachformen 1
zuldssig. Als Dacheindeckung darf nur dunkelfarbiges Mate-
rial Verwendung finden. Die Dachneigung ist der jeweils vor- F
handenen Nachbarbebauung anzupassen, sofern der Bebauungs-
plan keine anderen Festsetzungen trifft. Dachaufbauten und
Dacheinschnitte sind ab einer Dachneigung von 35° zuldssig.
Drempel bis zu einer Hohe von 0,75 m sind nur in der 1l-ge-
schossigen Bauweise ab einer Dachneigung von 35° zuldssig.

6.) Werbeanlagen zur 6ffentlichen Verkehrsfldche hin missen auf
die Gestaltung der Fassade Ricksicht nehmen. Unzuldssig sind
Werbeanlagen iliber dem ersten ObergeschoB sowie mit Wechsel-
oder Blinklicht.

Senkrecht zur Fassade stehende Werbeanlagen als Auslege-
schilder oder "Werbefahnen" werden in der GridBe wie folgt
beschrdankt:

a.) maximale Ausladung vor der Fassade 0,80 m,
b.) Gesamtflache maximal 2 gm?, y
c.) maximale Hohe von Unterkante bis Oberkante 3,0 m. ¢

Die Summe der Fldchen aller ilibrigen Werbeanlagen wird
Betriebseinheit auf 2 qm? beschrankt.

,,,,,,,,

74 4'”""“[’\1%
ol

N\

7
N
< L U
H
e
= Schule #
= 6 4

85
ST M \
e g i 19 .

v 118 o g

T

Es kann, wenn die Gesamtfldche der Fassade dies gestattet, |
eine groBere Gesamtfldche der Werbeanlage zugelassen werden.

Eine Vorgarteneinfriedigung entlang der StraBenbegrenzungs-
linie ist nur bis zu einer Hohe von 0,70 m, gerechnet ab
Oberkante StraBenniveau, gestattet. Hohere Einfriedigungen
der Grundstiicke -auch als Mauern- bis zu 2,0 m sind straBen-
seitig nur von Baukdrper zu BaukOrper zuldssig.

Trennwinde zur Abschirmung und Sicherung der Intimsphdre
sind im Bereich der gartenseitigen Terrasse an der gemeinsa-
men hausseitig angebauten Grundstiicksgrenze bis zu 2,0 m
Hohe und einer Tiefe von 3,5 m, ab riickwartiger Hausfront
beginnend, zugelassen.

An Eckgrundstiicken kann eine hthere Einfriedigung bis zu
1,80 m Hohe entlang der StraBenbegrenzungslinie, beginnend
ab Hinterfront des Hauses, gestattet werden, wenn dies zum
AbschluB des hinteren Freiraumes der Grundstiicke erforder-
lich ist. Zum AbschluB der iibrigen gartenseitigen Grenzen
sind Einfriedigungen bis ‘zu einer Hohe von 1,80 m gestattet.

Hinweise:

a) Zur Verringerung der Oberfldchenabwdsser dirfen die nicht
liberbauten Grundstlicksfldachen nur insoweit wasserundurch-
ldssig befestigt werden, wie dies fir die bauliche
Nutzung erforderlich ist. Zum Schutz des Grundwassers
dirfen aber keine Direkteinleitungen erfolgen; Versicke-
rung ist iber belebte Bodenschichten moglich.

b) Das Plangebiet liegt nach DIN 4149 "Bauten in deutschen
Erdbebengebieten" inder Erdbebenzone 3. Nach dem Runder-
laB des Ministers filir Landes- und Stadtentwicklung vom
5.4,1982 - VB 1 - 518.102 - gilt diese Norm als Empfehlung
fiir Bauherren, die in den als erdbebengefdhrdet bezeich-
neten Gebieten bauliche Anlagen errichten.

Das Plangebiet liegt teilweise in einem Aulengebiet. Bei
einer Bebauung dieser Fldche - im Bebauungsplan gem. § 9
Abs. 5 Nr. 1 Baugesetzbuch gekennzeichnet - sind die Bau-
vorschriften der DIN 1054 "zuldssige Belastung des Bau-
grundes", der DIN 18165 "Bauwerksabdichtung" sowie die
Bestimmungen der Landesbauordnung zu beachten.
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