STADT EUSKIRCHEN / ORTSTEIL BILLIG

BEBAUUNGSPLAN NR. 6
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Dieser Plan stimmt mit dem Original-Bebauungsplan und den darauf
verzeichneten Vermerken tberein.
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Die Beteiligung der Offenlichkeit gemaR § 3 Al fand in Rahmen einer freiwilligen
Burgerversammlung am 24.03.2014 statt. an

Beschluss des Entwurfs und 6ffentliche Auslegung

Dieser Bebauungsplan hat aufgrund des Beschlusses.des Ausschy'Bse Jr Umwelt Izaun
gemaR § 13a (2) Nr.1 BauGB i.V.m. § 3 (2) BauGB.jn dei’ﬁom bis/(’(. 4.

sffentlich ausgelegen. Ein Umweltbericht gem, § 2a Bau GBWyrde nicht erstellt.
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Dieser Plan ist gemé&R § 10 Abs. 1 BauGB vom Rat der Stadt Euskirchen am.zs. ZOZ ,!tals

Satzung beschlossen worden.
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Kartengrundlage auf ETRS 89/UTM. : 3
Es wird bescheinigt, dass die Darstellung mit dem amtlichen Beschluss zur Aufstellung } Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange | Bekanntmachung )
Katasternachweis u’bereinstimmt. Dieser Plan ist,g § 2 BauGB aufgrund €5 Bes des Ausschusses fir Umwelt und Mit der Bekanntmachung geméR § 10 (3) BauGB arruZA-OJ.Gritt; = T,
- Planung vom< « ufgestellt wofd’ewbi feell INg des Bebauungsplanes erfolgt im Die Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange wurde gemaR § der Bebauungsplan in Kraft.
Euskirchen, den CA.08 ., Zo1Y L beschleunigten Verfahren gem. § 13a"Bay2E N 13a (2) Nr. 1 GByiV.m. § 4 (2) BauGB mit Schreiben 0 P/ £ S
CRE—— }(7 . vom durchgefihrt. lhnen wyrde ein.Erist von einem Monat zur Stellungnahme Euskirchen, deng ‘. .2. ZS_ ' B 3
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Es wird bescheinigt, dass die Festlegung der stédtebaulichen /1 V *\ d‘, — Eusklrf:hen, dg" G O‘v, 2 \
Planung geometrisch eindeutig ist. - 9 Der Blrgermeister e :
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Euskirchen, den &1 OS5 . 201y - Bekanntmachung - é 124 Rechtsgrundlagen in der zum Zeitpunkt des
/é/g Der Beschluss zur Aufstellung dieses Be gSp1e e.s,fﬁh;gs aML&)rtsublich bekannt ‘)'\"\\Qﬁ’\ i Satzungsbeschlusses gﬁltigen Fassung
£ 2 gemacht. }/./"30- N ef;'" & ‘3\ .‘l. Baugesetzbuch (BauGB) bekanntgemacht am 23.09.2004 (BGBI. |. S. 2414).
Planung 7 2 L 1.7 S N ¥
Entwurfsbearbeitung: Euskirchen, den _é_g 04 g’ - J f \ Beschluss als Satzung Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung

1990- BauNVO) bekanntgemacht am 23.01.1990 (BGBI. I. S. 132).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Plan-
inhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) bekanntgemacht am
18.12.1990

Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung - BauO NW)
bekanntgemacht am 01.03.2000 (GVBI. NW S. 256).

Wassergesetz fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG)
bekanntgemacht am 25.06.1995 (GVBI. NW S. 926).

Gesetz Uber die Umweltvertréglichkeitspriifung (UVPG) bekanntgemacht am
24.02.2010 (BGBI. I Nr. 7 S. 94).

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) bekanntgemacht am 06.08.2009 (BGBI. | 2009, S.2543).

Gesetz zur Sicherung des Naturhaushalts und zur Entwicklung der Landschaft
Landschaftsgesetz - LG NW) bekanntgemacht am 21.07.2000 (GVBI. NW S. 568).
(BGBI. . 1991 S 58).

ZE'CH EN ERKLARU NG (gem. PlanzV90)

Art der baulichen Nutzung

WA Aligemeines Wohngebiet

MaR der baulichen Nutzung

0,4 Grundflachenzahl
Geschol¥flachenzahl
] Zahl der Vollgeschosse, als HéchstmaR
Fh 9,0 maximal zulassig Firsthéhe Uber Bezugspunkt (Stralle)

Bauweise, Baugrenzen

]
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Verkehrsflachen

Baugrenzen (Uberbaubare Grundstiicksgrenzen)

nur Einzelhduser zulassig

Verkehrsflache

ot Verkehrsflachenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung. FuRweg

Sonstige Planzeichen und nachrichtliche Ubernahmen
(Nr. 15 der PlanzV 90)
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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
der Bebauungsplananderung

Abgrenzung unterschiedlicher Malle der
Nutzung innerhalb eines Baugebietes
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Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von

o

B o Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
Guglag Umgrenzung der Flachen bei deren Bebauung besondere
b soseschane bauliche Vorkehrungen (humose Béden) erforderlich sind.

(§ 9 Abs.5 Nr. 1 BauGB

W)

Sammelplatz Mulltonnen (Abholtag)

Zeichen der Kartengrundlage !

— o1 vorhandene Flurstiickgrenze mit Flursticksnummer

vorh. Bebauung
Gemarkungsgrenze
Flurgrenze

Parzellierungsvorschlag

| e Prunus avium, Vogelkirsche

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

l. Planungsrechtliche Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Im Plangebiet wird ,Aligemeines Wohngebiet (WA)“ gemaR § 4 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) festgesetzt.

GemaR § 1 (6) BauNVO sind innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete (WA) die
nachfolgenden, gemaR § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen:

Nr. 1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Nr. 2 Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
Nr. 3 Anlagen fur Verwaltungen,
Nr. 4 Gartenbaubetriebe und

e Nr. 5 Tankstellen
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. Hoéhe der baulichen Anlagen (§ 16 (2) BauNVO)

2.1 Im allgemeinen Wohngebiet wird die Geb&dudeh&he bei einer festgesetzten
zweigeschossigen Bauweise auf max. 9,0 m Uber der mittleren H6henlage der
jeweiligen angrenzenden ErschlieRungsstralle begrenzt.

lll. Hinweise

1. Kampfmittelbeseitigung

Luftbilder aus den Jahren 1939 - 1945 und andere historische Unterlagen liefern Hinweise
auf vermehrte Kampfhandiungen im Planbereich. Daher wird eine Uberpriifung der zu

Uiberbauenden Flache vor Baubeginn empfohlen.

Erfolgen zuséatzliche Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie
Rammarbeiten, Pfahigrindungen etc. wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen.

2. Artenschutz

Zum Schutz der Vogelwelt dirfen Badume und Straucher nur in der Zeit vom 01. Oktober

bis zum 28. Februar beseitigt werden.

3: Grundwasserverhéltnisse

Der natirliche Grundwasserspiegel steht nahe der Geldndeoberflache an. Der
Grundwasserstand kann voriibergehend durch kiinstliche oder natirliche Einflisse
verandert sein. Bei den Abdichtungsmalnahmen ist ein zukiinftiger Wiederanstieg des
Grundwassers auf das natirliche Niveau zu berlicksichtigen. Hier sind die Vorschriften

der DIN 18 195 "Bauwerksabdichtungen” zu beachten.

4, Abwasserbeseitigung

Die Abwasserentsorgung in der Ortslage Billig erfolgt iber eine Trennkanalisation. Das
Schmutzwasser ist in den Schmutzwasserkanal einzuleiten. Das Niederschlagswasser <.
aller bebauten und befestigten Flachen ist dem Niederschlagswasser-/Regenwasser- /-

AP

2.2  Im allgemeinen Wohngebiet wird die Geb&dudehéhe bei einer festgesetzten Kanal zuzufithren. In diesem Zusammenhang wird auf die Satzung tber die
eingeschossigen Bauweise auf max. 8,5 m Uber der mittleren Hohenlage der Niederschlagswasserbeseitigung fur den Ortsteil Billig der Stadt Euskirchen vom
jeweiligen angrenzenden ErschlieBungsstrale begrenzt. 01.07.2005 einschl. Begriindung zur Vorlage 136/2005 verwiesen.

5. Bodendenkmalpflege

3. Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB) e

Gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 (2) BauNVO wird offene Bauweisé
festgesetzt.
Zulassig ist die Errichtung von Einzelh&usern.

4. Stellplatze, Garagen und Carports (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB)

Im allgemeinen Wohngebiet sind Garagen, Carports und Stellplatze im Sinne des
§ 12 (1) BauNVO in Verbindung mit § 23 (5) BauNVO allgemein zuléssig. Garagen
und Carports dirfen jedoch nicht vor der straBenseitigen Baugrenze errichtet
werden.

Vor geschlossenen Garagen und Carports ist im Bereich der Zufahrt ein
Mindestabstand von 5,0 m zur StraRenbegrenzungslinie einzuhalten.

5. Nebenanlagen ( gem. §§ 12 u. 14 BauNVO )

Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO sind in den nicht iberbaubaren
Grundstiicksflachen nur bis zu einer GréRe von 30 m?® zuléssig.

Die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser
sowie der Ableitung von Wasser dienenden Nebenanlagen gem. § 14 (2)
BauNVO sind als Ausnahme innerhalb des Baugebietes zuldssig. Dies gilt auch flr
fernmeldetechnische Nebenanlagen.

6. Hoéchstzuldssige Zahl der Wohnungen (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)

Je Wohngebaude sind nicht mehr als zwei Wohnungen zulassig.

7. Griinordnerische Festsetzungen (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB

Entlang der nérdlichen Grenze des Plangebietes ist innerhalb der festgesetzten
Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern eine Strauch-Baumhecke
anzulegen. Im Bereich dieser Gehdlzflachen ist pro m? eine Pflanze der in der
Qualitat 1 x verpflanzt, Héhe 60 - 100 cm anzupflanzen. Hochstdmme sind mit einem
Stammumfang von mindestens 12-14 cm, gemessen in 1 m Hohe Uber der
Bodenoberflache fachgerecht zu pflanzen.

Standortheimische Baume (Auswahl):

Acer campestre, Feldahorn

Acer platanoides, Spitzahorn

Sorbus aucuparia, Eberesche

Sorbus aria, Mehlbeere y.

Fagus silvatica, Rotbuche A .

Crataegus laevigata,-Rotdern zweigriffelige_r_Weiﬁ,ggEﬁr
Lodid

R 5 “Malus sylvestris, Wildapfel
4 \\9’\” rus communis. Wildbirmne
. T N @arpinus betulus, Hainbuche

Standortheimische Stréucher (Auswahl)

£ornus sanguinea, Blutroter Hartriegel
orylus avellana, Hasel

Crataegus monogyna, eingriffeliger WeiRdorn
“ Prunus spinosa, Schlehe
Rosa canina, Hundsrose
Sambucus racemosa, Traubenholunder
Viburnum opulus, Gemeiner Schneeball

ll. Kennzeichnung

1. Erdbebenzone (§ 9 (5) Nr. 1 BauGB)

Das Plangebiet befindet sich gem&R der Karte der Erdbebenzonen und geologischen
Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland, Bundesland Nordrhein-Westfalen,
Karte zu DIN 4149, Juni 2006, in der Erdbebenzone 2 in der Untergrundklasse R
(Gebietes mit felsartigem Gesteinsuntergrund). Die in der DIN 4149 genannten
bautechnischen MaRnahmen sind zu beriicksichtigen.

2. Baugrundverhiltnisse

Wegen der Bodenverhéltnisse im Auegebiet sind bei der Bauwerksgriindung ggf.
besondere bauliche MaRnahmen, insbesondere im Griindungsbereich, erforderlich. Hier
sind die Bauvorschriften der DIN 1054 "Baugrund - Sicherheitsnachweise im Erd- und
Grundbau”, der DIN 18 196 "Erd- und Grundbau; Bodenklassifikation flir bautechnische
Zwecke” sowie die Bestimmungen der Bauordnung des Landes Nordrhein- Westfalen zu
beachten.
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('™ Beim Auftreten archdologischer Bodenfunde oder Befunde ist die Stadt/ G
:ii f‘\als Untere Denkmalbehérde oder das LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege, AulSén-

stelle Nideggen, Zehnthofstr. 45, 52385 Nideggen, Tel.:

)

Ergdnzung nach der Auslégung zu Pkt. 2
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02425/9039-0, Fax:

i 02425/9039-199, unverziiglich zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind
Ilzundchst unverdndert zu erhalten. Die Weisung des LVR- Amtes fiir Bodendenk-

Es wird empfohlen an den neuen Gebauden Nisthilfen fiir Végel (z.B. fiir Sper I’?/%:]

oder Meisen anzubringen.
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