Die Rechtsgrundlagen dieses Planes und seines Verfahrens sind:

s Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.September 2004 (BGBI. | S.2414), zuletzt geandert durch Art. 1 des
Gesetzesvom 22.07.2011 (BGBI. . S. 1509)

2 Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-

verordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom

23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch das Gesetz zur

~ < L Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von

< \ 5 ae Wohnbaulandvom 22.04.1993 (BGBI. | S.4686).

- / 3. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléane und die Darstellung des
: e 3 Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990
N, g & ) ‘ Pl Pl (BGBI. 1991 | 8.58) zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
\ A\ / O [E— 22.07.2011 (BGBI.1S. 1509).
21 - 'f/ o ' , 7 \ / 4. Gesetz Uber Naturschutz und Landespflege (Bundesnaturschutzgesetz -

BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.Juli 2009 (BGBI. |
S. 2542), zuletzt gedndert durch Gesetzvom 06.10.2011 (BGBI. | S. 1986).

b Gesetz zur Sicherung des Naturhaushalts und zur Entwicklung der
Landschaft (Landschaftsgesetz LG) in der Fassung der Bekannt-machung

43 .
47

2e / vom 21.07.2000 (GV.NW. S. 568), zuletzt geandert durch Art. 1 des
27 Gesetzesvom 16.03.2010 (GV. NRW. S.185).
~ ® 6. Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung
(BauONW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000
i (GV.NRW. S. 256, zuletzt geandert durch Gesetz vom 13.03.2007 (GV.
] ; NRW. S. 133).
\\\\« 7. Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom
= 14 Juli 1934 (CV. NRW. S.666), zuletzt geandert durch Gesetz vom
g 21.12.2010 (GV. NRW.S.688) und daraus folgende Satzungen.
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Planungsrechtliche Festsetzung
Art und MaR der baulichen Nutzung
(§9 (1) Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet

Im Allgemeinen Wohngebiet WA sind gem. § 1 (5) BauNVO die nach § 4
(2) Nr. 2 BauNVO zulassigen Nutzungen (L&den, Schank- und
Speisewirtschaften, nicht stérende Handwerksbetriebe) nur ausnahms-
weise zulassig.

Im Allgemeinen Wohngebiet sind die gem. § 4 (3) Nr. 4 und 5 BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen nach § 1
(6) BauNVO unzulassig.

Bauweise und Stellung der baulichen Anlagen
(§9 (1) Nr. 2 BauGB)

In Bereichen mit festgesetzter abweichender Bauweise mussen
Gebaude jeweils an die westliche Grundstiicksgrenze des benachbarten
Baugrundstiicks bauen.

Hohenlage und Hohe baulicher Anlagen
(§9 (3) Nr. 2 BauGB i.V. mit § 18 BauNVO)

Die maximal zuléssige Héhe der FuBbodenoberkante (FOK EG) bezieht
sich auf die Hohe der StralRenoberkante der dem Baugrundstiick
zugeordneten Verkehrsflache. Gemessen wird in der auf die
Gesamtbreite des Gebaudes bezogenen Mittelachse.

Die FuRbodenoberkante des Erdgeschosses darf bis zu 0,50 m Gber dem
Bezugspunktliegen, nicht jedoch unter dem Bezugspunkt.

Als Traufe wird die Schnittlinie zwischen Dachhaut und Fassadenebene
festgesetzt.

Nebenanlagen und Stellplatze und Garagen
(§9 (1) Nr. 4 BauGB und § 14 BauNVO)

Garagen und Carports mussen ausgehend von der Stralenbegren-
zungslinie um mind. 5,0 m zuriickgesetzt werden.

Stellplétze vor der vorderen Baugrenze sind nur senkrecht zur Stralle
zulassig.

Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO uber 30 m® umbauten Raum sind
gem. §23 (5) BauNVO nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstlicks-
flachen zulassig. Dies gilt nicht fur Garagen.

Die der Versorgung des Baugebiets dienenden Nebenanlagen sind
gemanR § 14 (2) BauNVO im Baugebiet ausnahmsweise zuléssig.

Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen i.V.m. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 (1)
Nr. 20 u. 25 BauGB)

Offentliche Griinfliche "Parkanlage” (Griinzug),
MaBRnahmenflache A1

Die Flachen sind mit nachfolgend aufgefiihrten Saatmischung fur
extensives Griinland einzuséen:

Graser ka/ha
Rotschwingel Festuca rubra 40
Wiesen-Rispengras Poa pratensis 3,0
Wiesen-Schwingel Festuca pratensis 10,0
Wiesen-Lieschgras Phlenum pratense 50
Wiesen-Fuchsschwanz  Alopecurus pratensis 3,0
Glatthafer Arrhenatherum elatius 5,0
Goldhafer Trisetum flavescens 4,0

Leguminosen
Gewodhnlicher Hornklee Lotus corniculatus 2,0
Sumpf-Hornklee Lotus uliginosus 1,0
Kleiner Klee Trifolium dubium 1,0
Rot-Klee Trifolium pratense 0,5

Summe Leguminosen _45

Summe Gesamt 38,5

Je 300 m? Grunflache ist ein Baum 1. Ordnung gemaf Pflanzliste A zu
pflanzen.

Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Abgédnge von mehr als
10 % in den ersten 3 Jahren nach der Pflanzung sind zu ersetzen.

Offentliche Griinfliche "Niederschlagswasserversickerung"
/"Parkanlage”, MaBnahmenfldache A2

Die Versickerungsmulden sind mit einer Regelsaatmischung fir
Sickerrasen FFL2012 einzuséaen.

Die ubrigen Freiflachen dieser Griunflachen sind mit der unter Punkt 5.1.1
aufgefuhrten Saatmischungfiir extensives Griinland einzuséaen.
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Standoerts—zu-erelgern:

10 %der Flache sind mit Geblschen gemais Frianziste o zu vepnancer.

Je 300 m? Flache ist ein Baum 1. Ordnung gemaR Pflanzliste A zu
pflanzen.

Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Abgéange von mehr als
10% in den ersten drei Jahren nach der Pflanzung sind zu ersetzen.

Private Griinflache, Pflanzflaiche A 3

Entlang der Sudgrenze des Geltungsbereiches ist der Schutzstreifen der
vorhandenen Gasleitung mit der unter Punkt 5.1.1 aufgefuhrten
Saatmischung flr extensives Grunland einzusaen. Baumpflanzungen
undtiefwurzelnde Strauchpflanzungen sind unzulassig.

Private Griinflache, Pflanzflache A4

Innerhalb des flachigen Pflanzgebotes an der slidlichen Grenze des
Geltungsbereiches ist pro Baugrundstick je ein hochstammiger
standortgerechter Laubbaum (Hausbaum) 2. Ordnung gemaR
Pflanzliste A “mittelhohe Baume” zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und
bei Abgang zu ersetzen.

Private Griinflaiche ,Parkanlage” (ostlich der Anbin-
dungsstraBe), MaBnahmenflache A5

Die Flachen sind mit der unter Punkt 5.1.1 aufgefuhrten Saatmischung fur
extensives Grinland einzuséen.

Nach Einsaat hat die geregelte extensive Nutzung durch zweimalige
Mahd unter Abtransport des Mahdgutes - 1. Schnitt nicht vor dem 20. Mai,
2. Schnitt nicht vor dem 1. September und keinerlei Diingung des
Standortes - zu erfolgen.

Offentliche Griinflache " Spielplatz", MaBnahmenfliche A6

Auf dieser Flache sind randliche Heckenpflanzungen aus Hainbuche
(Carpinus betulus) oder Rotbuche (Fagus sylvatica) mit einer
Pflanzdichte von mind. 2 Stck. je laufendem Meter als Heister 100-125 cm
vorzunehmen. Der regelméaRige Schnitt der Hecken ist sicherzustellen.
Die restlichen Freiflachen sind, soweit sie nicht fur die Gestaltung des
Spielplatzes erforderlich sind, mit einer Rasenmischung RSM 7
(Landschaftsrasen ATab. 1 derRAS-LG 2, DIN 18917) einzuséaen.

Offentliche Griinfliche " Verkehrsgriin”,
MaRBnahmenflache A7

Die Flachen sind mitder unter Punkt 5.1.1 aufgefuhrten Saatmischung fir
extensives Grunland einzusaen.

Nach Einsaat ist die geregelte extensive Nutzung durch zweimalige Mahd
unter Abtransport des Mahdgutes; 1. Schnitt nicht vor dem 20. Mai, 2.
Schnitt nicht vor dem 1. September und keinerlei Diingung des
Standortes zu erfolgen.

Private Grundstiickseingriinung: AusgleichsmaBnahme A 8:

Auf den in der Planzeichnung mit einem Pflanzgebot belegten Flachen ist
eine durchgehende Eingriinung mit Gebluschen gemaf Pflanzliste B in
einer Pflanzdichte von 2 Stlick/m? zu realisieren. Die Anpflanzungen sind
dauerhaftzu erhalten.

StraBenbdaume

Im anbaufreien Teilbereich der HaupterschlieBungsstrale (Planstralle A)
sind mindestens 16 hochstammige Sommerlinden (Tilia platyphyllos) der
Mindestqualitat Stammumfang 16-18 cm, 3 x v., 0.B. zu pflanzen und
dauerhaftzu erhalten.

In den platzartigen StralRenaufweitungen sind an den im Plan
dargestellten Standorten (Abweichung max. 3,0°m) hochstammige
Spitzahorne (Acer platanoides) der Mindestqualitat Stammumfang 16-18
cm, 3x V., 0.B. zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Stellplatzanlagen und Parkplatze

Stellplatzanlagen mit vier oder mehr Stellplatzen sind mit mindestens
einem hochstammigen Laubbaum gemafR Pflanzliste A je vier Stellplatze
einzugrinen.

5.10.2 Alle Pflanzungen sind spatestens 2 Jahre nach Fertigstellung der

5.11

BaumaRnahme herzustellen, zu schitzen, dauerhaft zu pflegen und, in
den ersten 3 Jahren, bei Verlustzu ersetzen.

Pflanzliste A

Baumarten (hohe Badume)

Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Spitz-Ahorn Acer platanoides
Rotbuche Fagus sylvatica
Esche Fraxinus excelsior
Vogel-Kirsche Prunus avium
Stiel-Eiche Quercus robur
Trauben-Eiche Quercus petraea

Sommer-Linde Tilia cordata

5.12

Baumarten (mittelhohe B&dume)

Feld-Ahorn Acer campestre

Hainbuche Carpinus betulus

Eberesche Sorbus aucuparia
Mindestpflanzqualitaten

Baumarten:

Stammbdusche Stammumfang 16-18 cm, 3xv., 0.B.
Heister Héhe 150-200 cm

Pflanzliste B

Straucharten:

Blutroter Hartriegel Cornus sanguinea
Zweigriffliger WeiRdorn Crataegus laevigata
Eingriffliger Weil3dorn Crataegus monogyna
Liguster Ligustrum vulgare
Schiehe Prunus spinosa
Hundsrose Rosa canina
Gewséhnlicher Schneeball Viburnum opulus
Mindestqualitaten

Straucharten:

verpflanzte Straucher 2 xv., 100 cm

Kennzeichnung

Baugrund \ .
Das%langebiet befindet sich gemaf der Karte der Erbebenzonen und geologi-

klassen der Bundesrepublik Deutschland, Bundesland _Nord—
fﬁgﬁivt\igts?frglg?,dKarte ~u DIN 4149, Juni 2008, in der Erdbebenzone 2 in der
Untergrundklasse T (Ubergangsbereich). Die. in der DIN 4149 genannten bau-
technischen Mafnahmen sind zu berlcksichtigen.
Hinweise

StraBenplanung i o
Die Auftgilung der offentlichen Verkehrsflachen sowie die Darstellung von

Strafenbaumen sind unverbindlich.

Bodendenkmale o _ )
Vor- und friihgeschichtliche Funde sind unverziglich der Stadt Euskirchen, Un

tere Denkmalbehorde, oder dem Landschaftsverba_nd Rheinland, Rheinischels
amt fur Bodendenkmalpflege, zu melden, in unverandertem Z_gstand zu erhal-
ten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen (8§ 15 und

16 DSchG NW).

Kampfmittel _ i ]
BeimpAufﬁnden von Bombenblindgéngern/Kampfmitteln wahrend der Erd

/ rbeiten sind aus Sicherheitsgriinden die Arbeiten sofort elnzust_fenen und
dBi:L:wagchstgelegene Polizeidienststelle, die zustandige Or_dngngsbehorlde oc_i'er
direkt der KBD (Kampfmittelbeseitigungsdiensﬁ) zu verstandigen. Erfmgen Zu-
satzliche Erdarbeiten mit erheblichen mechamsoh_en Belastungen wie Ramm-
arbeiten, Pfahlgriilndungen etc. wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen.

Fernmeldeanlagen

Aufgrund vorhandener Fernmeldeanlagen, die im Rahmen dieses
Bebauungsplanes von StraBenverlegungen bzw. StraRenbau-
malRnahmen betroffen sind, ist 6 Monate vor Baubeginn die Deutsche
Telekom AG, Niederlassung Diiren, Bezirksbiiro 62, davon in Kenntnis zu
setzen.

Gasfernleitung

Fur die im Bebauungsplan zeichnerisch festgesetzten Schutzstreifen der
Gasfernleitungen Nr. 3/23/9 und Nr. 3/23/109 einschlieRlich Begleitkabel
sind gemaR Ruhrgas AG folgende Nutzungen unzuléassig:

- Die Errichtung von Gebauden aller Art sowie von Mauern
parallel uber bzw. unmittelbar neben Ferngasleitungen

- Die Einleitung aggressiver Abwasser

- Sonstige Einwirkungen, die den Bestand oder den Betrieb der
Leitung gefahrden oder beeintrachtigen kénnen (so sind z.B.
Bepflanzungen und die Anlage von Kinderspielplatzen nur
eingeschrankt méglich. Ebenso ist der Bau eines Larmschutz-
walls und der Bau von wegen und Stralen nur nach vorheriger
Abstimmung méglich).

Vegetationsschutz

Bei der Abwicklung der Bauarbeiten sind bestehende und zu erhaltende
Geholzbestande gemaf DIN 18920 "Schutz von B&aumen,
Pflanzbestéanden und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen“ zu
schutzen.

Koordinaten der Achspunkte der 6ffentlichen Verkehrsflachen im ETRS 89/UTM
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Katasternachweis

Hiermit wird bescheinigt, dass die Grenzen, die Bezeichmtingen ‘und der

Gebaudebestand der Flursticke im Planungsgebi?t/ mit dem WacHeis des
Liegenschaftskatasters tibereinstimmen. LIS L caniind
ke / i
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Festlegung der stadtebaulichen Planung . ¢ #

Hiermit wird bescheinigt, dass die Festlegung der stadtebaulichen Planung
geometrische eindeutig ist. / <
4 /
7

&gt , den 4_6__0__9_’2&’2, 2

AUFSTELLUNG

1. Dieser Plan wurde auf Grund des Beschlusses des Umwelt- und
Planungsausschusses des Rates der Stadt Euskirchenvom 13.03.2012
gemalR §2(1)BauGBaufgestellt. % 8

Der Beschluss wurde am 12.05.2012 ortsiblich bekannt.gemiacht. Mit
der Bekanntmachung wurde die Offentlichkeit Uber di‘é'/Méglichkejten
zurfruhzeitigen BeteiligunganderPlanunginformiert. Y NP
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BETEILIGUNG DER BEHORDEN

2. Die Beteiligung der von der Planung berthrten Behérden:und’seristigen Trager
oéffentlicher Belange geméaR § 4 (2) BauGB wurde mit Benachrichtigung vom:
,_[[L . 2012 mitFristvon einem Monatdurchgefuhrt. | A
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OFFENLAGE
3. Dieser Plan und seine Begriindung haben gemaf § 3 (2)'§a

UGB gyt dig, |
Dauer eines Monats in der Zeit vom (5./K [ /i, 9. Z’LZ i-’i’
i A2 5|

einschlieBlich offentlich ausgelegen. Ort und Daugf-der Auslegung.
wurdenam&.[_ﬁ/z;&x ortsiiblich bekanntgemacht. 3/ “«/-- T
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PLANBESCHLUSS
4. Dieser Plan wurd§ zusammen mit seiner Begriindung durch den Rat der _Sﬂtth

Euskirchenam(J. /()| als Satzung beschlossen.

Euskirchen, den(:g‘M A LAY “//\/
Burgermeister
AUSFERTIGUNG
5. DieserPlanwurdeam __._ . ausgefertigt.

Euskirchen,den__._ ..
Burgermeister

BEKANNTMACHUNG

6. Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses sowie des Ortes der
Auslegung gemal § 10 (3) BauGB, durch die der Plan Rechtskraft erlangt, ist
am// 7 _L{ A= erfolgt. i ‘ .
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