STADT EUSKIRCHEN / ORTSTEIL BILLIG BEBAUUNGSPLAN NR. 5

ZEICHENERKLARUNG e pianzvso) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

56109072 Art der baulichen Nutzung 1.  Planungsrechtliche Festsetzungen

L 5554845.3

WA . . 1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB) 3.3 Bodendenkmalpflege
: Allgemeine Wohngebiete Beim Aufireten archéologischer Bodenfunde oder Befunde ist die Stadt als Untere

% Im Plangebiet wird ,Allgemeines Wohngebiet (WA)*“ gemaR § 4 Baunutzungsverordnung Denkmalbehdrde oder das LVR-Amt flr Bodendenkmalpflege, Aufienstelle Nideggen,
,.-,.-v 1 WA - (BauNVQ) festgesetzt. Zehnthofstr. 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425/9039-0, Fax: 02425/9039-199, unverzuglich

........ zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten. Die

Mal3 der baulichen Nutzung GemaB § 1 (6) BauNVO sind innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete (WA) die Weisung des LVR- Amtes fUr Bodendenkmalpflege fir den Fortgang der Arbeiten isi
hachfolgenden, gemafl § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen: abzuwarten.

-
Ji!'

Nr. 1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes, 3.4  Abwasserbeseitigung - ) | -
Die Abwasserentsorgung in der Ortslage Billig erfolgt Ober eine Trennkanalisation. Das

Schmutzwasser ist in den Schmutzwasserkanal einzuleiten. Das Niederschlagswasser aller
bebauten und befestigten Flachen ist dem Niederschlagswasser-/Regenwasser-Kanal
zuzuflhren.

Geschossflachenzahl (GFZ)
0,4 Grundflachenzahl (GRZ)

I Zahl der Vollgeschosse (Hochstmal3)

Nr. 2 Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
Nr. 3 Anlagen flr Verwaltungen,

Nr. 4 Gartenbaubetriebe und

Nr. 5 Tankstellen

nicht zulassig.

Fh max. maximal zulassige Firsthdhe tber Normalhdhennull (mNHN)
194.0 mNHN 1.2  ManB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

1

foea Hohe der baulichen Anlagen

. T T . Die zeichnerisch festgesetzten FirsthGhen beziehen sich auf die HOhe CUber
Bauweise, Uberbaubare Grundstucksflachen Normalhhennull (NHN)

208.061

| i Fh max.
Obst- 219.0 mNHN

207127 :
e Einzelne Gebaudeteile und technische Anlagen, wie z.B. Schornsteine, Solaranlagen

wiese /o ! ' : | A £ L Ny N SR RO roE kdnnen Ober diese festgesetzte Hohe hinaus zugelassen werden, wenn und soweit ein
privat - . i . / 20838 Y, — 2 O Offene Bauweise betriebliches Erfordernis daflr nachgewiesen wird.
| | ' ol Y . 1.3  Stellplatze, Garagen und Carports sowie Nebenanlagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB)
2 A . 135
/e y " /W ey, Baugrenze Stellplatze, Carports (Uberdachte Stellplatze) und Garagen sind auch auBerhalb der
Fh max. frbac0 [ 1 9.4 209.212 , /' | R " Uberbaubaren Grundstlcksflachen im seitlichen Grenzabstand zur Nachbargrenze unter
§e, ' 220.0 mNHN ' 4 ?‘ = 7 | s N N Berlcksichtigung der Vorschriften des Landesbauordnung (BauONRW) zulassig.
R — 4 /X ; / - o Verkehrsflachen Vor geschlossenen Garagen ist im Bereich der Zufahrt ein Mindestabstand von 5,0 m zur
| | QN N ,/ G | - W A " StraBenbegrenzungslinie einzuhalten.

R - : : / -k - S | , O 4 ' M i Carports bzw. Stellplatze sind im Bereich zwischen StraBenbegrenzungslinie und vorderer
S5 F ) v /\B N L Q7 7 " 206697 0.4 StraBBenverkehrsflachen Bau%renze Zumsig ? :

/ o N 209778 N /

o W D 77/ . Qib‘b/ | . / " g 0 Bei Eckgrundsticken ist bei der Errichtung von geschlossenen Garagen ein seitlicher
oo # s/ 7 ot G / " ' Stral3enbegrenzungslinie Abstand von min. 1,0 m zur 6ffentlichen Verkehrsflache einzuhalten.

£ 5 e | / 219.0 m'NHBl--/" ) 205,585 W Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO sind in den nicht (berbaubaren Grundsticksflachen
/

Ay 221.00 mNHN; N\ N g / Va 5 AR AR Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege nur bis zu einer GrofBe von 30 m? zulassig.
7~ / P / \ Y ”.*%%'Q?;_ | und zur Entwicklung von Natur- und Landschaft 1.4  Hochstzulassige Zahl der Wohnungen (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)

N 21041 K W/

554790.3

2T

Je Gebaude sind nicht mehr als zwei Wohnungen zulassig.
Flachen tlr Mal3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur 1.5  Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Entwicklung von Natur- und Landschaft (Ausgleichsflache) Natur und Landschatt (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

S | | N / | S - 210,230 N e - oz 596 Innerhalb der festgesetzten Flache fUr MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
' ~ 3% 4 __ N : ' Entwicklung von Natur und Landschaft sind insgesamt 14 Stlick hochstammige Obstbaume
~ ‘;‘{ ~o s, /] e b . (Wildobst: Wildbirne, Wildapfel, Eberesche) anzupflanzen.
/

212,583 ; . 211.833

160 561080 y g Fh max.
719f632 - 222 .00 mNHN

2080

__ 12890 / : 4 - S

756 - . 212.87] 212351 ; . | A8 i

"‘*n..,.__ . /- 5 - ~ : Sonstlge Planzeichen Die Hochstamme sind mit Dreibock und in Baumschulgualitat (St 10-12 cm) fachgerecht
o / S o/ \ Jop¥ ~e M B zU pflanzen.
) ‘ /A & Y. i .y ) SN/
N, & ~_ 75 _ ./ i : : 1.6 Bedingte Festsetzung (§ 9 (2) Satz 2 BauGB)
| | . _ , / e A AN AT arenzeides raumiieien Geltingsberelches Innerhalb der in der Planzeichnung schraffiert ausgewiesenen Flache im Sldosten des
o - 217 . _ ¥ ;i -/ ~/ ay ~. 8 200 I Plangebietes ist eine Wohnnutzung nur dann zulassig, wenn die vorhandene

. | - 211,708 | C ’%’ / / Fhmax H"”"_ /- Rindermasthaltung des landwirtschaftlichen Betriebes HaferstralBe 5 eingestellt wird.
Fh max. VA - £ 220.0 MNHNZ "~ '

.:: lnx' : _-. . : : ._t:} 1 | | : - . L : .ty48 ” . // . . . . . . ]
[ - / © 22200 mNHN/ w C &€ a6 | o . ""_' 7/ Bereich der durch Geruchimmissionen aus einer Rinder- 2.  Kennzeichnung m
7 A ~ WD 335 [/ TS A 5 4 % masthaltung belastet ist (bedingte Festsetzung gem. Texttell)

-y 4 / IR]0.95 _ 2.1 Erdbebenzone (§ 9 (5) Nr. 1 BauGB)
773 y -~ " | / (. _ " Das Plangebiet befindet sich gemal der Karte der Erdbebenzonen und geologischen

\ 211,79 ) #0078 NG . eitungsrecht zugunsten der Sta uskirchen ntergrundklassen der Bundesrepubli eutschland, Bundeslan ordrhein-Westfalen,
| s Pr— | Eﬂﬂtﬂg Leitung ht zugunsten der Stadt Euskirch Unt dkl der Bund blik Deutschland, Bundesland Nordrhein-Westfal
y ; : /N A S S -' .' mimimlmim (Entwésserungsgraben) Karte zu DIN 4149, Juni 2006, in der Erdbebenzone 2 in der Untergrundklasse T {

-- _ < | ; G s : Ubergangsbereich zwischen den Gebieten der Untergrundklassen R und S ). Die in der DIN
. | ) Y4 | - Yl o /" / 4149 genannten bautechnischen MalBnahmen sind zu berlcksichtigen.
233

> - . (8 -' %y 8y S e i Abgrenzung unterschiedlicher Maf3e der Nutzung innerhalb
y 4 ' -- - J WAL A des Baugebietes (Firsththen)

3. Hinweise
75 . 7N A4 _::. _::.
: Yy | 4 4 - G * ¢ 3.1 Kampfimittelbeseitigung
. - B | - 0 A L A Sonstige Darstellungen Beim Auffinden von Bombenblindgangern/Kampfmitteln wahrend der Erd/-Bauarbeiten sind
_ gy F '&a @ TV 236 aus Sicherheitsgrinden die Arbeiten sofort einzustellen und die nachstgelegene

s o \ 5 . /A Polizeidienststelle, die zustandige Ordnungsbehtrde oder direkt der KBD
115 [0 [ LG 1 _ £ D ool /S S (Kampfmittelbeseitigungsdienst) zu verstandigen.

Ly vorhandene Gebaude Erfolgen zusétzliche Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie
o ' / Rammarbeiten, Pfahlgrindungen etc. wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen.

776 )]

7 | A . | (1) 96 257 3.2 Artenschutz

[/ ¥y : - ‘
@J/O o G, ; | 417|426 Flurstlicksgrenzen und Flurstlicksnummern 3.2.1 Baufeldfreimachung [ /N T o N

a(/@/‘ 2 - - 418| 427 Grundstiicke, die im Eingriffsgebiet bebaut werden sollen, sind ab spatestens Anfang Marz Sl S VR
h/@ /o 0 15 45 60 _ des jewelligen Jahres vegetationsfrel zu halten. Bel einer langeren Stillegung und
133 % <2 - - M=1:500 aufwachsender Vegetation ist mit der Ansiedlung verschiedener Vogelarten zu rechnen. st

s - J A H ' 5 eine zlgige Bebauung nicht moglich, muss die Eingriffsflache durch das Installieren von
Die Kartengrundlage beruht auf dem Gauf3-Kriiger System. < 3y Vogelscheuchen (Flatterbander an Stangen) oder manuell/mechanisch wochentlich geston

Vermal3ung werden (Ablaufen, Befahren mit Traktor etc.).
Es wird bescheinigt, dass die Darstellung mit dem amtlichen Katasternachweis Beschluss zur AUfSte"LIng Beschluss des Entwurfs und AUSlegUng Bekanntmachung

Ubereinstimmt. Dieser Plan ist geman § 2 BauGB aufgrund des Beschlusses des Ausschusses Dieser Plan hat aufgrund des Beschlusses des Ausschusses fiir Umwelt und _ ; , : <
fiir Umwelt und Planung vom 11.12.2013 aufgestellt worden. Planung vom 09.12.2014 gem4D § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 05.01.2015 Mit der Bekanntmachung gemaB § 10 (3) BauGB am 23.05.2015 tritt der 3.2.2 Ersatzhabitate fiir das Rebhuhn

. bis 05.02.2015 &ffentlich | _ Bebauungsplan in Kraft. . : . . .
gez. KiuB (OBVI) Bekanntmachung 15 ofientlich ausgelegen 10 148 vorh. Gelndehdhe tiber Normalhdhennull (NHN) Es ist davon auszugehen, dass das Eingriffsgebiet durch das Rebhuhn zumindest als

Der Beschl Aufstell o | 1 ’ : Euskirchen, den 02.06.2015 Ruhestatte im Sinne des Gesetzes genutzt wird und einen Teillebensraum der Art darstelit.
1?e.r03?28814u§it;[?tglicﬁ Efk::r?tgeesma?:ﬁ?uungsp anes wurde am Be"telllg_png dgr Behorden und sonstigen Der Birgermeister Siegel Um die 6kologische Funktion dieses Teilhabitats aufrecht zu erhalten, miissen im Rahmen
Es wird bescheinigt, dass die Festlegung der stadtebaulichen Planung Trager offentlicher Belange von CEF-MaBnahmen Ersatzlebensstitten geschaffen werden.

geometrisch eindeutig ist. Euskirchen, den 26.03.2015 _ ez. Fried - - ; - . - :
Der Blrgermeister Siegel Die Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Tréger dffentlicher Belange i _ Hierzu St?hen die unmittelbar im _Westen anrengenQen Ackerflachen ml’[ elner
Euskirchen, den 28.11.2014 iV, wurde geman § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 01.01.2015 Dr. Uwe Fried| GesamtgrofBe von ca. 7.700 gm zu Verflgung. Zun&chst ist ein rund 15 Meter breiter, 1.730

gez. Klui (OBVI) gez. Knaup durchgefiihrt. gm groBer, extensiv genutzter Grasstreifen mit Obstgehdlzen als Eingrinung und

Planung _?2gﬁ;_“8r‘;;imdneter S —— Rechtsgrundlagen in der zum Zeitpunkt des Sichtschutz vorgesehen. Die Wiese kann als Deckung fiir Rebhilhner fungieren und dar

Entwurfsbearbeitung: Der Bilrgermeister Siegel Satzungsbeschlusses gultigen Fassung nicht vor dem 1.08. geméht werden. Eine angrenzende, rund 6.000 gm groBe, derzeit als
B i i C")ff lichke iV, Baugesetzbuch (BauGB) bekanntgemacht am 23.09.2004 (BGBI. |. S. 2414). Intensivacker genutzte Flache, ist als Schwarzbrache zu entwickeln. B B A N A N N
Euskirchen, den 28.11.2014 gez. U. Lanzerat x eBtte!l_ 'gudn%ﬁ ?_rhk ; eng Igﬂb ?'Bt S8 o i R gez. Knaup e e R A S N B CrP ST TR A 2 e RPN 1550: BAUNYO) Hierzu ist der Bereich jahrlich bzw. alle zwei Jahre durch Grubbern, Frésen oder Pfliigen U U G S . 5
| Hgun f AT | m ; NaInN men einer : . x x oy

TG B;geifersg;m?mfng s gt ;af_ L e i bl et bekannigemacht am 23.01.1990 (SGBI. 1. 5. 132). von der Vegetation zu befreien (September-Februar). Der im Frihjahr aufkommende
SRl BRUERIENRIR! Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalis {Planzeichenverordnung BGWUChS m”: Ackenwildkri—iutern IST ZU belassen- Der EiﬂSElTZ von Dungemltteln Und BiOZiden

Euskirchen. den 28.11.2014 gez. U. Lanzerath 1990 - PlanzV 90) bekanntgemacht am 18.12.1980 - - a
uskirchen, den 28.11. Batailicuna dar Bahdrdan Und sonstigen Beschluss als Satzung Ist untersagt. Um den Insektenreichtum als Nahrungsgrundlage des Rebhuhns zu fGrdern an . .
g g g Dieser Plan ist gem&B § 10 Abs. 1 BauGB vom Rat der Stadt Euskirchen am Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen {Landesbauordnung - BauO NW) bekanntgemacht am 01.03.2000 sSowie aus OpﬂSChen Grlnden, kénnen STreifeﬂfﬁrmige BlUTeﬂmiSChungen eingesi—i’[ werden fu r de n Be reIC h D I n keIStra Be

Kopie Trager offentlicher Belange 05.03.2015 als Satzung beschlossen worden. i R, (s. Anwenderhandbuch Vertragsnaturschutz (LANUV 2012) oder www.rieger-hofmann.de;

Dieser Plan stimmt mit dem Qriginal-Bebauungsplan und den darauf Die Bete”ig'fng der Behorden und Qer sons_tigen Trager offentlicher Belange Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG) bekanntgemacht am 25.06.1995 Z. B. MiSChUﬂg mit autochthonem Saa‘[gu‘t 22 Wildacker“)_
verzeichneten Vermerken iberein. wurde gemaf § 4 Abs. 1 BauGE mit Schreiben vom 03.03.2014 durchgefuhrt. Euskirchen, den 21.05.2015 (GVBI. NW S. 926).

Der Blrgermeister g gs ; . ; ; " i
Euskirchen, den 26.03.2015 Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) bekannigemacht am 24.02.2010 (BGBI. | Nr. 7 S. 94). Grundséatzlich ist eine Rotation der MalBnahmen auch in andere Flachen mdoglich. Um

: ¥ i Siegel Siegel : - : : y g - - - -
Euskirchen, den ::}Sr Blrgermeister J Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) bekanntgemacht am zumlndegt die thGOTGTlSChe. Erreichbarkeit .fUI' an F{ethhn weltgr ZU gewahrlelSten! soll die
v gez. Knaup gez. Fried| 06.08.2009 (BGBI. | 2009, 8.2543). Flache nicht weiter als 2 Kilometer vom Eingriffsgebiet entfernt liegen. M 1 _ 50 0

Qliver Knaup Dr. Uwe Friedl Gesetz zur Sicherung des Naturhaushalts und zur Entwicklung der Landschaft Landschaftsgesetz - LG NW)
Techn. Beigeordneter bekanntgemacht am 21.07.2000 (GVBIl. NW S. 568) (BGBI. I. 1881 & 58).

5z

Euskirchen, den 28.11.2014

DMSpeicherordner Euskirchen Dinkelstrafe®Meuar CrdnerNeuer CrdnenBillig_Dinkeltroke_Sotzung.dhwg




