STADT EUSKIRCHEN / ORTSTEIL EUENHEIM

BEBAUUNGSPLAN NR. 3, 1. ANDERUNG
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ZEICHENERKLARUNG (gem. pianzveo)

Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeine Wohngebiete

MaB der baulichen Nutzung

Geschossflachenzahl (GFZ)

0,4 Grundflachenzahl (GRZ)
1 Zahl der Vollgeschosse (Hochstmal3)

Gh max.
194.0 mNHN

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen

o [\

Oftene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Baugrenze

Verkehrsflachen

StralBenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

Grunflachen

0 offentliche Granflachen

Zweckbestimmung: Stral3enbegleitgrun

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache
G-F-L zugunsten der Anlieger sowie der Versorgungstrager

I
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A A A larm erforderlich sind (Larmpegelbereiche vgl. textliche Festsetzungen)
Abgrenzung unterschiedlicher Mal3e der baulichen Nutzung
—0—0 iInnerhalb eines Baugebietes

Sonstige Darstellungen
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vorhandene Gebaude

Flurstlicksgrenzen und Flurstlicksnummern

4 Vermal3ung

maximal zulassige Gebaudehohe Gber Normalhdhennull (mNHN)

Bereiche bei denen bauliche Vorkehrungen gegen Stralenverkehrs-

Es wird bescheinigt, dass die Darstellung mit dem amtlichen Katasternachweis
Ubereinstimmt.

Euskirchen, den 08.12.2014

gez. Rang

Kreisvermessungsdirektor

Es wird bescheinigt, dass die Festlegung der stadtebaulichen Planung
geometrisch eindeutig ist.

Euskirchen, den 08.12.2014

gez. Schiefer

StadtOVerm. Rat

Planung

Entwurfsbearbeitung:
Euskirchen, den 28.11.2014

gez. U. Lanzerath

ausgefertigt:
Euskirchen, den 28.11.2014

gez. U. Lanzerath

Kopie
Dieser Plan stimmt mit dem Qriginal-Bebauungsplan und den darauf
verzeichneten VYermerken tberein.

Euskirchen, den

Beschluss zur Anderung

Dieser Planist gem. § 1 (8} BauGB aufgrund des Beschlusses des Ausschusses
fir Umwelt und Planung vom 05.12.2012 aufgestellt worden. Die Anderung des
Bebauungsplanes erfolgt im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB.

Bekanntmachung

Der Beschluss zur Anderung dieses Bebauungsplanes wurde am 09.03.2013
ortsliblich bekannt gemacht.

Euskirchen, den 08.12.2014 Siegel
Der Blrgermeister
L% gez. Knaup

QOliver Knaup

Techn. Beigeordneter

Beschluss des Entwurfs und offentliche
Auslegung

Dieser Bebauungsplan hat aufgrund des Beschlusses des Ausschusses flr
Umwelt und Planung gemén § 13a (2} Nr.1 BauGBi.V.m. § 3 (2} BauGB in der Zeit
vom 05.01.2015 bis 05.02.2015 dffentlich ausgelegen. Ein Umweltbericht gem. §
2a Bau GB wurde nicht erstellt.

Euskirchen, den 23.02.2015 _
Der Blrgermeister Siegel
V.

gez. Knaup

Qliver Knaup
Techn. Beigeordneter

Beteiligung der Behorden und sonstigen
Trager offentlicher Belange

Die Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager dffentlicher Belange wurde
gemal § 13a (2} Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 (2} BauGB mit Schreiben

vom 30.12.2014 durchgefiihr. Thnen wurde ein Frist von einem Monat zur
Stellungnahme gegeben.

Euskirchen, den 23.02.2015
Der Blrgermeister
.V, gez. Knaup

Siegel

Oliver Khaup
Techn. Beigeordneter

Beschluss als Satzung

Dieser Planist gemal § 10 Abs. 1 BauGB vom Rat der Stadt Euskirchen am
05.03.2015 als Satzung beschlossen worden.

Euskirchen, den 09.04.2015 Siegel

Der Blrgermeister
erourgermelste gez. Friedl

Dr. Uwe Fried|

Bekanntmachung

Mit der Bekanntmachung gemani § 10 (3} BauGB am 11.04.2015 tritt der
Bebauungsplan in Kraft.

Euskirchen, den 27.04.2015

Der Blrgermeister Siegel

gez. Friedl
Dr. Uwe Friedl

Rechtsgrundlagen in der zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses gultigen Fassung

- Baugesetzbuch {BauGB) bekanntgemacht am 23.09.2004 {BGBI. |. 5. 2414).

- Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundstliicke {Baunutzungsverordnungi1990-
BauNVQO)} bekanntgemacht am 23.01.1990 {BGBI. |. . 132).

- Verordnung Ober die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
{Planzeichenvercrdnung 1990 - PlanzV 90} bekanntgemacht am 18.12.1990

- Bauerdnung fir das Land Nordrhein-Westfalen {Landesbaucrdnung - BauO NW)
bekanntgemacht am 01.03.2000 {GVBI. NW &. 256).

- Wassergesetz flr das Land Nordrhein-Westfalen {Landeswassergesetz - LWG)
bekanntgemacht am 25.06.1995 (GVBI. NW &. 926).

- Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung {UVPQG) bekanntgemacht am
24.02.2010 {BGBI. | Nr. 7 &. 94).

- Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege {Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSch(G) bekanntgemacht am 06.08.2009 (BGEBI. 1 2009, 5.2543).

- Gesetz zur Sicherung des Naturhaushalts und zur Entwicklung der Landschaft
Landschaitsgesetz - LG NW) bekanntgemacht am 21.07.2000 {GVBI. NW &. 568)
{BGBI. I. 1991 & 58).

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.  Planungsrechtliche Festsetzungen
1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 2 (1) Nr. 1 BauGB)

Im Plangebiet wird ,,Allgemeines Wohngebiet (WA)" gemal § 4 Baunutzungsverordnung
(BauNVQ) festgesetzt.

Gemalf § 1 (6) BauNVQ sind innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete (WA) die nachfol-
genden, gemal § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen:

Nr. 1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Nr. 2 Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
Nr. 3 Anlagen fur Verwaltungen,

Nr. 4 Gartenbaubetriebe und

Nr. 5 Tankstellen

. ® & & &

nicht zulassig.

1.2  Hohe der baulichen Anlagen (§ 16 (2) BauNVQ)

Die zeichnerisch festgesetzten Gebaudehohen (GH) beziehen sich auf die Hohe uber Nor-
malhéhennull (NHN).

Einzelne Gebaudeteile und technische Anlagen, wie z.B. Schornsteine, Solaranlagen kon-
nen Uber diese festgesetzte Hohe hinaus zugelassen werden, wenn und soweit ein betrieb-
liches Erfordernis daflir nachgewiesen wird.

1.3 Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 (2) BauNVQ wird eine offene Bauweise festge-
setzt.

Zulassig ist die Errichtung von Einzel- und Doppelhausern.

1.4  Stellplatze, Garagen und Carports sowie Nebenanlagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB)
Stellplatze, Carports {(Uberdachte Stellplatze) und Garagen sind auch auf3erhalb der uber-
baubaren Grundstuckstlachen in seitlichen Grenzabstand zur Nachbargrenze unter Beruck-
sichtigung der Vorschriften der Landesbauordnung (BauONRW) zulassig.

Vor geschlossenen Garagen und Carports ist im Bereich der Zufahrt ein Mindestabstand
von 5,0 m zur StraBenbegrenzungslinie einzuhalten.

Bel Eckgrundstucken ist ein seitlicher Abstand von min. 1,0 m zur ofientlichen Verkehrstla-
che einzuhalten.

Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO sind in den nicht Oberbaubaren Grundstlcksflachen
nur bis zu einer Grof3e von 30 m® zulassig.

1.5 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)
Je Wohngebaude sind nicht mehr als zwei Wohnungen zulassig.

1.6  Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen (§ 9 (1)
Nr. 24 BauGB)

Zur Sicherstellung eines ausreichenden Schallschutzes in den geplanten Neubauten

werden passive SchallschutzmaBnahmen in Form von Mindestanforderungen an die

Luftschalldammung von AuBenbauteilen (Fenster, Wande und Dacher ausgebauter

Dachgeschosse) schutzbedrftiger Nutzungen nach DIN 4109 festgesetzt.

Entlang der in der Planzeichnung gekennzeichneten Baugrenzen missen bei der
Errichtung, Anderung oder Erweiterung der Gebaude Aufenthaltsraume im Sinne von § 48
BauONRW das resultierende Schalldammmaf, entsprechend den ausgewiesenen
Larmpegelbereichen (hier Larmpegelbereich lll) nach DIN 4109 einhalten (§ 9 (1) Nr. 24
BauGB).

Nach aul3en abschlieBende Bauteile von Aufenthaltsraumen sind so auszufuhren, dass
sie die Anforderungen an die Luftschalldammung und das ertorderliche resultierende
Schalldammmani (R'w, res) geman der DIN 4109 flr den Larmpegelbereich erflillen.

Larmpegelbereiche gem. DIN 4109 und Anforderungen an die
Luftschalldammung von AuBenbauteilen

Raumarten
Larmpegel- Malgeblicher Aufenthaltsraume in | BUroraume und
bereich AuBenlarmpegel Wohnungen, ahnliches *
zur Tageszeit Ubernachtungsraum
ein
Beherbergungsbetri
eben,
Unterrichtsraume
und ahnliches
in dB(A) erf. R'w, res des
AuBenbauteils in dB
1] 61-65 35 30

*soweit der eindringende AuBenlarm aufgrund der ausgelibten Tatigkeit relevant ist.

Fenster von Raumen, die dem Schlafen dienen und sich in einem Larmpegelbereich Il
und hoher befinden, sind mit schallgedammten Luftungselementen zu versehen, die die
Einhaltung der erforderlichen R w,res der Gesamtaul3enbauteile gewahrleisten.

Der Nachweis ist im Baugenehmigungsverfahren auf Basis der DIN 4109 zu tlhren.
Ausnahmen gemaf § 31 Abs. 1 BauGB von dieser Festsetzung sind zulassig, wenn im
Baugenehmigungsvertahren der Nachweis erbracht wird, dass unter Berucksichtigung der
exakten Gebaudegeometrie im Einzeltall geringere Larmpegelbereiche an den
(Gebaudeseiten vorliegen. Die Anforderungen an die Schalldammung der Aul3enbauteile
konnen dann entsprechend den Vorgaben der DIN 4109 reduziert werden.

2. Kennzeichnung

2.1 Erdbebenzone (§ 9 (5) Nr. 1 BauGB)

Das Plangebiet befindet sich gemal3 der Karte der Erdbebenzonen und geoclogischen Un-
tergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland, Bundesland Nordrhein-Westfalen,
Karte zu DIN 4149, Juni 2006, in der Erdbebenzone 2 in der Untergrundklasse T { Uber-
gangsbereich zwischen den Gebieten der Untergrundklassen R und & ). Die in der DIN
4149 genannten bautechnischen MalBnahmen sind zu berlcksichtigen.

3. Hinweise

3.1 Kampifmittelbeseitigung

Beim Auffinden von Bombenblindgangern/Kampfmitteln wahrend der Erd/-Bauarbeiten
sind aus Sicherheitsgriinden die Arbeiten sofort einzustellen und die nachstgelegene Poli-
zeidienststelle, die zustandige Ordnungsbehorde oder direkt der KBD (Kamptmittelbeseiti-
gungsdienst) zu verstandigen.

Erfolgen zusatzliche Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Ramm-
arbeiten, Ptahlgriindungen etc. wird eine Sicherheitsdetektion empichlen.

3.2 Artenschuiz

Rodungs-/Fallarbeiten:
Zum Schutz der Vogelwelt sind Baume und Straucher nur in der Zeit vom 01. Oktober bis
zum 28. Februar zu beseitigen.

Verlust von potentiellen Nahrungsraumen

Es wird empfohlen den Verlust des potentiellen Nahrungsraumes (Allerweltsarten) durch
einen multifunktionalen artenschutzrechtlichen Ausgleich zu kompensieren. Dazu sind bel
der Bepflanzung der verbleibenden Freiflachen im Plangebiet heimische Geholze zu ver-
wenden. Zusatzlich sollten Nisthilfen an den neuen Wohngebauden angebracht werden.

Fur die Pflanzung geeignet sind:

Straucher:
Cornus sanguinea, Blutroter Hartriegel
Corylus avellana, Hasel
Crataegus monogyna, eingrifieliger Weil3dorn
Prunus spingsa, Schlehe
Rosa canina, Hundsrose
Sambucus racemaosa, Traubenholunder
Viburnum opulus, Gemeiner Schneeball

Baume, 2. Ordnung:
Acer campestre, Feldahorn
Carpinus betulus, Hainbuche
Malus sylvestris, Wildapfel
Prunus avium, Vogelkirsche
Prunus padus, Traubenkirsche
Pyrus communis, Wildbirne
Sorbus aria, Mehlbeere
Sorbus aucuparia, Eberesche

3.3 Bodendenkmalpflege

Beim Auitreten archaologischer Bodeniunde oder Befunde ist die Stadt / Gemeinde als
Untere Denkmalbehérde oder das LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege, Auf3enstelle
Nideggen, Zehnthofstr. 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425/9039-0, Fax: 02425/9039-199,
unverzuglich zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu
erhalten. Die Weisung des LVR- Amtes fir Bodendenkmalpflege flr den Fortgang der
Arbeiten ist abzuwarten.

3.4  Niederschlagswasser

Zur Entlastung der Kanalisation durch starken Oberflachenabfluss und zur Verringerung
der nachfolgenden Gewasserbelastung wird empfohlen, das Niederschlagwasser der
Dachflachen in geschlossenen Behaltern (Zisternen) zu sammeln, zu speichern und als
Brauchwasser sowie zur Gartenbewasserung zu nutzen. Die Zisterne soll eine Gro3e von
mindestens 30 | je m2 angeschlossener Grundflache aufweisen. Bei Einhaltung der in der
Gebuhrensatzung zur Entwasserungssatzung enthaltenen Speichervolumina reduziert sich
die Niederschlagswassergebuhr. )

Uberschussiges Wasser ist durch einen Uberlauf in die Kanalisation einzuleiten.

3.5 Grundwasserstande
Der Erftverband Bergheim weist darauf hin, dass im Bereich des Plangebietes flurnahe
Grundwasserstande auftreten konnen.

Ubersichtskarte
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1. Anderung

Bereich zwischen Hummelstral3e, Schlol3-

muhlenstral3e und alte Landstral3e

im Verfahren gem. § 13a BauGB
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