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Teil A Erlauterung der Planung

1.0 Verfahren

Der Ausschuss fiir Umwelt und Planung der Stadt Euskirchen hat in seiner Sitzung am 24.11.2005
den Beschluss zur 4. Anderung des Flachennutzungsplanes gefasst.

Geplant ist die Darstellung eines Sondergebietes flr den groBflachigen Einzelhandel mit der Zweck-
bestimmung ,Nahversorgung“ (SO 5) mit Beschrankung einer Verkaufsflache auf maximal 2.400 m2.

Die 4. Flachennutzungsplananderung wird im Parallelverfahren gem. § 8 (3) BauGB zum
Bebauungsplan Nr. 113 der Stadt Euskirchen durchgefihrt.

Der Aufstellungsbeschluss zur Bebauungsplanung wurde am 13.05.2005 gefasst. Im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens hat am 16.06.2004 die frihzeitige Burgerbeteiligung gem. § 3 (1) Bauge-
setzbuch stattgefunden. Das Ziel der Errichtung eines Nahversorgungsstandortes wurde der Offent-
lichkeit dargelegt. Die Ursprungsplanung sah die Ausweisung eines Mischgebietes vor. Aufgrund der
GréBe des Vorhabens ist jedoch nunmehr eine Anderung der Ausweisung in Sondergebiet vorgese-
hen. Die Grundziige der Planung andern sich nicht. Um die Bebauungsplanung an die Ziele der Lan-
desplanung anzupassen, muss der Flachennutzungsplan geandert werden.

Der Auslegungsbeschluss zu beiden Bauleitplanverfahren wurde am 24.11.2005 gefasst. Die
offentliche Auslegung fand in der Zeit vom 16.12.2005 bis zum 16.01.2006 statt.

2.0  Lage und GroBe des Anderungsbereichs
Der Anderungsbereich befindet sich zwischen Jilicher Ring, Kessenicher StraBe und SchillingstraBe
im Norden des Ortsteils Euskirchen.

3.0 Planungsrechtliche Situation

3.1 Regionalplanung
Im Gebietsentwicklungsplan KoIn, Teilabschnitt Region Aachen (GEP) aus dem Jahre 2003 ist der
Anderungsbereich als “Allgemeiner Siedlungsbereich” dargestellt.

Die geplante Flachennutzungsplananderung mit Ansiedlung eines Sondergebietes fir den groBflachi-
gen Einzelhandel gemaB § 11 Abs. 3 Baunutzungsverordnung innerhalb eines “Allgemeinen
Siedlungsbereiches” entspricht den Zielen des Gebietsentwicklungsplanes.

3.2 Rechtswirksamer Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Euskirchen stellt fir einen ca. 30 m breiten
Streifen entlang der Kessenicher StraBe Mischgebiet dar, der (brige Planbereich ist als Wohnbau-
flache ausgewiesen.

3.3 Bestehendes Planungsrecht

Fir den Geltungsbereich der 4. Flachennutzungsplandnderung liegt ein rechtskraftiger Bebauungs-
plan aus dem Jahre 1965 vor. Der Bebauungsplan weist fiir den Eckbereich zwischen SchillingstraBe
und Kessenicher StraBe Mischgebiet aus und fir das Ubrige Anderungsgebiet Allgemeines Wohn-
gebiet. Dariiber hinaus ist fir den Bereich des Wohngebaudes an der Kessenicher StraBe , das zum
ehemaligen Josefshof gehérte, ein Kinderspielplatz festgesetzt.
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4.0 Ziel und Zweck der Flachennutzungsplananderung

Innerhalb des Anderungsgebietes befindet sich bereits ein Lebensmittel-Discountmarkt mit einer Ver-
kaufsflache von ca. 560 gm. Um den Bestand des Betriebes zu sichern und weiterhin die Wettbe-
werbsfahigkeit zu gewahrleisten, soll die Verkaufsflache auf ca. 790 gm erhéht werden.

Dartiber hinaus soll die Ansiedlung eines Vollversorgers ermdglicht werden, der seine Waren auf ins-
gesamt ca. 1500 gm Verkaufsflache anbieten mdchte.

Insgesamt sind - einschlieBlich Puffer fur evtl. spatere Erweiterungen - somit maximal 2400 gm
Verkaufsflache an diesem Standort vorgesehen.

Mit der 4. Flachennutzungsplan-Anderung sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die
beabsichtigte Einrichtung eines Nahversorgungsstandortes geschaffen werden, der die Erweiterung
des bestehenden Lebensmittel-Discountmarktes und die Errichtung eines Vollversorgers mit
insgesamt bis maximal 2400 m? Verkaufsflache ermdglicht.

5.0 Auswirkungen der Flachennutzungsplanianderung
Versorgungsstrukturelle und stadtebaulich negative Auswirkungen werden im Zusammenhang mit der
Ansiedlung dieses Nahversorgungsstandortes nicht gesehen.

Durch die Ansiedlung eines Nahversorgungsstandortes wird zusatzlicher Verkehr in der Kessenicher
StraBe und im Kreuzungspunkt Jilicher Ring auftreten. Da jedoch grundsatzlich eine glnstige
Anbindung an das funktionsfahige ortliche Verkehrsnetz gegeben ist, erscheint die Erhéhung der
Verkehrsbelastung insgesamt vertraglich. )

Die funktionsféhige Anbindung an das Netz des Offentlichen Personennahverkehrs ist durch bereits
vorhandene Haltestellen gegeben.

Hinsichtlich der Versorgungsfunktion wird sich fur den Nordstadtbereich durch die Ansiedlung eines
Nahversorgungsstandortes eine Verbesserung einstellen, da dieser Bereich derzeit unterversorgt ist.
Aufgrund der bestehenden Entfernung zwischen Innenstadt und Plangebiet (ca. 650m) sind im
Rahmen des fuBlaufigen Einkaufs keine Verbundeffekte mit dem innerstadtischen Einzelhandel zu
erwarten. FUr den nicht-lebensmittelbezogenen Einzelhandel der Innenstadt sind darUber hinaus
keine wesentlichen negativen versorgungsstrukturellen Auswirkungen zu erwarten, da es sich um
nahversorgungsrelevante Angebote handelt.

Far den Bereich des Lebensmittel-Discounters inklusive Erweiterungsflache werden keine tber das
jetzige MaB hinausgehenden Flachen versiegelt.

Im Bereich des geplanten Vollversorgers befanden sich bis vor einiger Zeit landwirtschaftliche Ge-
baude. Dieser Bereich sowie eine dartber hinaus gehende Flache wird zukinftig fur die Errichtung
des Marktes einschlieBlich Parkplatzflachen versiegelt.

Teil B Umweltbericht
1.0 Einleitung

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele der Flachennutzungsplan-
anderung

Der Geltungsbereich der 4. Flachennutzungsplanéanderung der Stadt Euskirchen befindet sich

zwischen Jilicher Ring, Kessenicher StraBe und SchillingstraBe im Norden des Ortsteils Euskirchen.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Euskirchen stellt fir einen ca. 30 m breiten Strei-

fen entlang der Kessenicher StraBe Mischgebiet dar, der Gbrige Planbereich ist als Wohnbauflache

ausgewiesen.
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Geplant ist die Darstellung eines Sondergebietes flr den groBflachigen Einzelhandel mit der Zweck-
bestimmung ,Nahversorgung” (SO 5) mit Beschrankung einer Verkaufsflache auf maximal 2.400 m2.

Der rechtskraftige Bebauungsplan aus dem Jahre 1965 weist flir den Eckbereich zwischen Schil-
lingstraBe und Kessenicher StraBe Mischgebiet aus und fir das Ubrige Anderungsgebiet Allgemeines
Wohngebiet. Dartber hinaus ist fir den Bereich des Wohngebaudes an der Kessenicher StraBe, das
zum ehemaligen Josefshof gehérte, ein Kinderspielplatz festgesetzt. Dieser Bebauungsplan wird nun-
mehr den heutigen Gegebenheiten und Zielen angepasst, so dass ein Teilbereich Allgemeines Wohn-
gebiet und der Bereich des geplanten Nahversorgungsstandortes als Sondergebiet ausgewiesen
wird.

In den vorliegenden Umweltbericht flieBen die Grundlagen ein, die fur den im Parallelverfahren
geflhrten Bebauungsplan ermittelten wurden.

Der Bedarf an Grund und Boden stellt sich wie folgt dar:

Bestehendes Planungsrecht

Gesamtflache des Anderungsbereiches ca. 9330 gm
Festgesetztes Mischgebiet ca. 3488 gm
Wohnbauflache ca. 5842 gm
Planung

Gesamtflache des Anderungsbereiches ca. 9330 gm
Geplantes Sondergebiet SO 5 ca. 9330 gm
1.2 Einschlagige Fachgesetze, Fachplanungen

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.08.2004

e Landesplanungsgesetz (LPIG) vom 03.05.2005.

e Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Euskirchen

e GMA-Vertraglichkeitsstudie, Standort flir ein Lebensmittel-Supermarkt/zur Erweiterung eines

Lebensmittel-Discountmarktes, Februar 2004

e Schalltechnische Untersuchung zum geplanten Rewe-Markt innerhalb des Bebauungsplanes Nr.
113 ,Baugebiet Josefshof“ der Stadt Euskirchen, Kramer Schalltechnik/August 2004

e Verkehrsuntersuchung zum Bauvorhaben Josefshof in Euskirchen, IGS

2.0 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
2.1 Umweltauswirkungen

2.1.1  Schutzgut Mensch

Die verkehrlichen Auswirkungen durch die geplante Nutzung sind vom Biiro IGS untersucht worden.
Der Nahversorgungsstandort soll durch eine gemeinsame Zufahrt tber die Kessenicher StraB3e ange-
bunden werden, um einen reibungslosen Zu- und Abfahrtsverkehr zu gewahrleisten. Die Anbindung
an die Kessenicher StraBe (gegeniiber der Einmindung Karl-Gissinger-StraBe) ist unproblematisch
und weist eine gute Leistungsfahigkeit auf

Der Knotenpunkt Kessenicher StraBe / Jilicher Ring befindet sich derzeit an der Leistungsgrenze.
Die zusatzlichen Verkehrsmengen flihren nicht zu einer Qualitatsbeeintrachtigung der Hauptverkehrs-
strdbme im Knoten. Eine auf Dauer nicht zufriedenstellende Verkehrsqualitat ergibt sich fir die aus der
stdlichen Kessenicher StraBe ausfahrenden Verkehre sowie fir die Linksabbieger aus der nérdlichen

! Verkehrsuntersuchung zum Bauvorhaben Josefshof in Euskirchen, IGS/April 2004
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Kessenicher StraBBe. Eine leistungsfahige Umgestaltung des Knotenpunktes wirde erst zu einem
spateren Zeitpunkt erfolgen.

Hinsichtlich der Verkehrsbelastung durch den Anliefer- und Besucherverkehr werden keine
Beeintrachtigungen in der angrenzenden Wohnbebauung gesehen, wenn die im Rahmen einer
Schalltechnischen Untersuchung® empfohlenen bautechnischen MaBnahmen umgesetzt werden.

SchallschutzmaBnahmen gegen Larm durch den StraBenverkehr auf der B 56 (Julicher Ring) sind
nicht erforderlich. Die geschlossene Bebauung entlang des Julicher Ringes schirmt das Plangebiet
gegen mogliche Larmeinwirkungen ab.

Die im Parkplatzbereich auftretenden Abgase durch den Kunden- und Anlieferverkehr stellen
insgesamt kein gesundheitliches Problem dar, da der Stellplatzbereich gut durchluftet wird und die
Abgase somit abgetragen werden kénnen.

2.1.2  Schutzgut Tiere, Pflanzen sowie biologische Vielfalt

Der Anderungsbereich beriihrt Natur- und Landschaftsschutzgebiete.

Gesetzlich geschiitzte Biotope sowie FFH- und Vogelschutzgebiete werden durch die Planung nicht
berlhrt.

Schutzenswerte Tier- und Pflanzenarten sowie eine entwickelte biologische Vielfalt sind aufgrund der
derzeitigen Nutzung (bestehende Bebauung mit Parkplatzflache und teilweise Wiesen-/Brachflache)
ohne Rlckzugsraume nicht zu erwarten.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft sind gering, da die Flachen bereits bebaut und Uberplant waren.
Der Anteil der Versiegelung wird jedoch aufgrund der geplanten zuséatzlichen Parkplatzflache zuneh-
men.

Mit den geplanten BepflanzungsmaBnahmen innerhalb des Anderungsbereichs wird jedoch ein neuer
Lebensraum fur Pflanzen und Kleintiere geschaffen.

2.1.3  Schutzgut Boden
Durch die vorliegende Planung wird ein bisher unbebauter Innenbereich zuséatzlich bebaut und teil-
weise versiegelt. Die Grundflachenzahl wird in diesem Bereich auf 0,6 begrenzt.

Ein Teil der derzeitigen Freiflache war bis vor kurzem mit landwirtschaftlichen Geb&uden des Josefs-
hofes bebaut. GemanB rechtskraftigem Bebauungsplan ist eine Innenblockbebauung als nachfolgende
Bebauung vorgesehen. Aus planungsrechtlicher Sicht verandert sich der Versiegelungsgrad des
Bodens nur geringflgig.

Der Anderungsbereich liegt in einem Auengebiet, ggfs. sind MaBnahmen, insbesondere im Griin-
dungsbereich erforderlich.

Altlasten liegen im Anderungsbereich nicht vor. sollten jedoch im Zuge der Erdarbeiten vor Ort schad-
liche Bodenveranderungen festgestellt werden, ist die Untere Bodenschutzbehdrde unverziglich zu
informieren.

2.1.4 Schutzgut Wasser
Durch die geplante Bebauung sind keine negativen Auswirkungen auf den Wasserhaushalt zu
erwarten.

% Schalltechnische Untersuchung zum geplanten Rewe-Markt innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 113 ,Baugebiet Josefshof* der Stadt
Euskirchen, Kramer Schalltechnik/August 2004
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Der Grundwasserstand im Plangebiet liegt bei ca. 1 - 3 m unter Flur, deshalb sind tiefgriindende
Bauwerke durch entsprechende MaBnahmen zu schiitzen.

Da die Flachen bereits vor dem 01.01.1996 bebaut, befestigt und an den in der Kessenicher StraBe
liegenden Mischwasserkanal angeschlossen waren, tritt § 51a LWG nicht in Kraft.

Die Niederschlagswasser der bebauten und befestigten Flachen werden weiterhin an das bestehende
stadtische Kanalnetz angeschlossen, das in der Lage ist, das zusatzlich anfallende Nieder-
schlagswasser aufzunehmen.

215 Schutzgut Klima und Luft )

Der Anliefer- und Kundenverkehr innerhalb des Anderungsbereichs wird Abgase verursachen.
Aufgrund der offenen und im Innenbereich der Plananderung lediglich eingeschossigen Baustruktur,
die eine gute Durchliftung unterstitzt, sind aber keine Auswirkungen auf die Luftqualitat erkennbar.

2.1.6  Schutzgut Landschaft/Stadtbild

Das derzeitige Stadtbild wird sich bei Realisierung der Planung nicht wesentlich veréandern, da bereits
ein Nutzungsansatz fir die Nahversorgung in Form eines Lebensmittel-Discounters mit entsprechend
groBer Parkplatzflache im Plangebiet besteht. Die ErschlieBung erfolgt weiterhin Uber die Kesse-
nicher StraBe.

Der zuséatzlich geplante Nahversorger befindet sich im Innenbereich des Plangebietes, so dass die
Einsichtbarkeit auch eingeschrankt ist.

2.1.7  Schutzgut Kultur- und Sachguter
Innerhalb des Anderungsbereichs sowie im unmittelbaren Umfeld befinden sich keine Bau- oder
Bodendenkmaler, die im Rahmen der geplanten Nutzung bertcksichtigt werden missten.

2.2 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes

2.2.1  Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung
Mit der Planung sind die unter Ziffer 2.1 ermittelten Umweltauswirkungen verbunden.

2.2.2 Prognose der Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Null-Variante)

Sollte die Anderung des Flachennutzungsplanes sowie der im Parallelverfahren laufende Bebauungs-
plan Nr. 113 nicht durchgeflihrt werden, ware die geplante Nutzung nicht zu realisieren. Das beste-
hende Planungsrecht weist Mischgebiet aus, so dass ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
Nahversorgung in der geplanten GréBenordnung nicht zulassig ware.

2.3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der erheblich
nachteiligen Auswirkungen

2.3.1  Schutzgut Mensch

Bei Beachtung der MaBnahmen, die im Schalltechnischen Gutachten ermittelt wurden und im
nachfolgenden Bebauungsplan festgesetzt werden, sind keine Beeintrachtigungen auf die
benachbarte Wohnnutzung zu erwarten.

2.3.2 Schutzgut Tiere, Pflanzen sowie biologische Vielfalt

Auswirkungen auf schitzenswerte Tier- und Pflanzenarten sowie eine entwickelte biologische Vielfalt
sind aufgrund der derzeitigen Nutzung (bestehende Bebauung mit Parkplatzflache und teilweise
Wiesen-/Brachflache) ohne Rickzugsraume nicht zu erwarten.
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Mit den geplanten BepflanzungsmaBnahmen innerhalb des Anderungsbereichs wird ein neuer Le-
bensraum fur Pflanzen und Kleintiere geschaffen.

2.3.3 Schutzgut Boden

Aus planungsrechtlicher Sicht ist eine weitere Versiegelung bzw. Bebauung von derzeit brachliegen-
den Teilflachen im Anderungsbereich bereits mdglich.

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird im Zuge der Bebauungsplanung auf 0,6 beschrankt. Baum-
/Pflanzstandorte innerhalb der Parkplatzflachen und weitere PflanzmaBnahmen im Plangebiet tragen
zu einer Verringerung der Auswirkungen bei.

2.3.4 Schutzgut Wasser

Da die Flachen bereits vor dem 01.01.1996 bebaut, befestigt und an den in der Kessenicher StraBe
liegenden Mischwasserkanal angeschlossen waren, tritt § 51a LWG nicht in Kraft.

Die Niederschlagswasser der bebauten und befestigten Flachen werden weiterhin an das bestehende
stadtische Kanalnetz angeschlossen, das in der Lage ist, das zusatzlich anfallende Nieder-
schlagswasser aufzunehmen.

Um die Auswirkungen der Versiegelung insbesondere durch den zusatzlich geplanten Parkplatz zu
verringern, kdnnte dieser mit wasserdurchlassigen Materialien errichtet werden.

2.3.5 Schutzgut Klima und Luft )

Der Anliefer- und Kundenverkehr innerhalb des Anderungsbereichs wird Abgase verursachen.
Aufgrund der offenen und im Innenbereich der Plananderung lediglich eingeschossigen Baustruktur,
die eine gute Durchliftung unterstitzt, sind aber keine Auswirkungen auf die Luftqualitat erkennbar.

23.6 Schutzgut Landschaft/Stadtbild )

Der geplante Neubau befindet sich im Innenbereich der Anderung und wird auf eine Eingeschossig-
keit beschrankt. Dartber hinaus sind in sudlicher Richtung PflanzmaBnahmen zur Abschirmung
vorgesehen, so dass die Fernwirkung begrenzt sein wird und zu keiner wesentlichen Beeintrachti-
gung des Stadtbildes flihren wird.

2.3.8 Wechselwirkungen
Negative Wechselwirkungen sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zu erwarten.

24 Alternativstandorte

Fir die Ansiedlung des Nahversorgungsstandortes sind derzeit keine alternativen Flachen verfligbar.
Der geplante Standort weist bereits eines Nahversorgungsansatz mit bestehendem Lebensmittel-
Discountmarkt auf. Durch den Abriss der ehemaligen landwirtschaftlichen Gebaude im
Anderungsbereich bietet sich dariiber hinaus eine ausreichend groBe Flache fir einen weiteren
Nahversorger an.

Der geplante Standort befindet sich im nérdlichen Stadtgebiet, das bislang in dieser Hinsicht sehr
unterversorgt ausgestattet ist.

3.0 Zusatzliche Angaben

3.1 Methodik

Im Rahmen der Zusammenstellung der Unterlagen fir den Umweltbericht wurden die im parallel zum
Flachennutzungsplanverfahren geflhrten Bebauungsplanverfahren ermittelten Grundlagen Uber-
nommen.
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Als Grundlage fur die Ermittlungen im Rahmen der Schalltechnischen Untersuchung wurden u.A. das
Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG vom 15.03.1974 wund die Sechste Allgemeine
Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zum Schutz
gegen Larm — TA L&rm) vom 26.08.1998 zugrunde gelegt.

3.2 Monitoring (Uberwachung)
Auf der Ebene der Flachennutzungsplanénderung sind keine Monitoring-MaBnahmen vorgesehen.
Eine Konkretisierung des Monitorings erfolgt erst auf der Ebene der Bebauungsplanung.

3.3 Zusammenfassung

Mit der beabsichtigten 4. Anderung des Flachennutzungsplanes kdnnen die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen geschaffen werden, um die Neuerrichtung eines Vollversorgers und die Erweiterung
eines bestehenden Lebensmittel-Discounters zu ermdéglichen.

Bei dem geplanten Nahversorgungsstandort handelt es sich um einen integrierten Standort, der die
Versorgung des zur Zeit unterversorgten Nordstadtbereiches wesentlich verbessert.

Euskirchen, den 23.02.2006

Dr. Friedl
Blrgermeister



