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1. Grundlage und bisheriges Verfahren

Grundiage der Bebauungsplanung ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufas-
sung der Bekanntmachung vom 27.08.97 (BGBI. | S. 2141), incl. Berichtigung der
Neufassung der Bekanntmachung vom 16.01.1998, (Bundesgesetzblatt 1998 Teil 1
Nr. 5 vom 27.01.1998).

Die Neufassung trat zum 01.01.1998 in Kraft.

Der Umwelt- und Planungsausschu® der Stadt Euskirchen hat in seiner Sitzung vom
05.11.1998, die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 17, Ortsteil Stotzheim fur den
Bereich zwischen Stotzheimer Strae und der Strale An der Liersmuihle sowie zwi-
schen Hardtstrale und der Bahnlinie beschlossen.

Der Aufstellungsbeschiu gemaR § 2 Abs. 1 BauGB wurde am .................. ortsiblich
bekanntgemacht.

Die Beteiligung der Blirger an der Bauleitplanung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB wurde am
7. 06.1999 durchgefuhrt.

Die Beteiligung der Trager oéffentlicher Belange an der Bauleitplanung wurde gemaf
§ 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 14.07.99 durchgefihrt.

Die offentliche Auslegung wird gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
...................... bis....................durchgefuhrt.

2. AnlaB und Ziel der Planung

Das Plangebiet liegt im Ortsteil Stotzheim der Stadt Euskirchen. Im Sidwesten des
Ortes befindet sich an der Bahnlinie Euskirchen - Bad Munstereifel eine bis vor eini-
gen Jahren gewerblich genutzte Fldche der Papierwerke Halstrick GmbH, die ehema-
lige Wellpappenfabrik Alzenau Il

Die Produktionsgebdude des stiligelegten Wellpappenwerkes - Alzenau Il werden
derzeit zurickgebaut. Das Geldnde wurde inzwischen verduert und soll nach dem
volistandigen Rickbau der Gebaude einer Wohnbebauung zugefiihrt werden.

Das Gelédnde der ehemaligen Wellpappenwerke wird begrenzt von der Bahnlinie Eus-
kirchen - Bad Munstereifel im Westen, der Stotzheimer Stralle im Norden, der Hardt-
stra3e im Osten und der Strafle An der Liersmuhle im Stden.

Das Plangebiet grenzt im Osten und Siden an offen bebaute Wohngebiete an. Im
Norden schlieBt der urspriingliche Ort mit einer kleinteiligen dérflichen Struktur an.

Die HardtstralRe flinhrt unmittelbar zum Hardtwald, der mit der Hardtburg ein bedeuten-
des Besucherziel fur Spazierganger aus dem gesamten Stadtgebiet darstellt.

Eine gewerbliche Nutzung in diesem vorwiegend durch Wohnnutzung gepréagten Be-
reich ist aus heutiger Sicht stddtebaulich nicht mehr vertretbar.

Durch die Betriebsaufgabe und den Rickbau der Produktionsgebdude wird eine um-
fassende stadtebauliche Neuordnung des gesamten Gebietes erméglicht.

Mit dem Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fr die Be-
reitstellung von Wohnbaufldchen sowie der erforderlichen ErschlieBungsanlagen ge-
schaffen werden.
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3. Ré&umlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 17 wird entsprechend der zeichneri-
schen Darstellung begrenzt:

- im Westen durch die Bahnlinie Euskirchen — Bad Minstereifel

- im Norden durch die StraBe In den Hiippen und die
Stotzheimer Strafle

- im Osten durch die HardtstralBe

- im Stden durch die Straf3e An der Liersmuhle

Das Plangebiet umfaidt eine Flache von ca. 3,37 ha.

4. Planungsvorgaben und libergeordnete Planungen
4.1 Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Euskirchen stellt das Plangebiet
als Gewerbliche Bauflache (G) dar. Entlang der HardtstraBe und der Stra3e An der
Liersmiihle ist eine zusammenhangende Grinflache dargestellt.

Die Darstellungen des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes stehen damit nicht in
Ubereinstimmung mit den Planungsabsichten.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 17 wird der Flachennutzungsplan im
Parallelverfahren geé&ndert.

Neben der Anderung der Darstellung Gewerbliche Bauflachen (G) in Wohnbaufléchen
(W) wird eine verdnderte Anordnung der dargesteliten Grinflachen angestrebt.

Der Fldchennutzungsplan stellt entlang der HardtstraRe und im Slden zur Strale An
der Liersmihle Grunflachen dar. Entlang der HardtstraRe sind nunmehr gemaR der
stadtebaulichen Planungsabsicht Wohnbauflachen dargestelit. Im Studwesten sowie
entlang des Schiundgrabens und des Kuchenheimer Muhlengrabens sind Grinfla-
chen dargestelit.

. Vorhandene Nutzung und stidtebauliche Situation

Das Plangebiet liegt in einem durch eine Wohnnutzung gepragten Gebiet im Siden
von Stotzheim. Westlich des Plangebietes befindet sich die Bahnlinie Euskirchen —
Bad Munstereifel.

Beeintrachtigungen der angestrebten Wohnnutzung durch Schallimmissionen auf-
grund des Bahnbetriebes sind nicht zu erwarten. Die Bahnlinie wird lediglich am Tage
im Stundentakt (je Fahrtrichtung) befahren. Fir den Guiterverkehr wird die Strecke
nicht genutzt (siehe auch Punkt 6 - Schallimmissionsschutz).

Nordwestlich des Plangebietes an der Stra3e In den Huppen liegt das Schulgeldnde
mit den Schulsporteinrichtungen (Sporthalle und Kleinspielfeld).

An diesen Bereich schlieRt sich entlang der Stra3e In den Hippen und der Stotzhei-
mer StraBe eine Wohnbebauung an. Es handelt sich hier vorwiegend um zweige-
schossige Geb&ude.
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Entlang der StraRe An der Liersmuhle sowie dstlich der Hardtstrale befindet sich eine
Einfamilienhausbebauung in vorwiegend eingeschossiger Bauweise.

Die HardtstralRe ist im Bereich des Plangebietes nicht direkt angebaut. Die Bebauung
befindet sich in diesem Abschnitt auf einem hoéheren Geléndeniveau und wird durch
Ost/West verlaufende Stichwege erschlossen.

Zur HardtstraRe hin ist ein FuB- und Radweg orientiert, der ca. 3.0 m Gber dem Ni-
veau der HardtstraRe verlauft und zu dieser mit einem Gehdlzstreifen abgegrenzt
wird.

Das Plangebiet selbst wird von der HardtstraBe und der Stotzheimer Stralle erschlos-
sen. Da das Gelénde von Siden nach Norden um ca. 5,0 m abféllt, wurden im sudli-
chen Bereich Abgrabungen vorgenommen, um ausreichende Betriebs- bzw. Rangier-
flachen zu erhalten. -

Das Geladnde war durch die Produktionsgebdude und die erforderlichen Verkehrs- und
Lagerflachen fast vollstdndig versiegelt. Mit dem Riuckbau des Werkes werden die
Flachen entsiegelt und die durch das Gebiet verlaufenden Gewésser (Schiundgraben
und Kuchenheimer Mahlengraben) renaturiert.

Die auf dem Betriebsgeldnde vorhandenen Wohngebédude sowie ein Fachwerkge-
baude, welches jedoch baulich stark verandert wurde, werden ebenfalls abgebrochen.

Im Stiden des Gebietes an der StraRe An der Liersmiihie haben sich Gehdlzbestande
entwickelt, die zur Bahnlinie in eine Wiesenflache Ubergehen. In diesem Bereich be-
findet sich ein gréRerer Geldndeeinschnitt, der von einem ehemaligen Gleis der Pa-
pierwerke herrtihrt. Dieser Geldndeeinschnitt wird mit dem Rickbau der Anlagen und
der Herrichtung des Gelandes verfiillt.

Gewaisser

Durch das Plangebiet verlaufen der Kuchenheimer Mihlengraben und der Schilund-
graben.

Der Schlundgraben ist derzeit volistandig verrohrt. Der Kuchenheimer Mihlengraben
war zum Teil mit den Produktionsgeb&duden Gberbaut.

Der Schiundgraben nimmt die vorhandenen Regenwasserabschldge Hardtburger
Strale und der HardtstraBe auf und soll in Zukunft auch den Regenwasserabschlag
aus dem geplanten Regenulberlaufbecken in der Hardtstral3e aufnehmen.

Fur beide Gewésser ist eine offene Wasserfihrung vorgesehen. Die Gewasser wer-
den in Abstimmung mit den zustindigen Behérden entkernt und renaturiert. Das
Plangenehmigungsverfahren zum Gewasserausbau ist bereits eingeleitet worden.

Der Schiundgraben wird von der Hardtstral3e aus in einem mé&andrierenden Verlauf zu
einem vorhandenen Durchlal an der Bahnlinie gefiihrt und in den Kuchenheimer
Muhlengraben eingeleitet. Da insgesamt ein Hohenunterschied von ca. 5,0 m zu
Uberwinden ist, wird in einem Abschnitt von 37 m Lange vor dem Durchla® an der
Bahnlinie eine Sollgleite mit 5 % Gefélle eingebaut. Der Ausbau erfolgt entsprechend
der Richtlinie fir naturnahe Unterhaltung und naturnahen Ausbau der FlieRgewdésser
in NRW ,Blaue Richtlinie”.

Die Tiefe des Grabens (der Geldndeeinschnitt) betrdgt nach der vorliegenden Pla-
nung zwischen 1,5 m bis max. 4 m, bei Béschungsneigungen von 1: 2.

Insgesamt ist eine landschaftsgerechte Einbindung des Schiundgrabens in die ge-
plante Grinflache vorgesehen.
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Der Kuchenheimer Mihlengraben soll in seinem ursprunglichen Verlauf verbleiben.
Beidseitig des Kuchenheimer Muhlengrabens sind Schutzstreifen von mindestens
5,0 m beriicksichtigt, die ebenfalls landschaftsgerecht gestaitet werden.

Der Erftverband betreibt einen Gerélifang im Kuchenheimer Mihlengraben. Um die
erforderlichen Wartungsarbeiten am Gerdlifang durchfihren zu kénnen wird eine Zu-
ganglichkeit des Uferrandstreifen von der StraRe ,In den Hippen* sichergestelit. Die
Darstellung des Uferrandstreifens erfolgt als offentliche Grunflache.

Schallimmissionsschutz

Im Westen wird das Plangebiet durch die Bahnlinie Euskirchen - Bad Munstereifel
begrenzt. .

Es handelt sich hier um eine Nahverkehrsverbindung, die am Tage, von ca. 5% Uhr
bis 20.* Uhr, im Stundentakt (je Fahrtrichtung) befahren wird. Wahrend der Nachtzeit
wird die Strecke nicht befahren, so daB nur geringfugige Beeintrachtigungen der zur
Bahn hin gelegenen Freibereiche wahrend der Tagzeit zu erwarten sind. Aktive
SchallschutzmaBnahmen entlang der Bahnlinie werden daher nicht vorgesehen.

Altlasten

Der Riickbau der Produktionsgebdude wurde unter fachgutachterlicher Begleitung
durchgefiihrt. Belastetes Abbruch- bzw. Bodenmaterial wurde ordnungsgema ent-
sorgt. Somit ist gewahrleistet, daB der festgelegte Sanierungszielwert unter Berlick-
sichtigung der geplanten Nutzung innerhalb des Plangebietes eingehaiten wird.

Unter Bezugnahmen auf den derzeitigen Sachstand im Rahmen der Sanierung des
Altstandortes ist festzuhalten, daB die im Rahmen der vorangegangenen Gutachten
erarbeiteten Schadensbereiche im Hinblick auf die vorgesehene spétere Nutzung
bereits als saniert zu bezeichnen sind.

Fur die angestrebte Wohnnutzung sind somit keine Beeintrachtigungen zu erwarten.

Bodendenkmalpflege

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde vom Rheinischen Amt far Boden-
denkmalpflege darauf hingewiesen, daf mit hoher Wahrscheinlichkeit ein Teilstlck
einer romischen Wasserleitung durch das Plangebiet verlauft.

Diese wurde bei Schachtungsarbeiten unmittelbar westlich und norddstlich des Be-
bauungsplangebietes nachgewiesen.

Um die Belange des Bodendenkmalschutzes zu beriicksichtigen wurde der Trassen-
verlauf und der Erhaltungszustand der rémischen Wasserleitung, in Abstimmung mit
dem Rheinischen Amt fur Bodendenkmalpflege, von einer archéologischen Fachfirma
untersucht.

Die romische Wasserleitung wurde im Zuge der Abbrucharbeiten der ehemaligen Pa-
pierfabrik mehrfach aufgedeckt. Der Verlauf wurde durch die Fachfirma dokumentiert.

Im Siiden des Plangebietes wurden entgegen den vorliegenden wissenschaftlichen
Erkenntnissen keine Befunde ermittelt. Es muR davon ausgegangen werden, daR die
Leitungstrasse dort abknickt und daher mit hoher Wahrscheinlichkeit bereits zerstort
ist.

Im Norden des Plangebietes wird die Leitungstrasse nach der Auswertung der be-
kannten Aufschliisse in Richtung Stotzheimer Strae verlaufen und somit in den fest-
gesetzten Gartenflachen liegen.
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Die Ergebnisse des AbschluBberichtes der mit der Sachverhaltsentwicklung beauf-
tragten archaologischen Fachfirma liegen zur Zeit noch nicht vor.

Nach dem vorliegenden Sachstand bestehen aus Sicht des Denkmalschutzes gegen
die Bebauungsplanung, unter dem Vorbehalt der Bestdtigung der Prognose, keine
Bedenken, da die Planung als solche nicht mehr durch das 6ffentliche Interesse des
Bodendenkmalschutzes in Frage gestellt wird.

Die Ergebnisse der Sachverhaltsermittiung werden bei der Realisierung des Bebau-
ungsplanes berucksichtigt.

6.  Stidtebauliche Planung

Geplant ist die Entwickiung von Wohnbaufldchen mit der Ausweisung als allgemeines
Wohngebiet (WA).

Die HaupterschlieBung des Gebietes erfolgt von der HardtstraRe aus, die bereits
groRziigig ausgebaut ist, Uber eine parallel zur HardtstraBe verlaufende neue Er-
schlieBungsstrale.

Im Norden wird die ErschlieBungsstrae an die Stotzheimer Strate angebunden. Der
Ausbau der StraBe soll als verkehrsberuhigte Wohnstrae mit einer Gesamtbreite von
5,50 m erfolgen.

Vorgesehen ist eine fahrbahnbegleitende Bebauung mit Einzel- und Doppelhdusemn,
wobei sich die freistehenden Gebaude zum Teil giebelstdndig zum Stralenraum hin
orientieren, so daR Durchblicke zur Griinzone des Kuchenheimer Mihlengrabens er-
moglicht werden.

Entlang der HardtstralRe setzt sich diese Struktur fort.

Westlich der neuen ErschlieBungsstrae zur Bahnlinie hin ist eine traufstdndige Dop-
pelhausbebauung beabsichtigt. Die Garten weisen zur Bahnlinie. Entlang der Bahnli-
nie ist ein mindestens 5 m breiter Gehdlzstreifen festgesetzt, der das Gebiet optisch
zur Bahnlinie abschirmt. Durch die Anschittung eines kleinen Walles, z.B. aus dem
anfallenden Bodenaushub, kann zusatzlich eine Abschirmung der Freiflaichen bzw.
Garten zur Bahnlinie erreicht werden.

Im Shden des Gebietes, an der HardtstraBe, ist die Errichtung von weiteren 4 Wohn-
geb&uden vorgesehen.

Im Norden des Gebietes zwischen der Bahnlinie und dem Kuchenheimer Mihlengra-
ben ergibt sich eine kieinere zusammenhangende Bauflache (WA 2).

Hier ist die Errichtung eines heilpddagogischen Zentrums geplant. Es handelt sich um
ein Wohnheim fiir behinderte Menschen mit ca. 10 Wohnplatzen.

Fur das Ubrige Plangebiet (WA 1) ist eine Wohnbebauung mit Einzel- und Doppel-
hausern geplant. Insgesamt sollen in dem Gebiet WA1 ca. 52 Wohngebédude entste-
hen.
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o8 Festsetzungen fiir das Plangebiet
7.1 Art und das MaB der baulichen Nutzung

Die Ausweisung des Plangebietes erfolgt entsprechend der stadtebaulichen Zielset-
zung als ,Allgemeines Wohngebiet (WA)".

In dem Gebiet WA 2 ist die Errichtung eines heilpddagogischen Zentrums beabsich-
tigt. Es handelt sich um ein Wohnheim fiir behinderte Menschen mit ca. 10 Wohnplat-
zen.

Die angestrebte Nutzung ist gemaR der § 4 Abs.2 Nr. 3 BauNVO (Anlagen fur kirchli-
che, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke) in WA-Gebieten all-
gemein zulassig.

Weiterhin ist in dem Gebiet WA2 die Errichtung von R&umen fir freie und shnliche
Berufe gemaR § 13 BauNVO ausnahmsweise zuldssig. Diese Regelung wurde ge-
troffen, um in dem Gebiet WA2, z. B. die Ansiedlung von Arztpraxen o0.4. zu ermdgli-
chen.

Fur das Gebiet WA1 sind derartige freiberufliche Nutzungen nicht erwiinscht, um mit
der geplanten Wohnnutzung nicht vereinbare Stérungen zu verhindern, die sich ins-
besondere durch den Besucherverkehr ergeben kénnen.

Das MaR der baulichen Nutzung wird Uber die Grundflachenzahl, die Zahl der Vollge-
schosse und eine Firsthéhenbegrenzung bestimmt. Flr die Grundflachenzahl werden
die Obergrenzen fir die Bestimmung des MaRes der baulichen Nutzung des § 17 der
BauNVO zugrunde gelegt.

Im Interesse an ein ausgewogenes Erscheinungsbild des Baugebietes wird die Ho-
henentwicklung der Gebadude durch Festlegung der Firsthdhen, gemessen ab der
Oberkante des FertigfuBbodens des untersten Vollgeschosses (OKFFuV), gesteuert.
Die Festlegung der Firsthohe bzw. der Oberkante des FertigfuBbodens berticksichtigt
die topographischen Gegebenheiten der jeweiligen Baugrundstiicke und gewdhrlei-
stet somit eine der Topographie angepalite maBstabliche Bebauung des Gebietes.

Die zulassige Firsthéhe wird far das Gebiet WA2 entsprechend der angrenzenden
zweigeschossigen Bebauung entlang der Strale In den Hiippen und der Stotzheimer
Strale auf max. 12,0 m Uber Oberkante FertigfuRboden des untersten Vollgeschos-
ses (OKFFuV) begrenzt. Die zuldssige Dachneigung kann zwischen 25° und 35° ge-
wahit werden. Zuldssig ist die Errichtung von 2 Vollgeschossen.

Far die Wohngebiete (WA1) wird die zuldssige Firsthéhe auf maximal 9,0 m (ber
Oberkante FertigfuBboden des untersten Vollgeschosses (OKFFuV) begrenzt. Die
zulassige Dachneigung kann zwischen 30° und 45° gewahlt werden. Zuldssig ist die
Errichtung von einem VollgeschoR.

Die maximale FuRbodenhohe des untersten Voligeschosses (OKFFuV) darf maximal
0,15 m bzw. 0,30 tiber Bezugspunkt betragen.

Als Bezugspunkt fir die Ermittlung der festgesetzten Hohen wird, aufgrund der Topo-
graphie, in Teilbereichen die Oberkante der Verkehrsflichen (Baufenster mit der
Kennzeichnung ,a“) bzw. der héchste Geldndepunkt des Gelandeprofils an den Ge-
baudeeckpunkten (Baufenster mit der Kennzeichnung ,b"), festgesetzt
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Die Zahl der zuldssigen Wohneinheiten wird in Anlehnung an die Umgebungsstruktur
je Gebaude auf max. 2 begrenzt, um eine stadtebaulich nicht erwiinschte Verdichtung
in dem Gebiet zu vermeiden. Ausgenommen von dieser Festsetzung sind die Geb&u-
de entlang der Stotzheimer Strafle und der Stral3e in den Hulppen, da die Errichtung
von Mehrfamilienh&usern in diesem Bereich vertretbar ist.

7.2 Bauweise und tberbaubare Grundstiicksfliachen

Fir die aligemeinen Wohngebiete wird eine offene Bauweise festgesetzt. In dem Ge-
biet WA 1 ist in Anlehnung an die Umgebungsstruktur nur die Errichtung von Einzel-
und Doppelhausern zuléssig.

Die uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen bestimmt.

7.3 Verkehrsflachen
Individualverkehr

Das Plangebiet wird durch die umgebenden StraBen, die Stotzheimer StraBe, die
HardtstraRe und die Strale An der Liersmiihle erschlossen.

Die innere ErschlieBung soll Gber eine parallel zur HardtstraBe verlaufende Wohn-
strale erfolgen, die sowohl an die Hardtstrale als auch an die Stotzheimer StralRe
angebunden wird. Der Ausbau der Planstrale erfolgt als verkehrsberuhigter Bereich
mit einem Gesamtquerschnitt von 5,50 m.

im Bebauungsplan ist die ErschlieBungsstralle als Verkehrsfliche mit besonderer
Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter Bereich® festgesetzt.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Der Bahnhaltepunkt von Stotzheim befindet sich im Norden des Ortes in einer Entfer-
nung von ca. 300 m zum Plangebiet. Von dort aus kann im Stundentakt der Bahnhof
von Euskirchen und damit eine Verbindung zum Gberregionalen Bahnverkehrsnetz
erreicht werden. In der Gegenrichtung wird die Stadt Bad Minstereifel angefahren.

Bushaltestellen des o6ffentlichen Personennahverkehrs befinden sich an der Hardt-
stra3e (Friedhof) und der Hardtburgstrae (Ev. Gemeindehaus), in unmittelbarer Na-
he zum Plangebiet.

7.4. Offentliche Grunflichen / Gewisser

Gewésser

Das Plangebiet wird gegliedert durch die vorhandenen Gewaésser, die im Zuge des
Ruckbaus der Produktionsgeb&ude, in Abstimmung mit der Unteren Wasserbehorde,
naturnah ausgebaut werden.

Der Schlundgraben erhélt einen méaandrierenden Ausbau, um den Héhenunterschied
zwischen HardtstralRe und dem DurchlaB an der Bahn mit einem Gefélle von 2,8 %
bzw. 5 % (in einem Abschnitt von 37 m) zu Uberwinden. (Siehe hierzu auch Punkt 5,
Gewasser)
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Der Kuchenheimer Mihlengraben wird ebenfalls renaturiert, jedoch in seinem bisheri-
gen Verlauf belassen.
Beidseitig der Gewasser sind Uferrandstreifen von mindestens 5,0 m bertcksichtigt.

Der Erftverband betreibt auf der Grundlage eines Gestattungsvertrages einen Gerdli-
fang im Kuchenheimer Mahlengraben. Um die erforderlichen Arbeiten am Gerdlifang
durchfihren zu kénnen, muR dieser von der Stra3e ,In den Hippen® zugénglich sein.
Die Zugénglichkeit wird Uber den festgesetzten Uferrandstreifen (6ffentliche Grunfia-
che) gewdhrleistet.

Spielbereiche .
Im Siden des Plangebietes an der StraBe An der Liersmuhle auf der heutigen Wie-

senflache ist ein Grun- und Spielbereich vorgesehen. Der Bereich wird vom Plange-
biet aus Uber einen Steg erreicht, der (ber den Schlundgraben flhrt. Die erforderli-
chen Genehmigung fiur diese FuBgédngerbricke, gem. § 99 Landeswassergesetz
(LWG) wird im Rahmen des Plangenehmigungsverfahren ,Gewéasserausbau® bean-
tragt.

Entlang der Bahnlinie ist eine Flache zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen in einer Breite von 5,0 m, auf den privaten Grundsticksfia-
chen, festgesetzt. Weiterhin ergibt sich zwischen der Bahnlinie und dem Erfmihlen-
bach in dem Gebiet WA2 eine gréRere zusammenhéangende Grunflache, die ebenfalls
bepflanzt werden soll. Der Bebauungsplan setzt dort eine Fléache zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen fest.

Der naturnahe Gewasserausbau mit der geplanten Einbindung in die Griinzonen, der
groRzugige Spiel- und Grunbereich im Stden und die getroffenen grinordnerischen
Festsetzungen schaffen alle Voraussetzungen fiir ein hochwertiges Wohngebiet mit
einem hohen Bezug zur Natur.

8. Gestaltung der baulichen Anlagen

In Anlehnung an die umgebende stadtebauliche Struktur und zur Wahrung des Ge-
bietscharakters werden in der Gestaltungssatzung Festsetzungen zu den Dachfor-
men, Dachaufbauten sowie zur Materialwahl und Farbgestaltung der Dachflachen und
Fassaden getroffen.

Das Bebauungsplangebiet ist durch die Ortsrandlage in Verbindung mit der West-
hanglage weithin sichtbar. Die getroffenen gestalterischen Festsetzungen, hier insbe-
sondere die Festsetzungen zur Farbgestaltung der Dachflachen, tragen neben der
Wahrung des Gebietscharakters auch entscheidend zur Wahrung des Landschafts-
bildes bei.

9. Ver- und Entsorgung
Entwéasserung / Niederschiagswasser
Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser wird, mit Ausnahme der Baufl&-

chen an der HardtstraBe, den vorhandenen Gewassemn (Schlundgraben und Kuchen-
heimer Mihlengraben) zugeleitet.
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11.  Uberschligliche Flichenbilanz

Gesamtfliche des Plangebietes 33.710 m?
n
ErschlieBungsstraie und FuBweg
1.645 m?
Baufldichen
allgemeine Wohngebiete 26.305 m?

Griin- und Gewdsserflichen
Kuchenheimer Mihlengraben 5.760 m*®
Schlundgraben und Griinfliche ,Spielplatz*®

12. Realisierung des Bebauungsplanes

Bodenordnung
Bodenordnerische MaRnahmen sind zur Realisierung des Bebauungsplanes nicht

erforderlich.
Kosten fur die Realisierung des Bebauungsplanes entstehen der Stadt Euskirchen

nicht.
13. Hinweise
Behandlung des Niederschlagswassers gem. § 51a LWG

Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser wird im Trennsystem, mit Aus-
nahme der Bebauung entlang der Hardtstralle, den im Gebiet vorhandenen Gewas-
semn zugeleitet.

Schachtversickerungen sind nicht zul&ssig.

Es wird empfohlen, das Niederschlagswasser der Dachflachen in Zisternen zu sam-
meln, zu speichern und als Brauchwasser und zur Gartenbewasserung zu nutzen. Die
Zisteme soll eine Gréfe von mindestens 50 | je m? Giberdachter Grundfldche aufwei-
sen und ist durch einen Uberlauf an den Regenwasserkanal anzuschlielen.

Zur Verringerung des Niederschlagswasserabflusses und zur teilweisen Erhaltung der
Bodenfunktion werden Festsetzungen zur Art der Versiegelung der privaten Zufahr-
ten, Stellplatze, Hauszugénge, Terrassen und den sonstigen befestigten Flachen ge-
troffen.

Kampfmittelrdumdienst

Der Kampfmittelrdumdienst der Bezirksregierung Koéln weist darauf hin, dass sich aus
der Auswertung der dem Kampfmittelrdumdienst zur Verfliigung stehenden Luftbilder
im Umfeld des Plangebietes Hinweise auf das Vorhandensein von Bombenblindgan-
gern / Kampfmitteln ergeben.

Der Bereich der in Rede stehenden Manahme liegt in einem ehemaligen Kampfge-
biet.

Bei Auffinden von Bombenblindgéngern / Kampfmitteln wahrend der Erd-/Bauarbeiten
sind aus Sicherheitsgriinden die Arbeiten sofort einzustellen und die ndchstgelegene
Polizeidienststelle oder den Kampfmittelrdumdienst zu verstandigen.

Euskirchen, 08.05.2000
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