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1. Grundlage und bisheriges Verfahren

Grundiage der Bebauungsplanung ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung der
Bekanntmachung vom 27.08.97 (BGBI. | 8. 2141), incl. Berichtigung der Neufassung des
Bekanntmachung vom 16.01.1998, (Bundesgesetzbiatt 1998 Teil 1 Nr. 5 vom 27.01.1998).
Die Neufassung trat zum 01.01.1998 in Kraft.

Der Umwelt- und Planungsausschult der Stadt Euskirchen hat in seiner Sitzung vom
06.11.1997 beschlossen, den Bebauungsplanes Nr. 2, Kreuzweingarten-Rheder aufzustel-
len.

Der Aufstellungsbeschlu gemaR § 2 Abs. 1 BauGB wurde am 12.09.1998 ortsUblich be-
kanntgemacht.

Die Beteiligung der Blrger an der Bauleitplanung gemal § 3 Abs. 1 BauGB wurde am
21.09.98 durchgefihrt.

Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange an der Bauleitplanung wurde gemai § 4
Abs. 1 BauGB vom 17.03.1999 bis 19.04.1999 durchgefihrt.

Die offentiiche Auslegung zum Bebauungspian Nr. 2, Kreuzweingarten-Rheder fand in der
Zeit vom 18.10.1999 bis 19.11.1999 nach ortsiiblicher Bekanntmachung statt.

Der Satzungsheschluss gemaR § 10 BauGB zum Bebauungsplan Nr. 2, Kreuzweingarten-
Rheder wurde am 23.03.2000 durch den Rat der Stadt Euskirchen gefafit.

2. Aniaft und Hauptziele der Planung
Im Ortsteil Rheder stehen nur noch wenige erschiossene Baugrundstiicke zur Verfigung.

Ziel der Planung ist die Bereitsteliung von Baufldchen fir eine Wohnbebauung im Sidwe-
sten des Ortes.

Das Plangebiet umfalit neben den Flachen beidseitig der Diamantstraike in Richtung We-
sten (Hasenhecke) auch den sich norddstlich der Diamantstrale anschlieBenden unbe-
bauten Innenbereich, um eine stadtebauliche Ordnung fur den Gesamtbereich zu gewahr-
leisten.

3. Riumiicher Geltungsbereich
Das Plangebiet mit einer Flache von ca. 4,45 ha liegt im SGdwesten des Ortes Rheder.

Das Gebiet umfatt entsprechend der zeichnerischen Darstellung:

+ eainen Bereich von ca. 45 m Tiefe s{idlich der Diamantstralle,
« einen Bereich von ca. 15 m westlich der Hasenhecke,

* den Bereich ndrdlich der DiamantstraBe bis zur rickwértigen Grundstlicksgrenze der
Wohngrundstlcke Hasenhecke und den sich dstlich anschiieBenden unbebauten Innen-
bereich.
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4, Planungsvorgaben und {ibergeordnete Planungen
41 Flachennutzungsplan

Der rechtsgiiltige Flachennutzungspian der Stadt Euskirchen stellt entlang der Rhederstra-
Re (BundesstraRe B 51) eine gemischte Baufliche (M) in einer Tiefe von ca. 50-60 m dar.
Daran schliett nérdlich der Diamantstrafie die Darstellung einer Wohnbauflache (W) in ei-
ner Tiefe von ca. 80 m an. Die Darstellungsgrenze der Wohnbauflachen verspringt dann in
Richtung Norden bis auf eine Bautiefe sldlich der Strake ,Hasenhecke".

Fir einen Teilbereich stidlich und nordlich der Diamantstrale wurde eine erweitere Abrun-
dungssatzung erlassen, die ebenfalls rechtsgiiltig ist.

Die sich westlich anschlieRBenden Bereiche bis zur Hasenhecke sind als ,Flache fir die
Landwirtschaft” dargestellt. Mit der vorliegenden Bauleitplanung sollen nunmehr auch diese
Flachen beidseitig der DiamantstraBe bis zur Hasenhecke fiir eine Wohnbebauung zur
Verfigung gestellt werden.

Eine Anderung des Flachennutzungsplanes ist daher erforderlich. Die Anfrage gemagR § 20
Landesplanungsgesetz bei der Bezirksregierung Kéln wurde mit Schreiben vom 26.06.1997
positiv beschieden, die beabsichtigte Anderung des Fiadchennutzungsplanes ist den Zielen
der Raumordnung und Landesplanung angepalit.

Die Anderung des Flachennutzungsplanes (50. Anderung) wird im Parallelverfahren zum
Bebauungsplanverfahren, geméag § 8 Abs. 3 BauGB, durchgefihit.

Die Darstellung ,Fléche fur die Landwirtschaft® beidseitig der Diamantstrake (westlicher
Abschnitt) bis zur Hasenhecke wird in ,Wohnbaufidche (W)" gedndert.

5. Stidtebauliche Situation und Bebauung

Die Bebauung des Ortes Rheder hat sich zundchst entlang der Rhederstrae und der Stra-
e ,Schiferei* entwickelt.

Die Rhederstrale, die Ortsdurchfahrt, ist als Bundesstrale (B 51) klassifiziert und mit einer
hohen Verkehrsmenge belastet.

Ostlich der Rhederstrale verlduft der Kieselweg, der eine vorwiegend offene Bebauung
aufnimmt.

Entlang der Strale ,Schéferei” in Richtung Ortsrand sowie im Bereich der Hasenhecke hat
sich ebenfalls eine Wohnbebauung entwickelt.

Noch vorhandene Baul{icken im Ort wurden inzwischen ebenfalls bebaut.

Offentliche und private Infrastruktureinrichtungen sind nicht vorhanden.
An kirchlichen Einrichtungen ist die Kapelle von Rheder, mit ihrer pragnanten Lage in der
Achse der RhederstralBe, zu erwéhnen.

Das Plangebiet liegt westlich der Rhederstraie und slidlich der Wohnbebauung Hasenhek-
ke bzw. der Strale ,Schaferei“ und umfalt neben den Bereichen beidseitig der Diamant-
strafle den unbebauten Innenbereich zwischen Diamantstralle und der Strale ,Schéaferei”.

An der RhederstraRe, an das Plangebiet angrenzend, befinden sich zur Zeit noch drei
iandwirtschaftliche Betriebe.
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Von dem Geltungsbereich des Bebauungspianes sind zum Teil auch Flachen erfadt, die zur
Zeit noch von diesen landwirtschaftlichen Hofstellen genutzt werden. Es handelt sich hier
um den Innenbereich zwischen der Strake  Schéferei” und der Diamantstrae.

Da Entwicklungsméglichkeiten fir eine landwirtschaftliche Vollerwerbsnutzung in diesem
Bereich langfristig nicht bestehen, umfa3t der Bebauungsplan diesen heute noch von der
Landwirischaft gepragten Innenbereich, um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung fir
den Gesamtbereich sicherzustellen.

Far die an die landwirtschaftlichen Betriebe angrenzenden Fidchen besteht heute bereits
Baurecht, gemaR § 34 Abs. 4, Satz 1 BauGB. Das Plangebiet liegt, bis auf den westlichen
Teilbereich, in den Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Rheder.

Ergédnzung nach der éffentlichen Auslegung:

Beeintrachtigungen durch die landwirtschaftlichen Betriebe sind fur die geplante Nuizung
nicht zu erwarten, zumal sich die an die Betriebe unmittelbar angrenzenden Flachen im
Eigentum der landwirtschaftlichen Hofstellen befinden.

Die an das Plangebiet angrenzenden Betriebe Rhederstrae 18 und Rhederstrale 34 ha-
ben gegenliber der Verwaltung bereits schriftiich erklart, dal sie in absehbarer Zeit die
Viehwirtschaft aufgeben, so daR zuklinftig Konflikte zwischen Wohnnutzung und landwirt-
schaftlicher Tierhaltung nicht zu erwarten sind.

Es handeit sich bei dem Plangebiet um einen dérflich gepréagten Bereich. Geringfiigige Be-
sintrichtigungen durch eine vorhandene landwirtschaftliche Nutzung sind in diesem Umfeld
hinnehmbar. Durch die geplante aufgelockerte, dorfliche Bebauung wird die Eigenart der
Umgebung gewahrt.

Bodendenkmalpflege

Im Plangebiet wird eine rémische Fundstefle vermutet. Nach den, dem Rheinischen Amt fir
Bodendenkmalpflege, vorliegenden Indizien liegen zumindest Teile eines romischen Land-
gutes im Plangebiet. Weitere Indizien fur eine romische Besiedlung finden sich ndrdlich und
sidlich des Plangebietes. Am éstlichen Rand des Planbereiches verlduft die romische
Wasserleitung.

Ergédnzung nach der éffentlichen Auslegung:

In Abstimmung mit dem Rheinischen Amt fur Bodendenkmalpflege wurden Teilabschnitte
des Plangebietes gutachterlich untersucht.

in den untersuchten Flachen wurden weder bei Begehungen und Bohrungen, noch in den
Sondagen konkrete indizien fir Bodendenkmaler ausgemacht, so dal die Bedenken des
Rheinischen Amtes fur Bodendenkmalpflege inzwischen ausgerdumt werden konnten.
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Auf Anregung des Rheinischen Amtes flr Bodendenkmalpflege wird in den Bebauungsplan
zusdtzlich ein Hinweis auf ein mogliches Vorhandensein archaologischen Kulturgutes auf-
genommen mit der Verpflichtung den Beginn von Erdarbeiten dem Rheinischen Amt flr
Bodendenkmaipflege frihzeitig anzuzeigen. '

5.1 Nutzungs- und Freiflichenstruktur

Entlang der Hasenhecke ist eine reine Wohnbebauung mit freistehenden eingeschossigen
Cinfamilienhausem vorzufinden. Die Wohnfreiflachen sind gértnerisch gestaltet und mit
einer Vielzahl verschiedenartiger Gehdlze bepflanzt.

Bei der Bebauung im stiddstlichen Abschnitt der Diamantstrale handeit es sich um ehema-
lige landwirtschaftlich genutzte Gebdude. An der Rhederstralie befinden sich noch drei
landwirtschaftliche Hofstellen, wobei eine Hofstelle die Betriebszufahrt zur Diamantstralte
orientiert hat (Siehe Punkt 5., Seite 4).

Die Freiflachen sind vorwiegend landwirtschaftlich (Ackerbau / Griindingereinsaat) genutzt.
Sidostlich der Diamantstraie sind noch einige Obstbaumbesténde erhalten.

im innenbereich norddstlich der DiamantstraRe befinden sich ebenfalls Gehdlzstrukturen.
Die Entwicklungsméglichkeiten der teitweise noch jungen Gehdlze sind durch ihren Standort
innerhalb intensiv genutzter Grunlandflachen, die zum Teil durch héufiges Befahren mit
landwirtschaftlichen Fahrzeugen verfestigt sind, stark eingeschrankt.

Die Nutzung und Bewertung der einzelnen Flachen ist als Aniage der Begriindung beige-
fagt.

Entlang der Hasenhecke und der Diamantstrafe befinden sich Graben.

Der Graben westlich der Hasenhecke wird in Richtung Norden abgeleitet.

Sidlich des Plangebietes befindet sich der Rauschengraben, der wiederum sudlich von
Rheder in die Erft eingeleitet wird.

Der Graben der paraliel zur DiamantstraBe verl&uft, beginnt am westlichen Ende der Strafte
und miindet auf Héhe der Bebauung (Diamantstrae Nr. 5) in den vorhandenen Mischwas-
serkanal. Der Graben hat mit dem Gewassersystem, das in Richtung Erft flieft keine Ver-
bindung. Ein eigenes Einzugsgebiet hat der Graben kaum (Strae und etwas Umland).

Dieser Graben ist nach Aussage des Kreises Euskirchen, Untere Wasserbehorde, als
Wegeseitengraben zu bewerten, so daf keine SchutzmaBnahmen bzw. Schutzabstinde
zur Grabenzone beriicksichtigt werden mussen.

Im Rahmen des Planung soll der Wegeseitengraben entlang der Diamantsirae verrohrt
und in das vorhandene Grabensystem geleitet werden.
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6. Stiadtebauliche Planung

6.1 VerkehrserschlieRung

Das Plangebiet ist Uber die Diamantstrae und die StralBe ,Schéferei* an das klassifizierte
Strafennetz, die RhederstraBe (B 51), angebunden. Die Einmindung Diamantstrake /
RhederstraBe ist lichtsignaigesteuert.

Im Westen der Plangebietes verlduft die Hasenhecke, ein gut ausgebauter landwirtschaftli-
cher Weg, der als Verbindung von der L 178 nach Rheder bzw. zur B 51 (nérdlich von Rhe-
der) genutzt wird.

Uber die Hasenhecke und die Diamantstrale verlauft eine Linie des offentlichen Personen-
nahverkehrs (Stadtverkehr Euskirchen- SVE) mit Hailtepunkten an der Einmiindung Dia-
mantstrale/Hasenhecke.

Die zu erwartende zusétzliche Verkehrsbelastung aus dem Plangebiet kann von den vor-
handenen Stralen aufgenommen werden.

Durch verkehrslenkende MaRnahmen sollen die Verkehrsstréome jedoch vorwiegend Gber
die DiamantstraBe mit Anbindung an die Rhederstrale abgeleitet werden.

Insgesamt ist die Verkehrssituation von Rheder durch die hochfrequentierte Ortsdurchfahrt
als problematisch zu betrachten.

Langfristig solite (iber gezieite verkehrslenkende MaBnahmen eine Verbesserung der Si-
tuation angestrebt werden. Hierzu ist eine Untersuchung und Neuordnung des gesamten
Verkehrsraumes erforderlich. Diese Untersuchung kann jedoch nicht im Rahmen der vorlie-
genden Bebauungsplanung erbracht werden, sondemn ist hiervon getrennt zu betrachten.

Belange der Landwirtschaft

Durch die Festsetzung von Bauflichen siidlich der Diamantstrae in einer Tiefe von 45 m,
kénnen die dahinter liegenden landwirtschaftlichen Flachen nicht mehr Gber die Diamant-
stralBe erreicht werden.

Um ein Bewirtschaften der riickwartigen Bereiche der Flurstiicke Gemarkung Kreuzwein-
garten-Rheder, Flur 2, Flurstlick Nr. 12, 13, 14 und 15 weiterhin zu ermdglichen, soll ent-
lang des Rauschengrabens ein Wirtschaftsweg (griiner Weg) angelegt werden.

Die erforderlichen Freihaltestreifen zum Gewdasser sind zu beachten.

6.2 Planungskonzeption

Das stadtebauliche Konzept geht von einer fahrbahnbegleitenden Bebauung entlang der
DiamantstraBe sowie einer ErschlieBung des Innenbereiches Uber Stichwege von der
Schaferei und der DiamantstraBe aus. Die Stichwege minden in Wendebereiche die durch
eine FulRwegeverbindung verbunden werden.

Uber diese Wege wird gleichzeitig ein Kinderspielplatz erreicht, der vorrangig flr kleinere
Kinder konzipiert werden soll.
Ein Bolzplatz fir altere Kinder befindet nordwestlich des Plangebietes an der Hasenhecke.

Die DiamantstraRe nimmt somit schwerpunktmanig das durch die Neuplanung entstehende
Verkehrsaufkommen auf.
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Im Bebauungsplan ist die Diamantstralle, entsprechend der heutigen Wegeparzelle (von
ca. 10,00 m Gesamtbreite), als 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzt.

Fir die DiamantstraBe wird ein Fahrbahnquerschnitt von 550 m incl. beidseitiger Rinnen
vorgeschlagen. Der Querschnitt ist erforderlich, da die Diamantstrale von einer Buslinie
des dffentlichen Persenennahverkehrs befahren wird.

An der nordlichen Fahrbahnseite soll ein Gehweg in einer Breite von ca. 1,80 m angeordnet
werden,

im Siden steht, bei einer Gesamtbreite von 10,00 m, ein ca. 2,70 m breiter Mehrzweck-
streifen zur Verfugung auf dem im Bedarfsfall auch geparkt werden kann.

Der Graben entlang der Diamantstrale wird verrohrt und soll das anfallende Nieder-
schlagswasser aus dem Plangebiet aufnehmen. Das Niederschlagswasser wird sudlich des
Plangebietes in den Rauschengraben eingeleitet. Hierzu wird die Eintragung eines Lei-
tungsrechtes entlang der westlichen Grenze des Flurstiickes Nr. 15, Gemarkung Kreuz-
weingarten-Rheder, Fiur 2 erforderlich.
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Der Innenbereich wird {iber einen Stichweg von der Diamantstralle und einen Stichweg von
der Stralle ,Schéferei” erschiossen. Beide Wege miinden in Wendebereiche, die das Wen-
den mit einem 3-achsigen-Mullfahrzeug erlauben. Die Wege sollen verkehrsberuhigt mit
einer Gesamtbreite von 6,0 m ausgebaut werden.

Die Anbindung an die Strae ,Schéferei” erfolgt lber das Flurstick Nr. 345, Gemarkung
Kreuzweingarten-Rheder, Flur 2 im Bereich der vorhandenen Grundstickszufahrt.

Die Anbindung an die Diamantstrale soll anteilig Gber die Flursticke, Gemarkung Kreuz-
weingarten-Rheder, Flur 2, Flurstiick Nr. 38 und die Flurstiicke Nr. 321, 320 und 288 erfol-

gen.
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Die Plankonzeption wurde unter dem Hinblick einer vorwiegend shdorientierten Bebauung
entwickeit.

Aufgrund der gewdhlten Sidrichtung stehen die Gebdude zur Diamantstrale leicht ver-
setzt. Dadurch entsteht ein aufgelockerter, abwechslungsreicher Strakenraum.

Durch eine Aufweitung wird innerhalb der Diamantstrae ein kleiner begrinter Platzbereich
(Anger) gebildet.

Es ist die Errichtung von Einzel- und Doppelhdusem geplant. Der Grundstickszuschnitt ist
dem Umfeld angepalit.

Uber den geplanten Stichweg zur ,Schéferei* werden ca.7 Wohngebadude erreicht. Der
Stichweg von der Diamantstrae aus erschiie8t ca. 6 Wohngebéaude.

Entlang der Diamantstrale ist die Errichtung von ca. 38 Wohngebauden vorgesehen.

Die vorrangige Stdausrichtung der Gebdude ermdglicht eine nach energetischen und dko-
logischen Gesichispunkten optimierte Bebauung.

Die Gebaude scliten als Niedrigenergie- bzw. Passivhéuser konzipiert werden.

Die Méglichkeiten der passiven sowie aktiven Solarenergienutzung kénnen durch die vor-
rangige Sudausrichtung ausgeschdpft werden.

Far die derzeit noch landwirtschaftlich genutzte Fldche an der Diamantstrale wird die Er-
schiielung einer Wohnbebauung, die sich wie eine Hofbebauung um einen Wendebereich
gruppiert, vorgesehen.

Dieser Bereich wurde mit in die Planung einbezogen, um ein abgestimmtes stadtebauliches
Gesamtkonzept fir die Diamantstrale zu erhalten.

7. Berlicksichtigung von Natur- und Landschaft

Bei der Bauleitplanung sind die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu
berGcksichtigen.

Mit § 1a BauGB ist definiert, daf die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspfle-
ge im Bauleitplan unter entsprechender Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsre-
gelung (Vermeidung, Ausgleich, Ersatz), in der Abwagung nach § 1 Absatz 6 BauGB, ab-
schlieBend zu regeln sind.

Der Bebauungsplan Nr. 2 Kreuzweingarten-Rheder stelit durch die Bereitsteliung von
Wohnbauflachen einen Eingriff in Natur und Landschaft dar.

Der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft erfolgt durch geeignete
Darstellungen nach § 9 BauGB als Fldchen oder MaBnahmen zum Ausgleich. Soweit dies
mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung und den Zielen der Raumordnung sowie
des Naturschutzes und der Landschaftspflege vereinbar ist, kdnnen die Darstellungen und
Festsetzungen auch an anderer Stelle als am Ort des Eingriffs erfoigen.

Anstelle von Darstellungen und Festsetzungen als Flachen oder Manahmen zum Aus-
gleich kénnen auch vertragliche Vereinbarungen geméanR § 11 BauGB oder sonstige geeig-
nete Malnahmen zum Ausgleich auf von der Gemeinde bereitgesteliten Fldchen getroffen
werden.
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Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Ent-
scheidung erfolgt sind oder zuléssig waren.

Um die Belange von Natur und Landschaft zu beriicksichtigen wurden die vorhandenen
Biotopstrukturen im Plangebiet erfa3t und bewertet sowie die aufgrund der Planung zu er-
wartenden Eingriffe unter Beachtung von Vermeidungs- und MinderungsmaRnahmen er-
mittelt.

Die Bewertung erfolgt auf der Grundlage der ,Arbeitshilfe zur Bewertung von Eingriffen in
Natur und Landschaft sowie von KompensationsmaBlnahmen" (vereinfachtes Verfahren)
der Landesregierung Nordrhein-Westfalen.

Anhand dieser Bewertung wird festgestellt, dal die durch den Eingriff erforderfichen Kom-
pensationsmalnahmen durch die getroffenen Minderungs- und AusgleichsmalRnahmen
weitgehend innerhalb des Plangebietes durchgeflihrt werden kénnen.

Der Ausgleich erfoigt durch die im Bebauungsplan festgesetzten SPE-Flachen (Schutz,
Pflege und Entwickiung) und die festgesetzten MaRRnahmen innerhalb der o6ffentlichen
Granftachen und der privaten Grundsticksfiachen.

Die festgesetzten Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen werden gemé § 9 Abs. 1 a BauGB
den Grundstlcksfidichen, auf denen aufgrund der Festsetzungen des Bebauungsplanes
Eingriffe zu erwarten sind, als SammelausgleichsmalRnahme zugeordnet. Ebenso werden
die durch die erforderlichen ErschlieBungsmainahmen entstehenden Eingriffe zugeordnet.

Die Grundstiicke die bereits bebaut sind, werden von der Zuordnung ausgenommen, da sie
keinen Eingriff in Natur und Landschaft darstellen. Diese sind im Bebauungsplan durch
Randsignatur gekennzeichnet.

Die Durchfihrung der KompensationsmaBnahmen erfolgt soweit sie nicht auf den privaten
Grundsticksflichen selbst zu realisieren sind, durch die Stadt. Die Kosten fir die Durchf(ih-
rung der MaBnahmen innerhalb der mit ,.SPE 1“ bezeichneten Flache fur Manahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft und der &ffentli-
chen Grinfldche werden den aillgemeinen Wohngebieten zugeordnet, die nérdlich der Dia-
mantstrale liegen.

Die Durchfihrung der MaBnahmen innerhalb der mit ,.SPE privat® bezeichneten Flache fir
Anpflanzungen von Baumen, Strduchem und sonstigen Bepflanzungen, entlang der stdli-
chen Plangebietsgrenze wird dem allgemeinen Wohngebiet sldlich der Diamantstrale zu-
geordnet. Die Durchfihrung der festgesetzten Manahmen wird im Rahmen der Genehmi-
gungsfreistellung gemaR § 67 BauONW sichergesteilit.
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Im einzelnen wird das Plangebiet wie nachstehend bewertet:

7.1 Ausgangszustand des Untersuchungsraumes
1 2 3 4 5 6 7 8
Fiachen- Code Bictoptyp Flache Grund- | Gesamt- | Gesamt- Einzel-
Nr. m2 wert korrektur- wert flachenwert
(Vgl. Plan | {Vgl. (Vgl. Biotoptypenwertliste) A faktor
Aus- Biotop- (Spalte (Spalte
gangs- typen- Vgl. Bio- 5x86) 4x7)
zustand) | werlli- toptypen-
ste) wertliste}
1 { andwirtschaftliche Hof-
stellen (GRZ 0,8) 3.400
gm
1.1 Gebdiude / befestigie Fl&- 900 0 1 0 0
che
1.3 Freifiache (Rohbéden) " 2.500 1 1 1 2.500
1.1 Rohbéden 780 1 1 1 780
2 Wohnbebauung (GRZ 0,3)
4.260 gm
1.1 Gebéude (bebaute Fléche 500 0 1 0 0
bzw. versiegelte Fiache)
2.1 4.1 Zier- und Nutzgérien 3.760 2 1 2 7.520
{(strukturarm)
3 3.2 Intensivgriiniand 4.300 4 1 4 17.200
4 3.2 Intensivgriiniand mit ge- 1.560 4 1,25 5 7.800
ringem Gehélzaufwuchs >
5 Intensivgriiniand stark 4.260 4 0,79 3 12.780
beansprucht ¥
6 N Acker 7.770 2 1 2 15.540
7 3.1 Acker / Griindiingerfléichen 11.810 2 1 2 23.620
8 36 Wiese mit Gehdlzbestand 2.340 7 1 7 16.380
8 3.7 Obstwiese mit altem 700 g 1 9 6.300
Baumbestand
10 7.7 Wegeseitengraben 1.100 4 1 4 4.400
11 1.1 Wegefldche versiegeit 2.700 0 1 0 0
12 1 Wegerdnder, Bankette 500 2 1 2 1.000
Gesamtflaichenwert A: 45.480 115820
K durch das Befahren mit landwirtschaftiichen Fahrzeugen stark befestigte Béden
% Aufwertung aufgrund des Gehélzbestandes
3 Abwertung aufgrund einer hohen Bodenverdichtung durch Befahren und
Abstellen von landwirtschaftlichen Fahrzeugen
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7.2  Zustand des Untersuchungsraumes gemaR® den Festsetzungen des
Bebauungsplanes
1 2 3 4 5 6 7 8
Flachen- | Code Biotoptyp Flache Grund- | Gesamt- ;| Gesamt- Einzel-
Nr. m# wert korrek- wert flachenwert
{vgl. {Vgl. Biotoptypenwertliste) P turfaktor
Biotop- Val. Bio- (Spalte (Spalte
typen- toptypen- 5 x6) 4x7)
werthi- wertliste}
ste)
1 Wohnbebauung vorhan-
den
(GRZ 0,3)
1.1 Gebéude (bebaute bzw. 500 0 1 0 0
versiegelte Fléche)
2 Allgemeines Wohngebiet 0
Planung {(GRZ 0,3)
1.1 bebaute Fldche 8.360 0 1 0 0
1.4 teilversiegelte Fléche 1.400 1 1 1 1.400
Zugénge/Terrassen etc.
(ca. 30 m? je Gebéude)
3 1.1 Erschlieung 5.960 0 1 0 0
DiamantstralRe, Hasen-
hecke,
Stichwege
4 4.1 Zier- und Nutzgérten 730 2 1 2 1.460
{strukturarm)
5 4.2 Zier- und Nutzgarten 19.835 3 1 3 59.505
strukturreich
6 4.4 Offentliche Griinfldche / 480 2 1 2 960
Intensivrasen (Spielplatz)
7 3.2 Wiese mit geringem Ge- 1.560 4 1,25 5 7.800
héizaufwuchs (Erhaltung)
8 1.7 Wegeseitengraben 510 4 1 4 2.040
Erhaltung an der Hasen-
hecke
9 3.7 Wiese mit Gehdlzbestand 390 7 1 7 2.730
(Erhaltung im sidwestli-
chen Plangebiet)
9 8.1 Hecken, Gebiische, Feld- 4100 6 1 6 24 600
ehilze
10 8.1 Hecken, Gebiische, Feld- 855 B 1 6 3.930
gehdlze (geschnittene
Hecken von mind. 3 m
Breite)
11 8.2 Baumreihen, Alleen 800 * 6 1 6 4.800
Gesamtflichenwert P: 44 480 109.225

* 16 Einzelbaume (Kronendurchmesser ca. 8,0 m). Geht nicht in den Flachenansatz mit ein.

Unter Berticksichtigung der vorliegenden Planung und der getroffenen Minimierungs- und
AusgleichsmaRnahmen verbleibt ein Defizit von 6.595 Biotopwertpunkten. Der Eingriff in
Natur und Landschaft wird somit zu ca. 94 % innerhalb des Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes ausgeglichen.,
Kompensationsmatnahmen an anderer Stelle sind aufgrund des vergleichsweise ,gerin-
gen” Defizits nicht vorgesehen.
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in Hinblick auf den Bedarf an zusatzlichen Bauflachen fiir den Ort Rheder wird der Bereit-
stellung von Wohnbauflache Vorrang eingeraumt.

8. Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes mit Wasser, Elektrizitdt und Kanal erfoigt Gber
ginen Anschiu® an die vorhandenen Versorgungseinfichtungen.

8.1 Entwisserung

innerhalb der Verkehrsfiache ,Schiferel* sowie in dem bebauten Teilstiick der Diamant-
straRe sind Entwasserungseinrichtungen vorhanden.

Innerhalb des westlichen Teilstiickes der DiamantstraBe sowie im Innenbereich sind die
notwendigen Entwésserungseinfichtungen noch herzustellen.

8.2 Behandlung des anfallenden Niederschlagswassers geméf § 51 a LWG

GemaR § 51a Landeswassergesetz ist das Niederschlagswasser von Grundsticken, die
nach dem 01.01.1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche Kanalisation ange-
schlossen werden, vor Ort zu verrieseln, zu versickem oder ortsnah in ein Gewasser einzu-
leiten, sofem dieses ohne Beeintrachtigungen des Wohles der Allgemeinheit moglich ist.

Im Plangebiet befinden sich entlang der Hasenhecke und der Diamantstralie Graben.

Es ist vorgesehen, das im Gebiet anfallende Niederschlagswasser zu sammein und dber
den Graben an der Diamantstrale, der verrohrt wird, zum Rauschengraben abzuleiten. Von
dort wird das Niederschlagswasser der Erft zugeleitet.

GemanR dem vorliegenden hydraulischen Nachweis reicht das vorhandene System aus, das
anfallende Niederschlagswasser des Plangebietes aufzunehmen. Lediglich ein Durchial® im
Bereich einer Uberfahrt mu? von DN 400 auf DN 500 erweitert werden.

In Bereich des Durchiasses kann es bereits heute zu Rickstauungen kommen, die durch
den zu geringen Durchmesser des Durchlasses bedingt sind. Der Rauschengraben selbst
kann die zusatzliche Wassermenge problemios aufnehmen.

Dieser Durchia® liegt westlich der vorgesehenen Einleitungsstelle und beriihrt damit die
konkrete Planung nicht, da die Ableitung in Richtung Osten (Erft) erfolgt.

Zur Verminderung des Regenwasserabflusses wird empfohlen das Dachniederschlagswas-
ser in Zisternen zu sammeln.

Weiterhin wird empfohien die Dacher von Flachdachgaragen zu begriinen, um damit den
Regenwasserabfluf zu mindem bzw. zu verzogem.
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9, Festsetzungen fir das Plangebiet
9.1  Art und Ma8 der baulichen Nutzung

Entsprechend der angrenzenden Bebauung und beabsichtigten Nutzung wird fur das Plan-
gebiet ein aligemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

Das Maft der baulichen Nutzung wird Gber die Grundflachenzahl, die Geschossigkeit sowie
{iber maximal zul&ssige Trauf- und Firsthdhen bestimmt.

Die Grundflachenzah! wird in Aniehnung an die Umgebungsstruktur auf 0,3 begrenzt und
bleibt damit unterhalb der gemaR § 17 BauNVO zuldssigen Obergrenze von 0,4 fir allge-
meine Wohngebiete.

Die Hohenentwicklung der Gebéude wird neben einer festgesetzten eingeschossigen Bau-
weise, Gber Festiegung von maximalen Trauf- und Firsthéhen gesteuert, um eine an die
Umgebungsbebauung und die Topographie angepafte Bebauungsstruktur zu erreichen.

Die maximale Traufhéhe wird auf 4,0 m die maximale Fristhohe auf 8,5 m hegrenzt.

Als Bezugspunkt fir die Ermittlung der festgesetzten Hohen wird der héchste Geldndepunkt
des vorhandenen Geldndes (ber NN an den der ErschiieBungsstrale zugewandten Ge-
baudeeckpunkten - bei Eckgrundstiicken wird die kirzere Stralenfront zugrunde gelegt -
festgeselzt.

Systemschnitte zur Trauf- und Firsthéhenbegrenzung

Firsthihe B,50m

Trauthohe 4,00 m

4,50 m

Eexuqs_p\_lm

bic * A0 T mox 3G

Haupteauzone . Anbau
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9.2 Bauweise und tberbaubare Grundstiicksflachen

Entsprechend der stadtebauiichen Zielsetzung wird fiir das Plangebiet eine offene Bauwei-
se festgesetzt. Zuldssig ist die Errichtung von Einzel- und Doppelhdusem.

Die Uberbaubaren Grundsticksfiachen sind durch Baugrenzen definiert, die eine bis zu
13,0 m tiefe Bebauung zulassen.

Die festgesetzte hintere Baugrenze darf mit Anbauten bzw. Geb&udeteilen, die sich direkt
auf das Wohnen beziehen und an das Wohngebaude direkt angebaut werden, wie z. B.
{iberdachte Terrassen und Wintergarten bis zu einer Tiefe von maximal 3,0m Uberschritten
werden. Sie dirfen jedoch nicht breiter als 4,0m sein.

Diese Festsetzung wurde getroffen, um insbesondere den Bau von Wintergérten zu for-
dern. Weiterhin gewéhrleistet diese Festsetzung einen groleren Gestaltungsspielraum un-
ter Wahrung einer mafistablichen Bebauung.

Ubermébige Tiefen ungegliederter Baukdrper flihren zu gestalterischen sowie zu belich-
tungs- und bellftungstechnischen Problemen, die durch die getroffene Regelung im Vorfeid
weitgehend ausgeschiossen werden.

9.3 Verkehrsflichen und Verkehrsflichen mit besonderer Zweckbestimmung

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Giber die Diamantstralle sowie zwei Stichstralen
zur ErschlieBung des Innenbereichs (vgl. Punkt 6.1).

Die Ausweisung der Stichstraen erfolgt als Verkehrsfléache mit besonderer Zweckbestim-
mung mit der Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter Bereich®.

Die Diamantstrae ist als 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzt. Innerhalb der Verkehrsfla-
che sind in dem geplanten Angerbereich Standorte fur die Anpflanzung von Einzelbdumen
festgesetzt. Die Standorte der Baumpflanzungen sind variabel, um Konflikte zwischen den
erforderlichen Zufahrtsbereichen zu den privaten Grundstiicken und den vorgesehenen
Baumen zu vermeiden.

In einem Wendebereich sind éffentliche Parkplatze festgesetzt, die ebenfalls durch Baume
gegliedert werden.

9.4 Versorgungsfiichen

Fur die Versorung des Plangebietes mit elektrischer Energie wird die Errichtung einer Com-
pact-Transformatorenstation erforderlich. Eine Versorgungsfliche mit der Zweckbestim-
mung ,Elektrizitdt” in ausreichender GréRe ist im Bebauungsplan festgesetzt.

9.5 Offentliche und private Grinfiichen

Offentliche Grunflachen

Nordlich der DiamantstraBe (im Innenbereich) ist eine offentliche GrunflAiche mit der
Zweckbestimmung ,Spielplatz” festgesetzt. Der Spielbereich wird von den geplanten Stich-
straRen Gber FuBwege erreicht. Da sich im Nordwesten, an der Hasenhecke, ein Bolzplatz
befindet, soll der geplante Spielplatz vorrangig fur kleinere Kinder konzipiert werden.
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Private Grunflachen

Weiterhin ist im Innenbereich eine gréfere zusammenhéngende Freifliche als private
Grunflache im Anschiuf? an den Spielplatz festgesetzt.

Es handelt sich bei dieser Fldche um eine gréfere zusammenhéngende Wiesenflache.mit
Geholzbewuchs in Teilbereichen.

Die Festsetzung als private Grunflache wurde getroffen, um in dem insgesamt doérflich ge-
pragten Bereich die Erhaitung einer zusammenhangenden Freifliche zu sichem.

Eine ErschlieBung und Bebauung des gesamten Innenbereiches wirde neben ginem ho-
hen ErschlieBungsaufwand auch zu einer stadtebaulich unverwiinschten Verdichtung des
Gesamtbereiches fuhren.

9.6 Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Die Einbindung in das Landschaftsbild und die Grin- und Freiflichengestaltung des Ge-
bietes ist ein weiterer Eckpunkt der Planung.

Zur Ortsrandeingriinung sollen die weithin sichtbaren Grenzen des Gebietes im Westen
(entlang der Hasenhecke) und Suden mit Feldgehdlzen eingegriunt werden. Die Festset-
zung erfolgt im Bereich westlich der Hasenhecke als Flache fir MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft.

Im Plangebiet selbst sind Einzelbaumpflanzungen im Bereich der Diamantstrae und der
Wohnwege festgesetzt (insgesamt ca. 13 Stack). Innerhalb der offentlichen Grinflache
L~Spielplatz” sind min. 3 Einzelbdume, gemaR den grinordnerischen Festsetzungen, zu
pflanzen.

Far die privaten Freiflachen (Garten) wird eine naturnahe Gestaltung angestrebt, die durch
entsprechende grunordnerische Festsetzungen sichergestelit wird.

Darliber hinaus sind Begrinungsmalnahmen innerhalb der &ffentlichen Grinflichen ge-
plant (sieche Punkt 9.5).

9.7 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Zur Sicherung der Ableitung des anfallenden Niederschiagswassers, von der Diamantstra-
Re zum Rauschengraben hin, wird entlang der westlichen Grenze des Grundstiicks Gemar-
kung Kreuzweingarten-Rheder, Flur 2, Flurstick Nr. 15 ist ein Leitungsrecht zugunsten der
Versorgungstréger festgesetzt.

9.8 Flachen fiur das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen sowie Flichen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Er-
haltung von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen

Zur Ortsrandeingrinung sollen die weithin sichtbaren Grenzen des Gebietes im Westen
(entlang der Hasenhecke) und Siden mit Feldgehdlzen eingegrunt werden. Die Festset-
zung fir die Bereiche entlang der stidlichen Plangebietsgrenze erfolgt als Fliche fur An-
pflanzungen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen.
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Im SUdosten des Plangebietes werden die vorhandenen Gehdlzbestédnde entlang der Plan-
gebietsgrenze durch die Festsetzung einer Fldche mit Bindungen flr Bepflanzungen und
fir die Erhaitung von Baumen, Struchem und sonstigen Bepflanzungen gesichert.

10.  Gestaltung der baulichen Anlagen

in Anlehnung an die umgebende stidtebauliche Struktur und zur Wahrung des Gebietscha-
rakters werden in der Gestaltungssatzung Festsetzungen zu den Dachformen, Dachauf-
bauten sowie zur Materialwahl und Farbgestaltung der Dachflachen und Fassaden getrof-
fen.

11. Realisierung des Bebauungsplanes

Bodenordnung

Bodenordnerische MaRnahmen innerhalb des Plangebietes sind zum Teil erforderlich (Be-
reich norddstlich der Diamantstrale bis zur Schéferei). Diese MaBnahmen sollten im Rah-
men einer freiwilligen Regelung von den betroffenen Eigentimern durchgefihrt werden.

12. Flachenzusammenstellung

Gesamfflache des Plangebietes ca. 44.480 m?
Wohnbaufléchen 33.350m*
Allgemeine Wohngebiete 33.350m?
Verkehrsflachen 6.480 m?
Diamantstrale 3.180 m?
Wohnwege (neu) 1.910 m2

Fulweg 55 m?
Hasenhecke (unverandert) 1.335 m?
Granflachen 4.650 m?
Spielplatz 560 m?

Private Grinflache 1.560 m?

Flachen zum Schutz zur Pfiege und zur Ent- 2.530 m?

wicklung von Natur und Landschaft
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14. Hinweise

Behandlung des Niederschiagswasser gem. § 51a LWG

Das anfallende Niederschlagswasser wird getrennt gesammelt und Uber den verrohrten
Wegeseitengraben an der DiamantstraBe dem Rauschengraben zugeleitet.

Schachtversickerungen sind nicht zulassig.
Es wird empfohlen, das Niederschlagswasser der Dachflachen in Zisternen zu sammeln, zu
speichern und als Brauchwasser und zur Gartenbewasserung zu nutzen. Die Zisterne solt

eine GrélRe von mindestens 50 | je m? Uberdachter Grundflache aufweisen und ist durch
einen Uberlauf an den Regenwasserkanal anzuschlieBen

Bodendenkmalpflege

Es wird darauf hingewiesen, daf bei Bodenbewegungen auftretende archdologische Bo-
denfunde und Befunde gemaR dem Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmdler im
Lande NRW (Denkmalschutzgesetz -DSchG -} vom 11.03.1980 dem Rheinischen Amt far
Bodendenkmalpflege zu melden sind.

Der Beginn der Erdarbeiten ist dem Rheinischen Amt fir Bodendenkmaipfiege, Auenstelle
Nideggen, ZehnthofstralRe 45, 51491 Nideggen, Telefon 02425 / 7684 rechtzeitig schriftlich
anzuzeigen.

Kampfmittelrdumdienst

Der Kampfmittelrdumdienst der Bezirksregierung Koln weist darauf hin, daf sich aus der
Auswertung der dem Kampfmittelrdumdienst zur Verfiigung stehenden Luftbilder im Umfeld
des Plangebietes Hinweise auf das Vorhandensein von Bombenblindgéngem / Kampfmit-
teln ergeben.
Der Bereich der in Rede stehenden MaRnahme liegt in einem ehemaligen Bombenabwurf-/
Kampfgebiet.

Bei Auffinden von Bombenblindgangem / Kampfmitteln wahrend der Erd-/Bauarbeiten sind

aus Sicherheitsgriinden die Arbeiten scfort einzustellen und die nachstgelegene Polizei-
dienststelle oder den Kampfmittelrdumdienst zu verstandigen.

Euskirchen den 16.08.2000

gez. Dr. Fried|
BUrgermeister
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