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1.0 Rechtsgrundlagen i

Grundlage fir Inhalt und Verfahren zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
27 sind das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. September 2004 der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S.
132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGBI | S. 466) sowie die Bauordnung
fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauONRW), in der Fassung der Bekannt-
machung vom 01. Marz 2000 (GV. NRW S. 256), geandert 9. Mai 2000
(GV.NRW S. 439, 445).

Mit der Anderung des Baugesetzbuches durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.
Dezember 2006 (BGBI. | S. 3316) -Gesetz zur Erleichterung von Planungsvor-
haben far die Innenentwicklung hat die Gemeinde die Mdglichkeit das be-
schleunigte Verfahren gem. 13 a BauGB anzuwenden. Bebauungsplane der
Innenentwicklung sind Plane, die entsprechend der gesetzlichen Formulierung
die Wiedernutzung von Brachen, die Nachverdichtung oder andere MaBnah-
men der Innenentwicklung zum Gegenstand haben. i

Das — in Anlehnung an die Regelung Uber die vereinfachte Anderung eines Be-
bauungsplanes — eingeflihrte beschleunigte Verfahren, bei dem unter bestimm-
ten Voraussetzungen u.a. von einer Umweltprifung abgesehen werden darf, ist
einsetzbar fir Bebauungsplane mit begrenzter Dimensionierung. Der Gesetz-
geber hat hierfir zwei Fallgruppen gebildet. Fir Bebauungspléne, deren Fest-
setzungen sich auf weniger als 20.000 gm Grundflache beschranken, werden
die vorgesehenen Verfahrenserleichterungen ohne weiteres eréffnet. Bei einer
Grundflache von 20.000 bis weniger als 70.000 gm muss die Stadt / Gemeinde
aufgrund einer Vorprifung des Einzelfalls zu der Einschatzung gelangt sein,
dass der Bebauungsplan voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkun-
gen hat. Zudem darf der Bebauungsplan nicht einer Pflicht zur Umweltvertrag-
lichkeitsprifung unterliegen und es dirfen keine Anhaltspunkte flr Beeintrachti-
gungen von Fauna-Flora-Habitat- und Vogelschutzgebieten bestehen.
Wesentliche Elemente des beschleunigten Verfahrens sind die entsprechende
Anwendung der Regelungen Uber das vereinfachte Verfahren nach § 13 Abs. 2
und 3 BauGB, die zulassige Abweichung von Darstellungen des Flachennut-
zungsplanes ohne parallele Anderung sowie in den Fallen ohne erforderliche
Vorprifung des Einzelfalls das Entfallen des Erfordernisses eines Ausgleichs
far Eingriffe in Natur und Landschaft.

Die vorliegenden Planungsabsichten mit einer PlangebietsgréBe von ca. 2,6 h
erfordern keine Vorprifung des Einzelfalles. Das Vorhaben unterliegt auch nicht
der Pflicht zur Umweltvertraglichkeitsprifung noch werden Fauna-Flora-Habitat-
und Vogelschutzgebiete beeintrachtigt; daher soll das beschleunigte Verfahren
nach § 13 a BauGB ,Bebauungsplane der Innenentwicklung“ angewandt wer-
den.

2.0 Verfahren

Der Ausschuss fir Umwelt und Planung des Rates der Stadt Euskirchen hat in
seiner Sitzung am 08.12.2009 den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 27, 1. Anderung der Stadt Euskirchen/Ortsteil Euskirchen fir den
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Kreuzungsbereich Minstereifeler StraBBe - Boener StraBe -Thomas-EBer-StraBe
gefasst.

Der Ausschuss flr Umwelt und Planung hat in seiner Sitzung am 13.12.2011
den Beschluss zur Anderung des Geltungsbereiches gefasst.

Die offentliche Auslegung des Planentwurfes gem. § 3 Abs. 2 i.V. mit § 13a
Abs. 2 Nr. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom 23.1.2012 — 23.2.2012 einschlieB-
lich. Die Behérden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange erhielten mit
Schreiben vom 16.1.2012 Gelegenheit zur Stellungnahme.

Am 27.3.2012 hat der Rat der Stadt Euskirchen den Bebauungsplan Nr. 27, 1.
Anderung gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

3.0 Anlass und Ziel der Planung

FOr den Kreuzungsbereich Munstereifeler StraBe - Boener StraBe —Thomas-
EBer -StraBBe ist der Ausbau eines Kreisverkehrs geplant, mit dem Ziel der Ver-
besserung des innerstadtischen Verkehres. Entlang der Thomas-EBer-StraBe
ist fir einen Teilbereich eine Rad — und Gehwegerweiterung geplant. Der Be-
reich zwischen rickwartiger Grundsticksgrenze der von der Thomas-Esser-
StraBe erschlossenen Bebauung und der Minstereifeler StraBe wird als Grin-
flache festgesetzt, so dass auch kinftig hier keine Zufahrten zu den rlckwarti-
gen Grundstlicksbereichen méglich ist. Des weiteren wird eine zusatzliche Bau-
flache fur das Eckgrundstiick Boener-StraBe / Minstereifeler StraBe geplanten
Kreisverkehr festgesetzt, so dass hier eine zeitgemaBe Bebauung realisiert
werden kann. Entlang der Boener StraBe bis zur Einmindung Gottried-Disse-
StraBe sowie parallel hierzu entlang der Elsa-Brandstrém-StraBe werden Bau-
fenster mit Bautiefen von 16,0 m festgesetzt. Die Bebauung vereinzelter Bauli-
cken kann somit zukinftig gemaB bestehendem Planungsrecht erfolgen. Die
Baufenster sind teilweise zur bestehenden Bebauung zurlickgenommen, da
eine Bautiefe von 16,0 m aus stadtebaulicher Sicht ausreichend ist und somit
der innenliegende Grinbereich zuklnftig geschitzt wird. Flr die bestehenden
Gebaudeteile, die die Baugrenzen Uberschreiten gilt der Bestandschutz. Die im
Durchfihrungsplan Nr. 26 festgesetzte Wegeflache wird ebenfalls als Uberbau-
bare Flache festgesetzt, da die ErschlieBung flr das innenliegende Flurstlick
Nr. 9 kinftig Uber die Elsa-Brandstrém-StraBe erfolgen soll. Das Baufenster
wird vergrdBert, so das auch hier eine zeitgemaBe Bebauung realisiert werden
kann. Aufgrund der damit verbundenen zusétzlichen Verkehre wird eine Wen-
dekreisanlage sowie die Verbreiterung der Elsa-Brandstrém-StraBe in Teilbe-
reich festgesetzt. Die fuB —und radlaufige Verbindung zwischen Dr. Friedeberg-
straBe und Minstereifeler StraBe bleibt zur ErschlieBung des Bolzplatzes und
Verbindung zur Minstereifeler StraBBe bestehen. Zur Realisierung der geplanten
MaBnahmen ist es erforderlich, das bestehende Planungsrecht anzupassen. In
diesem Zusammenhang sind die rechtskraftigen Durchfihrungsplane Nr. 26
und 27 sowie der Bebauungsplan Nr. 52a der Stadt Euskirchen zu berticksichti-
gen.

4.0 Rahmenbedingungen

4.1  Réaumlicher Geltungsbereich i

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 27, 1. Anderung umfasst den
Bereich der Verkehrsflachen im Kreuzungsbereich Minstereifeler StraBe —
Boener StraBe — Thomas — Esser - StraBe, Teilbereiche der Thomas-EBer-
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StraBe sowie den Bereich lberbaubarer Flache fir das Eckgrundstiick Boener
StraBe — Minstereifeler-StraBe und eine sich anschlieBende Flache zwischen
Boener StraBe und Elsa-Brandstrém-StraBe.

Die genaue Abgrenzung des Gebietes ist der Planzeichnung zu entnehmen.

4.2 Ziele der Raumordnung
Der Regionalplan fir den Regierungsbezirk Kéln, Teilabschnitt Region Aachen
stellt den Planbereich als allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) dar.

4.3 Flachennutzungsplanung

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Euskirchen ist der Bereich als
Wohnbauflache (W) dargestellt. Die Zielsetzungen des Bebauungsplanes ste-
hen in Ubereinstimmung mit den Darstellungen des Flachennutzungsplanes.

4.4 Bestehendes Planungsrecht

Durch das Plangebiet werden die Durchflihrungsplane Nr. 26 und 27, sowie der
Bebauungsplan Nr. 52a in Teilbereichen tangiert. Im wesentlichen erfolgt durch
die Bebauungsplananderung eine Anpassung an die geplanten Verkehrsfla-
chen. Der Durchfiihrungsplan Nr. 26 wird dahingehend geéndert, dass die hier
festgesetzte Wegeflache zwischen den Flurstiicken 385 und 10 als Uberbauba-
re Flache festgesetzt wird, da die ErschlieBung des innenliegenden Flurstiicks
Nr. 9 zuklnftig Uber die Elsa-Brandstrom-StraBBe erfolgen wird. Fir das sich
anschlieBende Flurstick Nr. 9 wird das Baufenster dahingehend verandert,
dass hier max. zwei freistehende Einzelhauser oder Doppelhauser in zeitgema-
Ber Bebauung errichtet werden kdnnen.

Die ErschlieBung erfolgt Uber die Elsa-Brandstrém-StraBe, die in diesem Be-
reich aufgeweitet und mit einer Wendeanlage versehen wird. Hierzu muss der
Bebauungsplan Nr. 52a geandert werden. Die Uberbaubare Grundstiicksflache
der Flurstiicke 10 und 11 wird erweitert, so dass hier eine Eckbebauung ermdg-
licht werden kann.

Die im Durchfihrungsplan Nr. 26 festgesetzte nicht Gberbaubare Flache entlang
der Elsa-Brandstrém-StraBe wird auch als Uberbaubare Flache festgesetzt, um
zukinftig eine geordnete stadtebauliche Entwicklung fir diesen Bereich zu ge-
wahrleisten.

Far die im Durchfihrungsplan Nr. 27 im Bereich des Flurstiicks 550, entlang der
Minstereifeler StraBe festgesetzte nicht Uberbaubare Flache wird nun Grinfla-
che festgesetzt, so dass eine Ein- und Ausfahrt im rickwartigen Grundstlcks-
bereich ausgeschlossen werden kann.

Die textlichen Festsetzungen der Durchfihrungspléane 26 und 27 und des Be-
bauungsplanes Nr. 52a werden flr den Bereich der Bebauungsplananderung
durch die neuen Festsetzungen ersetzt. Fir die von der Anderung nicht betrof-
fenen Bereiche bleiben die bestehenden Festsetzungen unberthrt und haben
weiterhin Bestand.

5.0 Stadtebauliches Konzept

5.1 ErschlieBungs -und Bebauungskonzept

Die Uberbaubaren Flachen im Plangebiet sind Uber die Boener StraBBe, bzw. die
Gottfried-Disse-StraBe und Elsa-Brandstrém-StraBe erschlossen.

Im Bereich der Elsa-Brandstrém-StraBBe ( im Bereich des Flurstlicks 9 ) soll der
StraBenraum partiell aufgeweitet werden, so dass weiterer Raum fiir den ru-
henden Verkehr zur Verfigung gestellt werden kann.
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Die Elsa-Brandstrom-StraBe wird hier auf 5,75 m verbreitert und endet in einer
PKW-Wendeanlage, die aufgrund des zu erwartenden zusatzlichen Verkehrs
entsprechend festgesetzt wird.

5.2 Ver- und Entsorqung
Trinkwasser
Die Trinkwasserversorgung erfolgt Gber das bestehende Versorgungsnetz.

Abwasser
Die Abwasserentsorgung erfolgt Uber den Anschluss an den Mischwasserkanal.

Elektrizitat / Gas
Die Versorgung des Gebietes mit Elektrizitdt und Gas kann durch Anschluss an
das bestehende Versorgungsnetz sichergestellt werden.

6.0 Inhalte des Bebauungsplanes

6.1  Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet soll Gberwiegend der Wohnnutzung dienen. Die Ausweisung far
das Eckgrundstiick Boener StraBe / Minstereifeler StraBe wird daher in Allge-
meines Wohngebiet (WA) geandert.

Far den Bereich zwischen Boener StraBe und Elsa — Brandstrom - StraBe wird
eine Uberbaubare Grundsticksflache mit einer Bautiefe von 16.0 m festgesetzt.
Vorgesehen sind | -geschossige Einzel -und Doppelhduser, deren Grundfla-
chenzahl bei 0.4 liegen wird.

6.2 MabB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)
Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der Grundflachen-
zahl (GRZ) und der Zahl der Vollgeschosse bestimmt.

Im Baugebiet erfolgt, in Anlehnung an die vorhandene Bebauung, die Festset-
zung der | -geschossigen Bauweise, mit Ausnahme des Eckgrundstiickes Boe-
ner StraBe - Mulnstereifeler StraBe. Die festgesetzte Zahl von einem Vollge-
schoss erfolgt in Anlehnung an die bestehenden Gebauden, so das ein harmo-
nisches Ortsbild gesichert werden kann. Fir das v,g. Eckgrundstick wird die
vorhandene ll-geschossige Bebauung im Kreuzungsbereich als stadtebaulicher
MafBstab zugrunde gelegt.

Die Ausnutzung der Grundstiicke durch die Festsetzung der Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,4 orientiert sich an den Festsetzungen fiir die benachbarten Fla-
chen sowie an den Obergrenzen des § 17 BauNVO, um einen sparsamen Um-
gang mit Grund und Boden zu gewahrleisten. Es besteht die Méglichkeit sowohl
freistehende Einfamilienhauser als auch Doppelhduser zu errichten.

6.3 Bauweise, uUberbaubare Grundstiucksflachen, Stellung baulicher
Anlagen
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)
Innerhalb des Plangebietes wird flr die Bebauung eine offene Bauweise gem. §
22 BauNVO festgesetzt. Da eine Beschrankung der Haustypen auf Einzel- und
Doppelhdauser vorgenommen wird, soll so eine lockere Baustruktur sicherge-
stellt werden.
Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen festgesetzt.
Die max. Bautiefe betragt max.16,00m. Die vorhandenen Baukdrper werden
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teilweise nicht komplett in die Uberbaubare Flache einbezogen, da die Bautiefe
fir eine mdgliche zuklnftige Bebauung im hinteren Bereich dann Uberdimensi-
oniert ware und der schitzenswerte Gartenbereiches zu stark in Anspruch ge-
nommen wirde. Die Baufenster orientieren sich parallel zur StraBe, um eine
homogene Baustruktur zu gewahrleisten. Erganzend zum Bebauungsplan wird
bzgl. der zuldssigen Dachneigungen —und Eindeckungen etc. eine gesonderte
Gestaltungssatzung erlassen.

6.4 Flachen fur Nebenanlagen sowie fiir Garagen und Stellplatze (§ 9 (1)
Nr. 4 BauGB)

Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO sind in den nicht Gberbaubaren Grund-
stiicksflachen nur bis zu einer GréBe von 30 m® zulassig. Die Nebenanlagen
gem. § 14 (2) BauNVO sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache
ausnahmsweise zuldssig.

Diese Festsetzung soll verhindern, dass weitere Grundstlicksflachen versiegelt
werden. Garagen und Carports diirfen nicht vor der straBenseitigen Baugrenze
errichtet werden, um die Vorgartenbereiche von baulichen Anlagen freizuhalten.

6.5 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)
Die hochstzulassige Zahl der Wohnungen wird mit zwei Wohnungen festge-
setzt. Dies dient dazu, den Charakter des Gebietes zu erhalten .

6.6 Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)
Die Elsa-Brandstréom-StraBe soll aufgrund der zu erwartenden zusatzlichen
Verkehre aufgeweitet werden und in einer Wendeanlage enden.

6.7 Kennzeichnung (§ 9 (5) Nr. 1 BauGB)
Im Bebauungsplan erfolgt eine textliche Kennzeichnung der Erdbebenzone ge-
man § 9 (5) Nr. 1 BauGB.

6.8 Hinweise
In den Bebauungsplan werden Hinweise zur Kampfmittelbeseitigung aufge-
nommen.

7.0 Auswirkungen des Bebauungsplanes

7.1  Stadtebauliche Auswirkungen

Durch die Festsetzung der Verkehrsflachen ist der geplante StraBenausbau
planungsrechtlich gesichert. Die Festsetzung der Uberbaubaren Grundstiicks-
flachen gewéhrleistet zuklnftig eine stadtebauliche Ordnung fir den Bereich
Boener StraBe / Elsa-Brandstrom-StraBe.

Negative Auswirkungen auf die bereits vorhandene Wohnnutzung im Plangebiet
und der naheren Umgebung sind nicht zu erwarten.

Durch die Bebauung der bisher noch unbebauten Grundstlicke kann es zu einer
geringen Zunahme der Verkehrsbelastung an der Elsa-BréandstromStraBe
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kommen, die aus diesem Grunde in Teilbereichen verbreitert und mit einer
Wendeanlage versehen wird.

7.2 Umweltauswirkungen

Der Bebauungsplan Nr. 27, 1.Anderung / Ortsteil Euskirchen wird als Bebau-
ungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB aufgestellt. Ein Umweltbe-
richt nach § 2a BauGB wird nicht erstellt. Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung
des Bebauungsplanes zu erwarten sind, gelten als vor der planerischen Ent-
scheidung erfolgt oder zuléssig.

Zur Realisierung des Kreisverkehrs missen 7 Baume geféllt werden. Die
Baumfallungen kénnen durch Neupflanzungen entsprechend kompensiert wer-
den.

Hinsichtlich des Artenschutzes sind nach ersten Erkenntnissen keine planungs-
relevanten Arten zu erwarten.

8.0 Flachenbilanz i

Der Bebauungsplan Nr. 27, 1. Anderung umfasst eine Flache von ca.22.552 mz.
Allgemeines Wohngebiet: ca.15.253 m?

Verkehrsflache: ca. 7.100 m2

9.0 Bodenordnung

Bodenordnende MaBnahmen sind notwendig. Zur Realisierung der Planung der
Verkehrsanlagen missen private Flachen an die Stadt Euskirchen Ubertragen
werden.

10.0 Kosten

Im Rahmen der Bebauungsplanung werden der Stadt Euskirchen flir die Reali-
sierung der geplanten ErschlieBungs — und bodenordnenden MaBnahmen und
bodenordnende MaBnahmen Kosten entstehen.

Euskirchen, den 07.05.2012
Der Blrgermeister

Dr. Uwe Fried|



