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1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Artder baulichen Nutzung (gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Innerhalb des Plangebietes wird allgemeines Wohngebiet (WA) gemal 8§ 4 BauNVO festgesetzt. GemaR §
1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, dass die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gem. § 4 Abs. 3
BauNVO Nr. 4 (Gartenbaubetriebe) und 5 (Tankstellen) unzuléssig sind.

1.2 Ho6he der baulichen Anlagen (gem. § 16 Abs. 2 BauNVO)

In den Baugebieten mit einer festgesetzten eingeschossigen Bauweise darf die Firsthbhe das Mal3 von
maximal 9,00 m und bei zweigeschossigen Bauweise maximal 11,00 m Uber der mittleren H6henlage der
jeweiligen angrenzenden ErschlieRungsstral3e nicht Uberschreiten.

1.3 Bauweise (gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Innerhalb des Plangebietes wird offene Bauweise festgesetzt. Zulassig sind entlang der neuen Stichstralie
nur freistehende Einzelhauser, entlang der vorhandenen Erschlieungsstraf3en ist die Errichtung von
Einzel- und Doppelh&usern zulassig.

1.4  Stellplatze und Garagen (gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Stellplatze und Garagen gemaf 8 12 BauNVO sind im Allgemeinen Wohngebiet (WA) zuléssig, sie durfen
jedoch nicht vor der stralRenseitigen Baugrenze errichtet werden. Bei Garagen ist ein Mindestabstand von
5,0 m zur Stra3enbegrenzungslinie einzuhalten. Bei Eckgrundsticken ist ein seitlicher Abstand von
mindestens 1,50 m zur Offentlichen Verkehrsflache einzuhalten, der als Griunflache zu gestalten ist.
Garagen im Keller bzw. Untergeschoss sind unzuléssig.

1.5 Anzahl der Wohnungen (gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Im Bereich der Stichstral3e sind pro Geb&ude hdchstens zwei Wohneinheiten zuléssig.

1.6 Nebenanlagen (gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind bis max. 30 cbm nur in den ruckwartigen
Grundstiicksbereichen zuléassig. Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO sind als Ausnahme im
Bebauungsplangebiet zulassig.

2. Hinweise

2.1 Grundwasser

Der Grundwasserstand im Plangebiet ist bei ca 3 m unter Flur zu erwarten. Der Grundwasserstand kann
vorubergehend durch kinstliche oder natirliche Einflisse verandert sein. Es wird darauf hingewiesen, dass
bei der Planung von tiefgrindenden Bauwerken entsprechende bauliche MalRnahmen und die Vorschriften
der DIN 18195 ,Bauwerksabdichtungen“ zu beachten sind.

Eingriffe in die Beschaffenheit des Grundwassers, Grundwasserabsenkungen bzw. —ableitungen (auch ein
zeitweiliges Abpumpen) dirfen nur mit Zustimmung der Unteren Wasserbehorde des Kreises Euskirchen
erfolgen.

1.1 Baugrundverhéltnisse

Aufgrund des Auengebietes kdnnen besondere bauliche MalRnahmen, insbesondere im Grindungsbereich,
erforderlich sein. Hier sind die Bauvorschriften der DIN 1054 ,Zuldssige Belastung des Baugrundes” der
DIN 18196 ,Erd- und Grundbau; Bodenklassifikation fiir bautechnische Zwecke" sowie die Bestimmungen
der Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen zu beachten.



2.3 Reduzierung der versiegelten Flachen

Garagenzufahrten, Stellplatze, Zuwegungen zu Gebiduden, sowie Terrassen solllen versickerungsfahig
angelegt werden. Geeignete Beldge sind zum Beispiel wasserdurchlssige Verbundsteine, breitfugig in
Sand verlegtes Pflaster, Rasengittersteine, etc.

2.4 Baudenkmal

Die Gebiiude entlang des Jilicher Rings sind im Baugenehmigungsverfahren auch bei Genehmigungs-
freistellung (§ 67 BauO NRW) der Unteren Denkmalbehdrde zur Genehmigung wvorzulegen, da sie
gegeniiber des Baudenkmals Nr. 406 ,Gertrudisschule® liegen.

2.5 Bodendenkmalpflege

Beim Auftreten archéologischer Bodenfunde und Befunde ist die Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde
oder das Rheinische Amt fir Bodendenkmalpflege, Aulenstelle Nideggen, Zehnthofstralle 45, 52385
Nideggen (Tel. 02425/7684 oder 7491; Fax 02425/7584) unverzglich zu informieren.

Bodendenkmal und Fundslelle sind zundchst unverdndert zu erhalten. Die Weisungen des Rheinischen
Amtes fir Bodendenkmalpflege fir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

2.6 Kampfmittelraumung

Fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegen keine Hinweise vor, jedoch kann das Vorhandensein
von Kampfmitteln nicht génzlich ausgeschlossen werden. Beim Auffinden wvon Bombenblind-
gangem/Kampimitteln wihrend der Erd-/Bauarbeiten sind aus Sicherheilsgrinden die Arbeiten sofort
einzustellen und die nachstgelegene Polizeidienstslelle oder der Kampfmitlerdumdienst zu verstandigen.

2.7 Niederschlagswasserbeseitigung

Im Plangebiet ist das Niederschlagswasser der bebauten und befestigten Flachen in den Kanal einzuleiten.



