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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

GemaB § 1 (6) BauNVO sind die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen des § 4 BauNVO nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes.

Stellpldtze und Garagen (§ 12 BauNVO)

GeméR § 12 (6) BauNVO sind Garagen und Stellplétze nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflichen
und aulerdem Stellpldtze innerhalb der im Bebauungsplan ausgewiesenen Flichen zuléssig.

Hdhe baulicher Anlagen (§ 9(1) Nr. 1 BauGB)

Fur die im Plan gekennzeichneten iiberbaubaren Fl4chen wird eine maximale Traufhéhe (TH) bezogen auf
NN fesigesetzt.

Ausnahmen von dieser Festsetzung kénnen gestattet werden, wenn kanalisationstechnische Griinde oder
Untergrundverhéltnisse dies erfordern.

Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9(1) Nr. 20 BauGB)

Die Zweckbestimmung ist hier: Ufergestaltung des Mitbaches.

Mdgliche und vorgesehene MaBnahmen sind: Anlegen von flacheren Uferbdschungen und Anpflanzen von
standortgerechten, heimischen Ufergehélzen.

HINWEISE
Zur Altlastenbeseitigung auf dem Gewerbegelidnde der ehem. Firma Foseco
Als Auflage fiir die Baugenehmigung ist folgender Hinweis aufgenommen:

Im Zuge der noch anfallenden Aushubarbeiten ist eine gutachterliche Begleitung und eine daraus resultie-
rende ordnungsgemaéaRe Entsorgung belasteter Béden fiir die 0.g. Bereiche durchzufiihren. Weiterhin ist die
Untere Abfallwinschafisbehérde und die Untere Wasserbehérde im Falle von Aushubarbeiten und Stille-
gung bzw. Bergung von Tankanlagen u.d. umgehend zu informieren. Ein Bericht nach AbschluR der Geldn-
desanierung ist zu erstellen und unaufgefordert dem Struktur- und Umweltamt des Kreis Euskirchen vorzu-

legen.




Zur Kennzeichnung des Plangebietes gem. § 9 (5) Nr. 1 BauGB

Das gesamte Plangebiet ist wegen der Baugrundverhilitnisse gemin § 9 (5) Nr. 1 BauGB als Flidche ge-
kennzeichnel, bei deren Bebauung ggf. besondere bauliche MaBnahmen, insbesondere im Grindungsbe-
reich, erforderlich sind.

Die Bauvorschrifien der DIN 1054 ,Zuldssige Belastung des Baugrundes® und DIN 18195 .Bauwerksab-
dichtung” sowie die Bestimmungen der Bauordnung des Landes NRW sind zu beachten.

Kampfmittelriumung

Es wird empfohlen im Falle von MaBnahmen im Plangebiet, diese Bereiche nach Bombenblindg4ngern und
Kampfmitteln vom Kampfmittelrdumdienst der Bezirksregierung Kéln absuchen zu lassen.

Fir das ehemalige Gewerbegrundstiick gilt, daR eine systematische Sondierung erst nach Entfernung der
Storfaktoren - hier Abschiebung des Oberbodens - erfolgen diirfte und der Kampfmittelrdumdienst danach
Zu benachrichtigen ist.

Bauausfiihrung

Bei der Bauausfihrung sind zum Schutz der vorhandenen Flora und Fauna der Mitbach und sein Ufer durch
geeignete MaBnahmen (Bauzaun) abzugrenzen.

EMPFEHLUNGEN

zur Regenwasserbehandlung

Zur Reduzierung eines starken Oberflichenabflusses ist Versickerung von Niederschlagswasser vorzuse-
hen. Minderung kann u.a. erreicht werden durch MaBnahmen, wie offenfugige Pflasterung auf Hof- und
Wegefldchen, Versickerung von schwach belastetemn Niederschlagswasser (z.B. von Dachflichen) iiber
belebte Bodenschichten auf dem Grundstiick, Sammiung des Regenwassers und Nutzung zur Gartenbe-
wasserung.

Die Satzung der Stadt Euskirchen (ber die Entwésserung der Grundstiicke und den Anschiul an die &ffent-
liche Abwasseranlage - EWS - in der jeweils giiltigen Fassung ist zu beachten.




