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1.0

1.1

& 2.0

2.1

febauungsplan Nr. 99, 1. Anderung, der Stadt Euskirchen, Ortsteil R01tzhe1m Berelch "Alte ergelel"

BEGRIUIND

BISHERIGES VERFAHREN

Der AusschuB fiir Umwelt und Planung der Stadt Euskirchen hat in seiner Sitzung am
20.08.1998 die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr, 99 in Euskirchen, Ortslage Roitzheim,
" gemiB § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB), beschlossen 3

Die Beteiligung der Biirger an der Bauleltplanung gemidfl § 3 Abs. 1 BauGB wurde am

21.09.1998 durchgefiihrt.

BEBAU! PLANGEBIET

Der Bereich der 1.Anderung umfat die Flurstiicke, Gemarkung Ro :tzhen'n, Flur 3, Flurstiicke
41-44 und wird begrenzt .

im Norden vom Narzissenwe g

~im Sliden von Iandwn‘tschaﬁhchen Flachen sudhch "Der Alten Zie gelel"

nn Westen von der B 51

- im Osten von der Erft und der Ortslage R01tzhe1m

Die verbmdhche Abgrenzung ergibt sich aus dem Bebauungsplan Nr. 99,1 Anderung der

Stadt Eusktrchen gemaﬁ § 9 Abs. 7 BauGB.

EINQRDNUNG IN DIE QESAMTEN !fWIQKL[JEG

' IIBEBQE nguETE ZIEL

Das Zlel der Landesplanung im Gebletsenthcklungsplan ( GEP ) aus dem Jahre 1984 swht
fiir den Anderungsberelch Wohn31edlungs—und Agrarbereiche vor.

A6

Der Flachennutzungsplan der Stadt Euskn’chen stellt fiir den Anderungsberelch germschte e

- Baufliche - M - dar, .
- Der Bereich wird entsprechend im Parallelverfahren zum Bebauungsp]an Nr.99, 1. Anderung,
- wie folgend aufgeﬁlhrt geandert S

T Der unBerelch der « ehemahgen Ziegelei “als gemischte Bauﬂache M dargeste]lte :

i Berelch wird als Sondergebletsﬂache SO - ausgewiesen

< _;' " Der westlich und 8stlich der « ehemaligen Ziegelei “ als gemlschte Bauﬂache M 52

- dargestellte Beremh, wu'd als gewerbhche Flache GE - ausgewxesen



2.2

3.0

g Al 4

Der Bebauungsplan Nr.99, 1.Anderung der Stadt Euskirchen setzt fiir den Anderungsbereich
ein nach AbstandserlaB gegliedertes Gewerbegebiet fest. :

Anlal der 1.Anderung des Bebauungsplanes Nr.99 ist die aus stidtebaulicher Sicht
notwendige und sinnvolle Verlagerung eines groBflichigen Einzelhandelsbetriebes aus der
Ortslage Stotzheim der Stadt Euskirchen in das Gewerbegebiet “ EUROPARK *,

Der neue Standort im Bereich der “Alten Ziegelei « ist verkehrﬁch besser angeBunden, daer
in der Néhe der B51 liegt und die Zufahrt im wesentlichen keine Wohngebiete durchquert.

Aus betrieblicher Sicht liegt der Vorteil in der besseren Einsichtnahme von einer stark
befahrenen Strafle, ' o :

" Die Gefahr der InnenStadtrelevaIﬁ des Betriebes besteht nicht, wenn fiir den ﬁbrigén Bereich

des Bebauungsplangebietes Nr.99, mit Ausnahme des SO-Gebietes Handel /
Zweckbestimmung Mbbelmarkt, weitere groBflichige ' und grundsitzlich andere
Einzelhandelsbetriebe definitiv ausgeschlossen werden. i o
Die GréBenordnung des Betriebes soll im wesentlichen unverzindert bleiben.

" Die Verlagerung des groBﬂﬁchigen Eihzelhandgls bedeutet gleichieit_ig die Aufgabe des -SO -

Gebietes in der Ortslage Stotzheim. -

Allgemeines Ziel der 1.Anderung déé-Bébaﬁungsﬁlanes Nr.99 ist es, eine stﬁdtebapiljché :
 Fehlentwicklung an der JupiterstraBe, Ortsteil Stotzheim, aufzuheben, L

GemiB § 1 a BauGB 1st die Eingriffs-und Ausgleiqhspfoblemﬁtik abschliefend auf der Eb_e_:_ne_
der Bauleitplanung zu 18sen und - Eingriffe - in Natur ‘und Landschaft auf den

Grundstiicksflachen, auf denen die Eingriffe geplant sind, ‘bzw. im Geltungsbereich des

Bebauungsplanes, auszugleichen, zu ersetzen oder zu mindern. ‘ o
Die o6kologische Bewertung der - Vegetationsstrukturen erfolgt nach den

Bewertungsgrundlagen fiir KompensationsmiaBnahmen bei Eingriffen in Natur und Landschaft

( MURL ) und wurde bereits im Bebauungsplanverfahren Nr.99, Ortsteil Euskirchen ‘

berechnet. G >

Die, in Zusammenarbeit mit der Unteren Landschaftsbehérde des Kreises Euskirchen,
geforderten MaBnahmen sind Bestandteil der textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes
Nr.99. Die geforderten AusgleichsmaBnahmen bleiben durch die 1.Anderung unverédndert, da

sich das AusmaB des Eingriffes auf den Grundstiicken nur unwesentlich veréihdert._-=_‘ s

Die nétwendigen Kompensétipnsmaﬂﬁéhﬁieh kfjnhen hiﬁafh;alb_ “des ‘I."larhgeb‘ietes"'-de_s
Bebauungsplanes Nr.99 in erforderlichem MaBe durchgefiihrt werden, =

Der Ausgleich erfolgt auf den Grundstiicken:undden ‘mit-“ SPE1 “ und “SPE2 «
_ festgesetzten Flichen, - - = - ' . HeBE e G R e e




4.0

5.0

i

. Die Durchfiihrung der Mafinahmen erfolgt, sofern sie nicht auf anderem Wege ( z.B. durch
einen stidtebaulichen Vertrag ) gewihrleistet werden kann, durch die Stadt Euskirchen. Die

hierfiir entstehenden Kosten gehen zu Lasten der Elgentumer der Grundstiicke.

VERSI NG NIEDERSCHLAG ER

Gemaﬁ § 51a LWG ist Niederschlagswasser von Grundstiicken, die nach dem 01.01.1996
erstmals bebaut, befestigt oder an die &ffentliche Kanalisation angeschlossen werden, vor Ort
zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewiisser einzuleiten, sofern dieses ohne
Beemtrachtlgung des Wohles der Allgememhelt moghch ist.

Das auf den Dachfliichen anfallende Niederschlagswasser soll dezentral auf den Grundstii'c_kenl A

versickert werden.

Die Stadt Euskuchen hat ﬁu den Berelch des Bebauungsplangebietes Nr 99 Ortsteil
" Euskirchen, zwei Gutachten erstellen lassen, in dem der Untergrund hydrogeologisch erfalit

wurde.

Als Ergebms der erbrachten Gutachten stellt der Gutachter fest, daf aufgrund der
Untergrundverhéltnisse eine dezentrale Verswkerung in groﬁen Teilen des Plangebletes
moglich ist.

- Lediglich im Bereich der verﬁlllten ehemahgen Lehmgruben kann aufgrund der vorhandenen

Altablagerung keine oder nur nach MM@_EMMMJ eine Versmkerung
durchgeﬁlhrt werden.

Zulassig lSt eine Verswkerung nur uber dne belebte Bodenzone (Mulden oder
Becken/F lachenversmkerung) -

Hierzu ist bereichsweise ob_}ektbezogen ein Bodenaustausch erforderhch

Es wird darauf hingewiesen, daf} je nach GrbBe der Dachﬂachen und Tiefe der Mulde (mmd

0,30 m tief) fiir die Versickerungsanlage mit 5 - 20 % der Grundstucksﬂache gerechnet :

werden muB

Als Anlage zur Begrundung zum Bebauungsplan Nr. 99 wird entsprechend anhand einer
beispielhaften Flachenberechnung fiir eine Muldenversmkerung dargestelit daf d1e prmz1p1elle :

Machbarkeit der Herstellung einer Sickerrhulde moghch ist.'

ALTLASTEN

Im Bebauungsplanverfahren Zum Bebauungsplan Nr 99 wurde seltens eines Baugrundlabors

unter anderem eine umwelttechnische Untersuchung fiir den Altsta.ndort “ehemahge Z1egele1
durchgeﬁlhrt D1e Untersuchung ﬁlhrte zu folgendem Ergebms Sl

- Auf der Untersuchungsﬂache nn Berelch der' "ehemahgen Zlegele1" 'smd keme

143

samerungsbedurﬁ:gen Kontarmnationen vorhanden, welche aus der Vomutzung oder S '

esultleren Em Gefahrdungspotentlal ﬁl.l' dl

aus anthropogenen Anﬁﬂlun




6.0

6.1

6.2

6.3

. 1
Umweltfnedien oder fiir die geplante Nutzung als Gewerbegebiet ist nicht erkennbar.
Werden im Rahmen kiinftiger Bauvorhaben Erdarbeiten durchgefiihrt, sind dabei
anfallende kiinstliche Anfiillungen fachgerecht zu entsorgen bzw. zu verwerten.
TSET N _DES BEBAUUNGSPLANE

DE BI - -

Das geplante Son&ergebiet - SO -/Einzelhandel erstreckt sich iiber einen Teilbereich des
- Bebauungsplangebietes Nr.99, 1.Anderung,

Art und MaB der baulichen Nutzung werden durch die GRZ GFZ, Baugrenzen, Flrsthohe
und Geschofzahl geregelt.

Durch die Ausweisung des SO - Gebletes w1rd eine geordnete stddtebauliche Grundlage ﬁ1r
die Verlagerung eines groBflichigen Einzelhandels, vom jetztigen Standort: der Ortslage
Stotzheim, der aus heutiger Sicht eine stidtebauliche Fehlentwicklug darstellt in ein neu
ausgewiesenes Gewerbegebiet an der B51, geschaffen.

Eine Innenstadtrelevanz wird dadurch vermieden, daf zukiinftig keine welteren SO -
Flachen im Bebauungsplangeblet Nr. 99 festgesetzt werden., L

Das Gewerbegeblet GE w1rd zum Schutz der angrenzenden Nutzungen entsprechend des;
i Abstandserlasses geghedert : ‘ by o ‘ i

Art und Maﬁ: der baulichen Nutzung werden durch die GRZ GF Z Baugrenzen, Flrsthbhe

- und Geschoﬁzahl geregelt

Die Zonen sind entsprechend lhrer emzuhaltenden Abstandsklassen gemaB Abstandserlaﬁ
festgestzt : : :

v H ACHE

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 99, 1. Anderung w1rd im Norden von der B 51 iiber
die bestehende Strafle Narzmsenweg erschlossen : ;

Vom Narzmsenweg, als Haupterschheﬁungsstraﬁe, ausgehend verldiift im osthchen

Plangebiet die verldngerte Felix-Wankel-StraBe. Diese StichwegeerschlieBung endet in einer

Wendehammeranlage. Das Plangebnet wxrd son'ut durch den Narzmsenweg und dle Fehx—,

Wankel-Strafle erschlossen.

Zur Verbesserung der Verkehrésmherhelt ﬁn‘ FuBganger und Radfahrer werden FuB- und_ i
; Radwege ausgew1esen e

Der Wn*tschaﬂsweg, welcher lm Berelch der Fehx—

B i e/BruckenstraBe nach Suden :
verlauﬁ stellt gle:chzemg eme Radwegeverbmdung bas Kreuzwemgarten dar zudem _elst

9




6.4

1)

, - -5-

der Radwegenetzplan der Stadt Euskirchen hier die Hauptachse der Veloroute aus.

. Die Verkehrsflichen werden gem.'iB § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB festgesetzt.

Die Verkehrsflichenbreiten der Haupterschheﬁungsstraﬁen liegen bei a) 12,00 m und b) bei
14,00 m, die sich folgendermalien zZusammensetzen:

a) V Fahrbahnbreite 6,50 m

einseitiger Gehweg : 1,50m:

einseitiger Geh-und Radweg - 2,50 m

einseitiger Pflanzstreifen _ 1,50 m
b)  Fahrbahobreite ' 650m

einseitiger Gehweg =~ 1,50 m

-einseitiger Geh-und Radweg 3,00m

beidseitiger Pflanzstreifen je 1,50 m

 GRUNFLACHEN

]

Die Pﬂanzgebote auf den Baugrundstucken und in der Anbauverbotszone entlang der B 51

sind als Flichen zum Anpflanzen von Béumen und Strduchern zur Verbesserung der
: okologlschen Wertlgkelt und zur Emgnmung des GE- Gebletes festgesetzt : ‘

Fiir die Bepﬂanzung sind ledlghch emheumsche und standtortgerechte Gehﬁlzarten und ¢
Pﬂanzquahtaten zu verwenden Die Pflanzliste zum Bebauungsplan Nr.99 1st entsprechend !

anzuwenden

Damit von dem Gewerbegebxet GE keme zusatzlichen erheblichen Belastungen fiir die

~ schutzbediirftige Wohnbebauung ausgehen, liegt den Festsetzungen des Bebauungsplanes der

ErlaB des Ministeriums fiir ‘Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft zugrunde “vom
02.04.1998 zugrunde ( VB 5-8804.25.1 V Nr.1/98 )

Aufgrund des v.g. Erlasses smd als "Negatwhste" die Betnebsarten der Abstandsklasse I- VI
ausgeschlossen '

Analog der Abstandsliste ist das Plangebiet in 3 Zonen geghedert (Mmdestabstand Zur
vorhandenen Wohnbebauung > 100 m) ‘ _

Betnebe, die in dleser Liste mcht aufgeﬁmrt sind, Jedoch aufgrund 1hrer Ermssmnen ver- -
‘gleichbare Stonmgen in den Wohngebieten zur Folge hatten, werden im Bauantragsverfahren -

- durchdas Gewerbeaufsnchtsamt gepruﬂ

| ‘ ‘Dabel erfolgt auch dle Bewertung der unterschnedhchen Emlssmnen so daﬁ im S5
T Emzelfall auch Betrxebsarten der na‘chstmedrlgeren Abstandsklasse zugelassen werden e
e :-";--,L_konnen A R IRR L B A R e il

A4%&



8.0

8.1

8.2

8.3

9.0

9.1

9.2

" HINWEISE FR BESONDERE BAULICHE VORKEHRUNGEN

HINWEISE

Da das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr.99, 1.Anderung in einem Auenbereich liegt und
es zu unterschiedlichen Setzungen kommen kann, ist der entsprechende

Bereich gemiB § 9 Abs, 5 Nr. 1 BauGB als Fléche gekennzeichnet, bei deren Bebauung ggfls.
Besondere bauliche Vorkehrungen, insbesondere im Griindungsbereich, erforderlich sind,
Ein entsprechender Hinweis ist in den Text aufgenommen.

LARMIMMISSI

In Gewerbegebieten sind Wohnungen nur ausnahmsweise zuldssig. Hieraus ergibt sich die
Verpflichtung, béi der Inanspruchnahme der Ausnahmeregelung passive MaBnahmen gegen
Lérmimmissionen durchzufiihren, damit der Charakter des Gewerbegebietes gewahrt und die
zuldssigen Nutzungen nicht zu sehr eingeschrinkt werden. ' o

Aufgrund der bisher vorliegenden’ Ergebnisse der Lérmforschung ( s. “Klosterkétter-

Grenzwerte und Richtwerte ) ist davon auszugehen, daB ein Innenger4uschpegel von 30-35

dB ( A ) nachts im schlafgiinstigen Bereich eines durchschnittlich Lérmempfindlichen liegt.

Bei der Ermittlung von baulichen und technischen MaBnahmen ist von folgenden

Immissionswerten “ Auen “ BUSZUgENeN, e =

- tagsiiber 65 dB ( A ) / nachts 50 dB ( A ) fir Einwirkungsorte, die in einem
‘Gewerbegebiet gemsB § 8 BauNVO liegen. ‘ : i Sl

In den dargestellten 'Bereichf_:n. des Bébauungsplang:ebi-etes', in denen eine

Dachﬂéichenwasscrversicker_u_ng _Vorgesehen ist (gem. § 51 a Abs. 3 LWG), ist.bei

groBflichigen Mefalldacheindeckungen (Zink, Kupfer, Blei) im Genehmigungsverfahren

- nachzuweisen, daB aufgrund der verwendeten Dacheindeckung keine Schadstoffe ins

Grundwasser gelangen.

- REALISIERUNG DES BEB E

 BODENORDNUNG

Bodenordnerische MaBnahmen sollen innerhalb des Bebauuﬁgsplangebiétes sollen in freier
Verhandlung mit den jeweiligen Eigentiimern durchgefiihrt werden, geel :

ERSCHLIE; NG

Das Pla'n"g'ebiet' ist teilweise mit Wasser, Kanal, Strom und Gas _ér_schlo$$en; i

Das Geblethrduberem Mlschwasserkanalsystementwassert e e




- d

KOSTEN

Die Kostenermittlung des Bebauungsplanes Nr. 99 kann weiterhin angenommen werden.
Es ist insgesamt davon auszugehen, daB sich die Kosten fiir den Straflenbau reduzieren, da
die Verkehrsflichen verringert werden.

@

Kurt Kuckertz
Biirgermeister



