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1.0  Rechtsgrundlagen

Grundlage fur Inhalt und Verfahren zur 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr.
78 sind das Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung der Bekanntmachung vom
27.08.1997 (BGBI | S. 2141) in der zur Zeit des Satzungsbeschlusses gultigen Fassung, die
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990,
in" der zur Zeit des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung sowie die Bauordnung fir das
Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW), in der Fassung der Bekanntmachung vom 1. Mérz
2000 (GV. NRW 8. 256)in der zur Zeit des Satzungsbeschlusses gultigen Fassung.

2.0 Verfahren und Problemdarstellung

Die Kreissparkasse Euskirchen hat ihren Hauptverwaltungssitz von der Innenstadt an die
Von-Siemens-Stralle” verlagert. Die Verwaltungsgebaude wurden in zwei Bauabschnitten
beidseitig der Von-Siemens-StraRe errichtet. Die Kreissparkasse beabsichtigt nunmehr die
beiden Gebdude mit einer weitgehend transparenten Briickenkonstruktion zu verbinden.

Die geplante Verbindungsbriicke erstreckt sich im wesentlichen Uber die im Bebauungsplan
festgesetzte Von-Siemens-Strae und die beidseitig ausgewiesenen jeweils 5 m breiten
Pflanzflachen. Diese Flachen liegen auRerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten Uber-
baubaren Grundstucksflachen.

Aus stadtebaulicher Sicht ist die geplante Verbindungsbriicke vertretbar, wenn diese wie
geplant, mit transparenten Wanden ausgefihrt wird und das Baugebiet damit optisch nicht
unterbrochen wird. Die Ansiedlungsmaglichkeiten der umliegenden Betriebe werden durch
die vorliegende Planung nicht behindert, zumal im Zufahrtsbereich zur Von-Siemens-Strale
eine Wegweisung platziert werden soll und das Gebiet tber eine weitere Zufahrt vom Ring
(Alfred-Nobel-Stralle) verfiigt. z

Die Planungsabsichten fiigen sich in das planerische Grundkonzept des Bebauungsplanes
Nr. 78 ein. Die Briicke soll in mindestens 5,0 m Hohe Uber die Verkehrsflache fuhren, so das
die Benutzung der Von-Siemens-StraRe durch das Vorhaben nicht eingeschrankt und der
Verkehrsablauf nicht behindert wird.

Zur Sicherstellung eines geordneten Verfahrens und zur Wahrung der Belange der angren-
zenden Gewerbebetriebe wird eine Bebauungsplaninderung durchgefihrt. Da durch die
Anderung des Bebauungsplanes die Grundziige der Planung nicht beriihrt werden, wird das
vereinfachte Verfahren gemé&R § 13 BauGB angewandt.

3.0 Bebauungsplaninderung
3.1 Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 78 (vor der Anderung)

Der rechtskréftige Bebauungsplan Nr. 78 setzt beidseitig der Von-Siemens-Strale in einem
Abstand von § m zur 6ffentlichen Verkehrsflache gewerbliche Bauflachen fest. Festgesetzt ist
ein Gewerbegebiet (GE) mit einer Grundfliachenzahl (GRZ) von 0,8 und einer Geschossfla-
chenzahl (GFZ) von 1,6. Zulassig sind 2 Vollgeschosse. Die maximale Héhe der baulichen
Anlagen ist auf 11,0 m begrenzt.



 Festsetzungen der Bebauungsplaninderung

genuber dem Ursprungsplan wird die Art und das MaR der baulichen Nutzung nicht gean-
Erganzend zu den Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes wird eine Bauflache
von 4 m Breite als Verbindung zwischen den vorhandenen Geb&uden der Kreissparkasse
tber die Von-Siemens-Strafle festgesetzt.

Zulgssig ist eine Uberbauung der Von-Siemens-Stralle unter Beriicksichtigung einer Durch-

fahrtshdhe (lichte Hohe zwischen Oberkante (OK) Fahrbahn und Unterkante (UK) Briicke)
von mindestens 5,0 m.

4.0 Begriinungs- und Ausgleichsmal&nahmen
Ausgleichsmalnahmen sind im Rahmen der Be'bauungsplanéinderung nicht erforderlich, da
keine zusatzlich bauliche Versiegelung erméglicht wird.

5.0 Gestalterische Festsetzungen

Die geplante Verbindungsbriicke Uber die Von-Siemens-Strafle ist mit transparenten Seiten-
wanden auszufihren.

Die Festsetzungen werden getroffen, um eine optische Trennung des Baugebietes durch die
geplante Bricke zu verhindern.

Euskirchen, den 23.72. oY
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