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/stadt Euskirchen
Bebauungsplan NR. 76, 1. Anderung der Stadt Euskirchen

BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 76, 1. ANDERUNG

1.0

YERFAHRENSABLAUF

Der Bebauungsplan NR. 76 der Stadt Euskirchen wurde am 05.06.1985 vom Rat der Stadt
Euskirchen als Satzung beschlossen. Der Bebauungsplan trat am 13.07.1986 in Kraft.
Zwischenzeitlich haben sich flir zwei Teilbereiche neue stidtebauliche Planungen ergeben,
die durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes erméglicht werden soll.

Der Umwelt- und Planungsausschu8 der Stadt Euskirchen hat in seiner Sitzung vom
19.08.1997 den einleitenden AnderungsbeschluB zur 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 76 gemil § 13 Abs. 1 Baugesetzbuch gefafit.

Diese Teilbereiche werden gemiB § 13 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) geéndert, da d1e
Grundziige der Planung im Bebauungsplan NR. 76 nicht beriihrt werden.

Die Beteiligung der betroffenen Eigentiimer sowie die Beteiligung der beriihrten Tréger
offentlicher Belange gemil3 § 13 Abs. 1 BauGB an der Bauleitplanung wurde in der Zeit
vom 24.09.1997 bis zum 10.10.1997 durchgefiihrt.

Die eingegangenen Hinweise und Anregungen sind, soweit sie bebauungsplanrelevant
waren, libernommen worden.

Der Umwelt- und PlanungsausschuB hat in seiner Sitzung vom 05.02.1998 den Beschluf zur
Anderung des Bebauungsplanes gemif § 13 Abs.2 BauGB gefal3t.

Der Rat der Stadt Euskirchen hat in seiner Sitzung vom 26.03.1998 gemif} § 10 BauGB die

" 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 76 als Satzung beschlossen.

2.0

3.0

31

RA R GELTUNGSBEREICH

Der Bereich der 1. Anderung wird umgrenzt

a) durch die Oststrale/Ecke Bahnhofstrafle (Postgelinde)

b) durch die Alleestrafle, HochstraBe und VeybachstraBe (eﬁemaliges Polizeigeldnde)

Die verbindliche Abgrenzung der Anderungsbereiche ergibt sich aus dem Plan.

EINORDNUNG IN DIE GE§AMTENTWIQKLUNG
UBERGEORDNETE ZIEL

Das Plangebiet liegt im Innenbereich der Stadt Euskirchen und grenzt im Norden an das
Kerngebiet der Stadt. Stidlich befindet sich das Bahnhofsgeliénde.

Das Ziel der Landesplanung im Gebietsentwicklungsplan (GEP) aus dem Jahre 1984 sicht
fiir die Anderungsbereiche - Wohnsiedlungsbereiche - vor.
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Die derzeitige Festsetzung - Fliche fiir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Post und
Zweckbestimmung offentliche Verwaltung wird nicht mehr benétigt, so daB eine
innenstadtspezifischen Nutzung durch gemischte Bauflichen - M - vorbereitet wird.

FLACHENNUTZUNGSPLAN

Der Flichennutzungsplan wird im sogenannten Parallelverfahren zum Bebauungsplan
Nr. 76, 1. Anderung geéindert.

In der 12. Flichennutzungsplanidnderung der Stadt Euskirchen werden diese Flichen als
gemischte Baufliichen - M - entsprechend gefindert.

Die Abstimmung geméf § 20 Landesplanungsgesetz mit der Bezirksregierung hat ergeben,
daB} die Flichennutzungsplaninderung den Zielen der Raumordnung und Landesplanung
angepalt ist.

3.3 BEBAUUNGSPLAN NR. 76, 1. ANDERUNG

Ziel der Planung ist es, im Innenbereich der Stadt Fuskirchen die stidtebaulichen Rahmenbe-
dingungen den heutigen Anspriichen anzupassen, da kein Bedarf fiir die weitere Ausweisung
einer Gemeinbedarfsfliche fiir die Post und die Polizei an dieser Stelle besteht.

Es soll daher planungsrechtlich die Ansiedlung von Wohn- und Geschiiftsgebéiuden
ermdglicht werden.

a) Inder 1. Anderung ist vorgesehen die Art des Gebietes zu #ndern, d.h. die Fliche fiir Ge-
meinbedarf mit der Zweckbestimmung - Post - in ein Kerngebiet - MK - zu dndern.
Die Festsetzungen des Mafes der baulichen Nutzung, Bauweise etc. werden
entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 76 beibehalten.

b) In der 1. Anderung ist weiterhin vorgesehen, die Fliche fiir Gemeinbedarf mit der .
Zweckbestimmung - 6ffentliche Verwaltung - in ein Kerngebiet - MK - zu sndern, d.h.
die Art des Gebietes zu dndern.

Die weiteren Festsetzungen entsprechen den Festsetzungen des Bebauungsplanes NR. 76.

3.4 DENKMALSCHUTZ

Im Bebauungsplan NR. 76 ist im Bereich der OststraBe/Ecke BahnhofstraBe ein denkmal-
wertes Einzelgebdude nach Angabe des Rheinischen Amtes fiir Denkmalpflege (Juli 1974)
eingetragen. Das Gebéude ist jedoch im Sinne des Denkmalschutzes nicht als sogenanntes
Baudenkmal eingetragen worden.

In der 1. Anderung zum Bebauungsplan NR. 76 wird hier kein Denkmal nachrichtlich
dargestellt, da die Denkmalliste der Stadt Euskirchen dieses Gebéude nicht beinhaltet.
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Da die Grundstiicksflichen bereits vollkommen bebaut und versiegelt sind ist mit einem
Eingriff, der Auswirkungen auf Natur und Landschaft hat, nicht zu rechnen.

3.6 ANFORDE GEN DES § 51 a LANDESWASSERGESE

Die Grundstiicksflichen sind bereits bebaut, versiegelt und an das 6rtliche Kanalnetz
angeschlossen. AuBerdem stehen keine Flichen fiir die Versickerung zur Verfiigung.

Die Einleitung in einen Vorfluter ist nur mit einem unverhéltnissmassig hohem Kostenaufwand
mdoglich.

4.0 FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES NR. 76, 1. ANDERUNG

4.1 KERNGEBIET - MK -
Der Bereich an der Oststrae/Ecke BahnhofstraBe wird als Kerngebiet - MK - festgesetzt.
Die Festsetzungen der Grundflichenzahl GRZ von 0,8 und die GeschoBflichenzahl GFZ von

1,8, Baulinie, Baugrenze, die geschlossene Bauweise sowie die Zahl der Vollgeschosse sind
aus dem Bebauungsplan NR. 76 tibernommen und im Plan festgesetzt.

4.2 KE IET - MK -
Der Bereich an der AlleestraB8e/Ecke Hochstrae und VeybachstraBe wird als Kerngebiet - MK -
festgesetzt.

Die Festsetzungen wie z.B. Grundflichenzahl GRZ von 0,7, Baugrenze, GeschoBflichenzahl
GFZ von 1,7, die geschlossene Bauweise sowie die Zahl der Vollgeschosse sind aus dem
Bebauungsplan NR. 76 tibernommen und im Plan festgesetzt.

Die Festsetzungen der Kerngebiete entsprechen dem angrenzenden Gebietscharakter und werden

in Anlehnung an den Bestand iibernommen.

4.3 TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 76, Stadt Euskirchen, Ortsteil
Euskirchen bleiben unverindert.
Entsprechende Hinweise sind aufgenommen.

5.0 REALISIERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 76, 1. ANDERUNG
5.1 BODENORDNUN

Bodenordnerische MaBnahmen sind zum Teil erforderlich und werden von den Eigentiimern in
freier Verhandlung gefiihrt.




5.3

6.0

6.1

6.2

6.3

/, ERSCHLIEBUNG

Das Plangebiet ist mit Wasser, Kanal und Strom erschlossen.

ABWASSERBESEITIGUNG UND NIED GSWASSER

Die Abwasser- und Niederschlagsbeseitigung fiir das Plangebiet erfolgt iiber die vorhandene
Mischwasserkanalisation.

HINWEISE
KAM ITTELBESEITIGU

Im Bebauungsplan sind mit Kampfimittel belastete Flichen enthalten. Rechtzeitig vor
Durchfithrung von BaumaBnahmen aller Art hat der jeweilige Eigenttimer der betroffenen Flichen
eine Sondierung bzw. Riumung durch den Kampfinittelrdumdienst der Bezirksregierung Koln
{iber die ortliche Ordnungsbehdrde zu veranlassen.

Ein entsprechender Hinweis ist in den Textteil aufgenommen.

INWEISE FUR BESON AULICHE VORK NGEN

Ein Teil des Plangebietes liegt in einem Auegebiet, in dem natiirliche Grundwasserspiegel nahe
der Gelindeoberfliche ansteht und der Boden humoses Bodenmaterial enthalten kann. Das
Plangebiet ist daher als Fliche gemiB § 9 Abs. 1 BauGB gekennzeichnet, bei deren Bebauung
besondere bauliche Vorkehrungen, insbesondere im Griindungsbereich, erforderlich sind.

Hier sind die Bauvorschriften der DIN 1054 "Zulissige Belastung des Baugrundes”, DIN 18196
Frd- und Grundbau; Bodenklassifikation fiir bautechnische Zwecke und DIN 18195
"Bauwerksabdichtungen" sowie die Bestimmungen der Bauordnung des Landes Nordrhein-
Westfalen zu beachten.

Ein entsprechender Hinweis ist in den Textteil aufgenommen.

LEITUNGEN

Im Planbereich liegen Fernmeldeanlagen der Deutschen Telekom. Bei Ausfihrung von
StraBenbaumaBnahmen einschl. Anpflanzungen ist darauf zu achten, daB Beschidigungen
vermieden werden. Daher ist es erforderlich, daB sich die Bauausfiihrenden von der Deutschen
Telekom AG, Niederlassung Diiren, in die genaue Lage dieser Anlagen einweisen lassen.

Ein entsprechender Hinweis ist in den Textteil aufgenommen.




/ GRUNDWASSER

Der Grundwasserstand liegt < 5 m unter Flur. Es wird darauf hingewiesen, daB bereits bei der

Planung von unterirdischen Anlagen (Keller, Garagen etc.) bauliche MaBnahmen (z.B.
Abdichtung) zum Schutz vor hohen Grundwassersténden Berticksichtigung finden bzw. beachtet
wird, daB keine Grundwasserabsenkung bzw. -ableitung, auch kein zeitweiliges Abpumpen
erfolgt, und daB keine schéidlichen Verinderungen der Beschaffenheit des Grundwassers
eintreten.

Ein 'entsprechender Hinweis ist in den Textteil aufgenommen.
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