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BEGRUNDUNG

ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 59, 2. ANDERUNG
DER STADT EUSKIRCHEN, ORTSTEIL EUSKIRCHEN

1. Grundlage und bisheriges Verfahren

Grundlage' der Bebauungsplanung ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBI. | S. 2253), zuletzt
geandert am 20.12.1996 (BGBI. |. S. 2049).

Der Umwelt- und Planungsausschul® der Stadt Euskirchen hat in seiner
Sitzung vom 05.09.1995 beschlossen, den Bebauungsplanes Nr. 59,
Ortsteil Euskirchen, 1 Anderung, erneut zu dndern.

Der Aufstellungsbeschluf gema® § 2 Abs. 1 wurde am (25.21. 7\ gefast.

Die Beteiligung der Birger an der Bauleitplanung gemaR § 3 Abs. 1
BauGB wurde am 28.10.1996 durchgefuhrt.

Die Beteiligung der Trager offentlicher, Belange an der Bauleitplanung
wurde gemaR § 4 Abs. 1 BauGB vom Zﬁi%ﬂ' bis £¢ ~~£47“ durch-
geflhrt.

Die offentliche Auslegung wird gem&R § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
CZ;aq%CQ'mst &ﬁ .durchgefihrt.

2. AnlaB und Ziel der Bebauungsplananderung

Das Plangebiet liegt in der Kernstadt von Euskirchen. Es wird begrenzt
vom Kirchwall im Norden und der Baumstrae im Siden.

Auf dem Geldnde befindet sich heute ein offentlicher Parkplatz, der teil-
weise vom Kirchwall und teilweise von der BaumstraRe aus erschlossen
wird.

Der rechtskraftige Bebauungsplan, 1. Anderung sieht fiir das Gebiet die
Errichtung eines Parkhauses am Kirchwall vor. Da der Bau eines Park-
hauses an dieser Stelle nicht mehr weiter verfolgt wird, soll die Flache fir
eine Wohn- und Gewerbenutzung zur Verfiigung gestelit werden.

Durch die unmittelbare Nahe zum Stadtzentrum von Euskirchen bietet das
Plangebiet attraktive Entwicklungsmoglichkeiten fir Einzelhandels- und
Dienstleistungsunternehmen sowie fiir Wohnstandorte.



3. Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Anderungsgebietes umfafit ca. 3.700 gm und
wird wie folgt begrenzt:

im Norden vom Kirchwall

im Osten von den Flurstiicken 269, 270 und 275

im Siiden von der Baumstrae

im Westen von den Flurstiicken 275, 608, 290, 289, 288 und 282.

Im einzelnen ergibt sich der Geltungsbereich aus der zeichnerischen Fest-
setzung.

4. Planungsvorgaben und libergeordnete Planungen

4.1 Landesplanerische Vorgaben
4.1.1 Landesentwicklungsplan (LEP NRW)

Die Stadt Euskirchen ist im Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen
(Teil A) als Mittelzentrum in einem Gebiet mit Uberwiegend landlicher
Raumstruktur dargestellt. Ferner liegt Euskirchen an einer groBraumigen
Entwicklungsachse (Trier- Kéin) von européischer Bedeutung.

4.1.2 Gebietsentwicklungsplan (GEP - Stand 1984)

Der Gebietsentwicklungsplan stelit Euskirchen aufgrund der zentral-
ortlichen Bedeutung und der Lage im Nahverkehrsnetz als standortbe-
glnstigter Wohnsiedlungsbereich dar, dem Vorrang bei der Entwicklung
der Siedlungsstruktur einzurdumen ist.

Der zentrale Wohnsiedlungsbereich des Mittelzentrums erreicht nach Gré-
Renordnung und Dichte die Dimension einer vollstédndigen Grundversor-
gungseinheit. .

Die Stadt Euskirchen ist in Bezug auf die Pendlerbeziehungen bereits
stark auf das Oberzentrum Kéin ausgerichtet. Die Stadt nimmt aber
gleichwohl eine bedeutende Arbeitsmarktfunktion fir die Gemeinden der
Nordeifel wahr, obwohl sie dafir peripher liegt.

Auf die Wohnsiedlungsbereiche Euskirchen, Mechernich und Schieiden
sollen die mittelzentralen Einrichtungen konzentriert werden.

4.2 Flachennutzungsplan

Der Flééhennutzungsplan der Stadt Euskirchen weist fir das Plangebiet
gemischte Bauflachen (M) aus.
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43 Rechtskriftiger Bebauungsplan

Der Bebauungsplan Nr. 59 einschlieflich der 1. Anderung ist rechtskraftig.
Der Bebauungsplan, 1. Anderung weist fur den Geltungsbereich der 2.
Anderung entlang der Baumstrae MK-Gebiet mit einer GRZ von 1,0 und
einer GFZ von 2,0 aus.

Fur den gesamten ndrdlichen Bereich ist ein Kerngebiet mit der Nutzung
"Parkhaus" festgesetzt. Die zuldssige GRZ betragt 1,0, die GFZ 3,0.

Weiterhin 'ist entlang des Kirchwalls eine 3,0 m breite Flache zum An-

pflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen darge-
stellt. '

5. Angaben zum Plangebiet

5.1 Vorhandene Bebauung und Nutzung

Das Gebiet der Bebauungsplandnderung wird heute Uberwiegend als 6f-
fentlicher Parkplatz genutzt. Die Anlage befindet sich auf zwei verschiede-
nen Geldndeebenen.

Die ErschlieBung des Parkplatzes erfolgt fur den sidéstlichen Bereich von
der BaumstraBe aus. Auf dieser Ebene werden ca. 50 offentliche Stell-
platze angeboten.

Vom Kirchwall aus werden Uber eine Rampe ca. 25 Stellplétze erschlos-
sen. Die Flache liegt ca. 60 cm hoher als die Parkplatzflache an der
Baumstrale. ,

Eine Fahrverbindung zwischen den Ebenen besteht nicht.

Neben dem Parkplatzgeldnde umfalt der Geltungsbereich der Bebau-
ungsplandnderung noch die Grundstiicke der Wohngebéaude Kirchwall 16
und BaumstraRe 27 sowie einen Garagenhof an der Baumstrafe.

Entlang des Kirchwalls verlauft zum Parkplatzgelénde hin eine ca. 2,0 m
hohe Béschung, die mit gréReren strauchartigen Geholzen und Baumen
bewachsen ist. ' :
Ostlich der Rampe wird der Héhenunterschied durch eine Mauer aufge
nommen. Dort haben sich ebenfalls Gehdlze angesiedelt. Es handelt sich
um eine sogenannte Spontanvegetation, die sich im Laufe der letzten
Jahrzehnte entwickelt hat.

Der gesamte Uibrige Bereich ist befestigt.
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52 Nutzungsstruktur der angrenzenden Bereiche

Bei der Bebauung entlang des Kirchwalls handelt es sich um kieinteilige
1% bis 2-geschossige Gebaude, die sich traufstédndig zum StraRenraum
hin orientieren. Eine Ausnahme macht hier das Gebaude Kirchwall 11 mit
einer giebelstéandigen Bauweise.

Als stérend wirken sich die Garagenbaukérper an der nérdlichen Fahr-
bahnseite des Kirchwalls aus, da sie unmittelbar an die historische
Wallanlage bzw. die Geb&ude ,Kirchwall Nr. 13 bis 25° anschliefen.

Ostlich des Plangebietes grenzt ein Hotelgeb&aude an, welches mit seinen
groRfidchigen Anbauten zum Plangebiet hin unschone Brandwénde auf-
weist.

Entlang der BaumstraRe erstreckt sich eine zwei- bis dreigeschossige ge-
mischt genutzte Bebauung. In den Erdgeschofzonen befinden sich zum
Teil Einzelhandels- und Dienstleistungsnutzungen wihrend die Oberge-
schosse vorwiegend Wohnnutzungen aufnehmen.

Die rickwartigen Grundstiicke sind meist mit Anbauten bzw. Nebenge-
bauden bebaut.

Die Strafenrdume sind sehr eng, insbesondere der Kirchwall. Die Baum-
strale sowie der Kirchwall sind nur in Einbahnrichtung befahrbar.

Im Rahmen der StraRenraumgestaltung des Kirchwalls wurden in dem
nérdlich an das Plangebiet angrenzenden Abschnitt 6ffentliche Stellplatze
angelegt, welche von Baumstandorten unterbrochen werden.

Auf der nordlichen Fahrbahnseite wurden ebenfalls vereinzelt Baum-
pflanzungen vorgenommen.

53 Offentliche Personennahverkehr (OPNV)

Haltestellen der Stadtbuslinien 871 und 872 befinden sich an der Kirch-
straRe. Sie sind in ca. 3 Minuten vom Plangebiet aus fuBléufig erreichbar.

Der Bahnhof von Euskirchen kann in ca. 20 Minuten zu FuB erreicht wer-
den. Mit der Einrichtung des Stadtbuslinien sind alle wichtigsten Ziele im
Stadtgebiet im 30-Minuten-Takt zu erreichen.

Langfristig wird eine Taktfrequenz von 15 Minuten angestrebt.
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54 Vorhandene Infrastruktur

In Euskirchen sind alle dffentlichen und privaten Versorgungseinrichtun-
gen vorhanden.

Kindergarten, Elementarschulen und weiterfihrende Schulen sind pro-
blemlos zu erreichen.

6. Stédtebauliche Planung
Festsetzungen fiir das Gebiet der Bebauunsplanidnderung

Das Bebauungskonzept sieht eine gemischte Nutzung, d. h. gewerbliche
Nutzung und Wohnen vor.

6.1 Mischgebiet (MI

Entlang des Kirchwalls ist eine zweigeschossige, kleinteilige Bebauung
geplant.

Zusétzlich zu der parallel zum Kirchwall verlaufenden Bebauung wird die
Errichtung eines Gebaudes im Innenbereich vorgesehen. Durch diesen
Winkelbau, wird der Innenbereich in zwei Bereiche gegliedert, die von den
Bewohnern individuell genutzt werden kénnen.

Entsprechend der angrenzenden Nutzungsstruktur und in Anlehnung an
die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 59 wird fir den Bereich ein
Mischgebiet (MI) festgesetzt.

Neben einer Hauptbauzone ist in Teilabschnitten eine eingeschossige
Bauzone festgesetzt. In dieser nach Siden orientierten eingeschossigen
Bauflache kénnen z.B. Anbauten, Wintergérten, Uberdachte Terrassen
0.4. realisiert werden.

Die H6henentwicklung der einzelnen Gebéude wird durch Festschreibung
der Traufhdhe gesteuert (THma. €a. 6,50 m Uber Oberkante Strale =
169,40 m Uber NN). ‘

Mit der Festlegung der Traufhéhen soll eine Héhenentwicklung gewahriei-
sten werden, die sich der umgebenden Bebauung anpaft und gleichzeitig
eine wirtschaftliche Nutzung der Geb&ude ermoglicht.

Fur die Bauflache im Innenbereich wird die maximale Traufhéhe mit
168,90 m Uber NN niedriger festgesetzt, um eine ausreichende Belichtung
der Bebauung entlang des Kirchswalls zu gewahrleisten.

Die Festsetzung der Grundflichenzahl sowie der GeschoRflachenzahl
entspricht den Obergrenzen fur die Bestimmung des Males der baulichen
Nutzung gem. § 17 BauNVO mit einer GRZ von 0,6 und einer GFZ von 1,2
far Mischgebiete.
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6.2 Kerngebiet (MK)

Entlang der Baumstraie ist eine dreigeschossige Bebauung mit einer
max. Traufhéhe von THma 168,80 m . NN (ca. 9,0 m (ber Oberkante
Baumstrake) festgesetzt. Hier sollen vorrangig gewerbliche Nutzungen
angesiedelt werden.

Entsprechend der geplanten sowie angrenzenden Nutzung wird fiir diesen
Bereich Kerngebiet (MK) festgesetzt. Der Bebauungsplan Nr. 59 legt far
die angrenzenden Bauflachen entlang der Baumstrae ebenfalls eine
Kerngebietsnutzung fest.

Die Bauflachen werden in Bauzonen gegliedert.

Entlang der BaumstraBe wird eine Hauptbauzone sowie gestaffelt eine
eingeschossige und eine zweigeschossige Anbauzone angeboten.

Es soll hier die Méglichkeit erdffnet werden in den Erdgeschofizonen auch
gréRere Ladennutzungen unterzubringen. In der zweigeschossigen rlick-
wartigen Bauzone kénnten z.B. Blros untergebracht werden.

Insgesamt soll durch diese Staffelung eine der angrenzenden Bebauung
angepalite Gebaudestruktur gewahrieistet und gleichzeitig vielféltige Ent-
wicklungsméglichkeiten fiir vertragliche gewerbliche Nutzungen geschaf-
fen werden.

Die Festschreibung der maximalen Traufhéhe fur die Hauptbauzone er-
folgt wiederum in Anlehnung an die umgebende Bebauung.

Das MaR der baulichen Nutzung mit einer GRZ von 1,0 entspricht den
zulassigen Obergrenzen gem. § 17 BauNVO flr Kerngebiete.

Die Geschof¥flaichenzahl wird entsprechend der stadtebaulichen Umge-
bungsstruktur auf 2,0 begrenzt.

6.3 Gestaltung der baulichen Anlagen

In Anpassung an die umgebende Struktur und zur Wahrung des Gebiets-
charakters werden fir das Gebiet gestalterische Festsetzungen beziiglich
Dachform, Dachneigung, Dachaufbauten und Hauptfirstrichtung getroffen.

Fir die Hauptgebaude sind nur Sattelddcher mit einer Dachneigung von
35° bis 45 ° zulssig. Die Gebaude sind analog der angrenzenden Bebau-
ung traufsténdig zu den Straenrdumen hin zu orientieren.

Die Begrenzung der Breite von Dachaufbauten begriindet sich ebenfalls
aus dem stadtebaulichen Umfeld im historischen Stadtkern.
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6.4 Stellplatze und Garagen

Die notwendigen Stellplatze sind in einer Tiefgarage nachzuweisen, die im
Mischgebiet errichtet werden soll.

Da der Hohenunterschied zwischen Kirchwall und Baumstrale ca. 3,00 m
betragt ist die ErschlieBung der Garage ohne Rampe von der Baumstralte
aus moglich.

Uber diese ‘Zufahrt soll gleichzeitig die Anlieferung der Gewerbeeinheiten
erfolgen.

Die Sicherung der Zufahrt erfolgt tiber ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
zugunsten der Anlieger und / oder Versorgungstrager.

In der Tiefgarage kénnen bei einer Maximalausnutzung ca. 90 Steliplatze
angeboten werden.

Far die Errichtung der Tiefgarage darf die zuldssige Grundflachenzahl von
0.6 fir das Mischgebiet bis zu einer Grundflachenzahl von 1,0 Uberschrit-
ten werden.

Diese Festsetzung wurde getroffen, um das stadtebauliche Ziel einer qua-
litatvollen Nutzung fur das Gebiet zu gewdhrleisten und gleichzeitig die
Erstellung der notwendigen Stellplatze im Plangebiet zu ermdglichen.

Nachhaltige Auswirkungen auf die Umwelt sind nicht zu erwarten, da das
Gebiet heute bereits vollsténdig versiegelt ist. Durch die Unterbauung der
Flache werden die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhéltnisse nicht beeintréchtigt.

Die Gebaude am Kirchwall stehen auf der Tiefgarage.

Die nicht Gberbauten bzw. fur Zugange und Wege benétigten Dachflachen
der Tiefgarage sind intensiv zu begrinen.

Durch die Begrinung der Tiefgarage und der Flachdacher entsteht im In-
nenbereich eine Qualitat, die gegeniiber der heute véllig versiegelten Fla-
che eine Verbesserung des Stadtbildes und der Kklimatischen Situation
darstelit.

6.5 ErschlieBung / Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Das Plangebiet grenzt im Norden und Stden an 6ffentliche Verkehrsfla-
chen an.

Ein geringer Anteil der Verkehrsflache Kirchwall (6ffentliche Stellplatze mit
Baumstandorten) befindet sich im Geltungsbereich der Bebauungsplan-
anderung. Die Festsetzung erfolgt als offentliche Verkehrsfidche.

Um die vorhandenen Gehélzstrukturen im Bereich der Béschung entlang
des Kirchwalls weitgehend zu erhalten springt die geplante Bebauung in
diesem Bereich vom Straenraum zurtick.
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Die ErschlieBung der Gebdude kann sowohl vom Innenhof her als auch
direkt vom Kirchwall aus Uber kieine Stege erfolgen.

Weiterhin kénnen die Gebaude auch unmittelbar von der Tiefgarage er-
schlossen werden.

Die ErschlieBung der Bebauung im Innenbereich erfolgt Uber ein Geh- und
Leitungsrecht zugunsten der Anlieger und / oder der Versorgungstréager
vom Kirchwall aus. Zusétzlich kann dieses Gebdude wiederum unmittelbar
von der Tiefgarage aus erschlossen werden.

Der Abstand zur &ffentliche Verkehrsfliche Kirchwall betrégt ca. 30 m,
daher wird auf eine direkte Anfahrbarkeit des Geb&udes verzichtet.

6.6 Grunordnung

Die geplante Tiefgarage sowie Flachdécher sind zu begrinen.

Durch eine Begriinung dieser Flachen entsteht im Innenbereich eine hohe
Wohnqualitat und es wird eine erhebliche Verbesserung des stadtebauli-
chen Erscheinungsbildes erreicht.

Gegenliber den heute vollstandig versiegelten Fiéchen tragen die be-
grinten Dacher weiterhin zu einer Regenwasserriickhaltung und zu einer
geringeren Aufheizung des Stadtklimas und damit zu einer Verbesserung
der 6kologischen Situation bei.

7. Auswirkungen der Bebauungsplanung
Beriicksichtigung von Natur und Landschaft

Bei der Anderung oder Ergénzung von Bauleitpldnen ist zu prifen, ob und
inwieweit aufgrund der Planung Eingriffe in Natur und Landschaft zu er-
warten sind.

Das Plangebiet ist heute bis auf die Béschung entlang des Kirchwalls fast
volistdndig versiegelt.

Die vorhandene Béschung entlang des Kirchwalls wird durch Festsetzung
als Flache mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fur die Erhaltung von
Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, gem. § 9 Abs. 1
Nr. 25 b BauGB gesichert.

Die vorhandenen StraRenbidume am Kirchwall sind ebenfalls als zu erhal-
ten festgesetzt.

Durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes sind daher keine maRgebli-
chen Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten.
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8. MaRnahmen zur Verwirklichung

Bodenordnende Mafnahmen sind nicht erforderlich. Das Plangebiet be-
findet sich im Besitz eines Eigentimers.

9. Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet ist mit Wasser, Kanal und Strom erschlossen.

9.1 Entwasserung / Niederschlagswasser

Das Plangebiet ist Uber Kirchwall und BaumstraBe erschlossen. Die Ent-
wasserung erfolgt Giber eine vorhandene Mischkanalisation.

Eine Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers gemaf § 51a
Landeswassergesetz ist aufgrund der Altlastensituation und der fehlenden
Freiflachenanteile im Gebiet nicht méglich.

Eine Einleitung des Niederschlagswassers in ein ortsnahes Gewaésser
scheidet aufgrund der Stadtkernlage aus.

Aufgrund der geringen GroBe des Plangebietes in einem volistandig be-
bauten Umfeld mit vorhandener Mischwasserkanalisation ist daher die
Einleitung des Niederschlagswassers in die bestehende Kanalisation unter
Beriicksichtigung von MaBnahmen zur Verringerung der Niederschlags-
wasserabflusses (Dachbegriinung) vertretbar.

9.2 Regenwasserbehandlung

Zur Regenwasserbehandlung ist festzustellen, das sich im Einzugsgebiet
der Bebauungsplandnderung noch 2 Regenabschlége alter Bauart befin-
den (EDV System Nr. 1430, RUB MittelstraBe und System Nr. 1460, RUB
Unitasstral3e).

Nach dem Abwasserbeseitigungskonzept von 1996 war der Baubeginn far
das RUB Mittelstrasse und das RUB UnitasstraRe fur 1996 vorgesehen.

Der tats&chliche Baubeginn wird 1998 sein. Die Fertigstellung ist bis Ende
1998 zu erwarten.

Die ordnungsgemafRe Ver- und Entsorgung des Plangebietes ist daher
langfristig gesichert.
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10. Hinweise

10.1 Kampfmittelrdumdienst

Der Kampfmittelrdumdienst, Bezirksregierung Koin, weist darauf hin, daR
sich keine Hinweise auf das Vorhandensein von Bombenblindgéngern/
Kampfmitteln ergeben.

Der Bereich der Bebauungsplandnderung liegt jedoch im ehemaligen
Bombenabwurfgebiet. Im zukinftigen Baubereich ergeben sich lediglich
Hinweise auf das Vorhandensein von Bombentrichtern. Zwecks Uberprii-
fung wird eine baubegleitende Uberwachung der Erdarbeiten empfohlen.

Aufgrund der Altlastensituation sind Bodeneingriffe nur unter fachtechni-
scher Aushubbegleitung durchzufiihren. Im Rahmen dieser baubegleiten-
den Uberwachung kénnen die Belange des Kampfmittelrdumdienst mit
abgedeckt werden.

Ein entsprechender Hinweis ist in den Bebauungsplan aufgenommen.

10.2 Baugrundverhéltnisse

Das gesamte Plangebiet liegt in einem Auegebiet, in dem der naturliche
Grundwasserspiegel nahe an der Gelandeoberflédche ansteht und der Bo-
den humoses Bodenmaterial enthalten kann. Humose Bdden sind emp-
findlich gegen Bodendruck und im allgemeinen kaum tragféhig. Erfah-
rungsgemaR wechseln die Bodenschichten auf kurzer Distanz in ihrer
Verbreitung und Machtigkeit, so daB selbst bei einer gleichmagigen Bela-
stung diese Baden mit unterschiedlichen Setzungen reagieren kdnnen.

Im gesamten Bereich der Bebauungsplananderung sind daher (gemaRk § 9
Abs. 5 Nr. 1 BauGB) bei einer Bebauung ggf. besondere bauliche MaR-
nahmen, insbesondere im Griindungsbereich, erforderlich.

(vgl. Baugrundgutachten Ingenieurgeologisches Buro Kaiser-Kuhn, Bonn
vom 28.08.1991 im Anhang zur Begriindung).

Ein entsprechender Hinweis ist in den Textteil des Bebauungsplan aufge-
nommen. A

10.3  Grundwasser

Das Staatiche Umweltamt Aachen weist darauf hin, dal der Grundwas-
serstand im Gebiet bei ca. < 3,0 m unter Flur zu erwarten ist.

Nach den Ergebnissen des Baugrundgutachtens (Ingenieurgeologisches
Biro Kaiser-Kithn, Bonn vom 28.08.1991) von 1991 konnte das Grund-
wasser in den durchgefiihrten Bohrungen zwischen 2,50 m und 3,65 m
unter Geldnde (bezogen auf NN zwischen 157,96 m und 157,69 m U.NN)
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gemessen werden. (Bezugspunkt Kanaldeckel am Kirchwall 162,92 m G.
NN).

Bereits bei der Planung von unterirdischen Anlagen (Keller, Garagen etc.)
sind daher bauliche MaRRnahmen (z.B. Abdichtung) zum Schutz vor hohen
Grundwasserstanden zu berlcksichtigen.

Eingriffe in die Beschaffenheit des Grundwassers, Grundwasserabsen-
kungen bzw. -ableitungen sind unzuldssig.

Der Umfahg von WasserhaltungsmaRnahmen wahrend der Bauzeit ist mit
der Unteren Wasserbehérde abzustimmen.

Ein entsprechender Hinweis ist in den Textteil des Bebauungsplan aufge-
nommen.

10.4 _ Altlasten

Im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 59 wurde flr das
Gelande am Kirchwall eine Altenlastenuntersuchung von dem Ingenier-
geologischen Biro Kaiser-Kuhn, Bonn, durchgefuhrt.

Die Flache des héher gelegenen Parkbereiches, Flurstiick 609, wurde bis
1969 als Brennstoffhandlung genutzt. Neben den festen Brennstoffen
wurden dort auch Olfdsser gelagert.

Im diesem Bereich wurden ausweislich des Gutachtens Kohlenwasser-
stoffbelastungen vorgefunden, welche den fur die vorgesehene Wohnbe-
bauung derzeit festzulegenden Wert von 500 mg/kg deutlich tberschrei-
ten. '

Das Gelande ist daher im Rahmen einer gutachterlichen Begleitung, unter
Abstimmung mit dem Kreis Euskirchen ,Untere Abfallwirtschaftsbehérde”
auf den erforderlichen Wert zu sanieren.

Der belastete Boden unter Abstimmung mit der Unteren Abfallwirtschafts-

behérde einer ordnungsgeméRen Entsorgung zuzufuhren.

Far die geplante bauliche Nutzung mit Tiefgarage und einer daruberlie-
genden Wohnbebauung entlang des Kirchwalls sind nach Durchfiihrung
der geforderten MaRnahmen keine Beeintrachtigungen zu erwarten.

Die Flachen, in denen Belastungen festgestellt wurden, werden im Be-
bauungsplan gem. § 9 Abs. 5, Nr. 3 BauGB gekennzeichnet.

Ein entsprechender Hinweis ist in den Textteil des Bebauungsplanes Nr.
59, 2. Anderung eingeflossen.
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10.5 Bodendenkmalpflege

Der Landschaftsverband Rheinland, Rheinisches Amt fir Bodendenkmal-
pflege weist darauf hin, da® das Plangebiet innerhalb des mittelalterlichen
Stadtkerns von Euskirchen liegt. Die mittelalterliche Bebauung zog sich
entlang der Baumstrae. Nach Norden, zur Stadtmauer hin, befanden sich
Garten. Grabungen in mittelalterlichen Stadten im Rheinland erbrachten
auch in diesen Gartenarealen Befunde und Funde. Dabei handelte es sich
um &ltere Stadtmauern bzw. -Graben, Siedlungsreste (Hausfundamente,
Gruben, Brunnen u.s.w.) oder Handwerksbereiche.

Da das Plangebiet jedoch im 19./20. Jahrhundert bebaut war, mu mit
einer weitgehenden Zerstérung der mittelalterlichen Befunde gerechnet
werden. ' '

Es ist in jedem Fall zu empfehlen, im Vorfeld einer Baumalnahme eine
Sachverhaltsermittiung durchzufiihren, um die Planung mit den o&ffentli-
chen Interessen der Bodendenkmalpflege in Einklang zu bringen.

Ein entsprechender Hinweis ist in den Textteil des Bebauungsplan aufge-
nommen.

11. Fidchenermittiung:

Gesamtfliche des Anderungsbereiches ca. 3.700 m*
davon )

offentliche Verkehrsflache (Kirchwall) 160 m?
MI Gebiet 2.430 m?

(incl. Flache mit Bindungen fir Bepflanzungen und fur
die Erhaltung von Baumen und Strduchern und sonsti-
gen Bepflanzungen von 110 m?)

MK-Gebiet _ 1.110 m?

Euskirchen, im Juni 1997

e,
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