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2un Bebauungsplan Nir. 1 der Gemeinde Wi schhedin

-~ Art der baul.
Hutzung
Geschobzahl
—
. Sockelnthe
Dackneigung,
Dachform

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 1
der Gemeinde Wiscnhein gilt zum groferen
Teil als reines Womngebist (WR); ledig=
lich entlang der auptstraie und an der
Einmindung der Sehulstrabe in die Haupt=
strase 1ot Mischgebiet (MI) ausgewiesen.
(Baunutzungsverordnung von 26.6.1362
BOEL I 8.341).

Die in Bebauungsplan eingetregene Geschol
zabl ist zwingend.

Die Oberkante Brdgeschosfubboden darf
nicht hoher als 0,45 m Uber naturlichem
Torrain liegen. Ausnahmen sind mur sus=
ldssig, wenn die Grundwasservernilinisse
cine andere Sockelhhe notwendig erscheis
nen lussen.

Die fur die einzelnen StraSenabschnitte
vorgeschriebene Dachneigung ist durch

4le Signaturen des Bebauungsplanes ersichts
lioh. Gegenuberliegende Dachfldchen des
gleichen Baukbrpers missen die gleiche



Dachaufbauten

Rniestsoke

Neigung aufweisen. Es sind mur Satteldicher
mit Glebelausbildung statthaft, also keine
Walmddcher, Zeltddcher, Pultdticher oder andere
Dachformen.

Aneinanderstofende Garagen missen die gleiche
Art der Eindeckung aufreisen, wobel die zuerst
genelmigte Garage maSgeblich ist.

Dachsufbauten (Gaupen) sind nur bed den Bauten
mit einer Dachneigung zwischen 46° und 50°
2uldsaig. Die Linge aller Dachgaupen einer
Dachfliche derf susamnen nicht mehr als ein
Drittel dor Gesemttraufenlinge dieser Dachs
fléohe botragen. Perner darf die Gaupe, ei
schliedlich des Sehleppdaches, zur in den
unteren Zweidritteln der Dachfliche liegen.
Die Rbhe der Gaupe, ohme Abochleppung, soll
0,90 m nicht iberschrelten.

Bel den Bauten mit flachgeneigten Dichern
(Dachneigung 28° - 30°, beaw. 30° - 33°),
sowle bei den Flachdachbauten, sind jegliche
Dachaufbauten untereagt.

Kniestdoke sind nur bel den Bauten mit einer
Dachneigung swiachen 46° und 50° zulissig,

und hior nur bis zu einer Hochsththe von 0,75 m,
gerechnet von Obsrkante DachgeschoSfusboden bis
Oberkante Puspfette. Dei Ausbildung eines Knies
stooks mub die Dachfliche soweit herabgezogen



Stellung der
Bauten

der

Bauten,
Parzellierung

“Garagen

Proiriune

Yorgixten,
Einfriedi

werden, dag die Traufe mindestens in gleicher
Hohe mit Oberksnte DachgeochoBfuboden liegt.

Die grundsitzliche Stellung der Bauten mit
Giebel oder Traufe sur StraSe hin ist gemid
den Eintragungen inm Bebauungsplan zwingend.

Die Anzahl der im Bebauungeplan eingetregenen
Bauten sowle die zusitsliche, bezw. gednderte
Parzellierung, sind nicht verbindlich, sondern
nur als Richtlinie anzusehen.

Rellergaragen sind nur statthaft, soweit ihre
Zufahrten keine Gelindeeinschuitte in den Vor=
gartenflichen erfordern, Die im Bebawungsplan
eingetragens Anordmung der Garagen ie% nicht
verbindlich, sondern nur machrichtlich.

In den Freiriumen auSernalbd der Beulinien und
Baugrenzen dirfen keine Nebembauten, wie Garagen,

Gartenlauben, Schuppen o.a. errichtet werden.

Bei den Grundsticken, bei denen genif den

gnatuzen deo Vorgarten anzus
legen sind, mus die Abgrensung entlang der
Begrenzungslinte mit Kentenatoinen, mit Nauern,
Ziiunen oder Gittern bis 0,40 m Hohe okne jeg=
liche Aufsitse, oder nit Hecken bis 0,50 m
Hohe, gerechnet Uber Stragenniveau, erfolgen.



Der Vorgartenreun der Strabe soll als durchlaufons
des Grimband ausgebildet werden und darf nicht
auroh Binfriedigungen zwischen den einzelnen Grun
stiicken unterbrochen werden, die eine Hohe VOR
0,40 © tibersohreiten, Bs dlirfen nur dle gleichen
Arten der Abgrenzung zur Anwendung gelengen, wie
entlang den Begrenzungslinien.

Bei den Vorgirten dlirfen hohere Binfriedigungen
nur rickwirtig, von Baukbrper zu Baukorper, entlang
den Beulinien, errichtet werden. Diese Binfriedi=
gungen, sowie die Einfricdigungen euSerhalb der
Yorgirten entlang don Strafen und Weges, sind als
Spriegelzdune oder Mauern bis 1,20 m Hohe, oder
ale Maschendrantzéune bis 1,50 m Héhe, oder als
Hecken zugelassen.

Als riickwirtige Einfriedigungen zwischen benach=
barten Grundstlcken sind nur Spriegelzéune bis
1,20 m Hohe lnd Maschendrahtzéune bis 1,50 m Hohe
sowie Hecken, keine Mauern, statthalt.

Zdune und Gitter winittelber entleng den Sffents
lichen StraSen und Wegen dirfen keine aufrechts
stehenden Spitzen, Stacheldraht oder sonstige, die
Passanten gofihrdende Ausfhrungen,aufveiser.
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