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1. Raumlicher Geltungsbereich der 1. Anderung

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 1 befindet sich im Ortsteil

Weidesheim der Stadt Euskirchen. Es schlie3t im Nordwesten an die

vorhandene Ortslage von Weidesheim an.

Es wird begrenzt:

- im Nordwesten durch eine Wegeparzelle (Wirtschaftsweg), in
Verlangerung des Dadenbergringes

- im Nordosten durch eine Wegeparzelle (Wirtschaftsweg) ca. 280,00 m
parallel zur Weidesheimer Stral3e

- im Sidosten durch den derzeitig bebauten Ortsrand von Weidesheim

- im Sudwesten durch eine nordostliche Parallele von ca. 50,00 m zur
Weidesheimer StralRe bis zur Alemannenstral3e, ab dort bis zur Weides-
heimer Stralie.

Die vorgesehene 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 betrifft

a) alle Bauflachen nordwestlich der Alemannenstral3e (Flurstiicke 269 bis
287)

b) die Bauflachen norddstlich der Alemannenstrale, beginnend bei den vg.
Bauflachen bis in Hohe der Einmindung GallierstralRe (Flurstiicke 254
bis 268).

2. Planungsrechtliche Situation
Der Bebauungsplan Nr. 1 der Stadt Euskirchen ist seit dem 14.06.2004
rechtsverbindlich.

Er beinhaltet fiir den vg. Anderungsbereich folgende Festsetzungen:

. Reines Wohngebiet (WR) bzw. Allgemeines Wohngebiet (WA) im
Ubergang zur Weidesheimer StraRe

" Maximal eingeschossige Bebauung

. Offene Bauweise, nur Einzelhduser zulassig

" Grundflachenzahl (GRZ) = 0,3

" Satteldacher, mit einer zulassigen Dachneigung von 30 bis 45 Grad

. Hauptfirstrichtung

" Uberbaubare Grundstiicksflachen

" Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern im riickwartigen

Teil der Bauflachen (Ortsrandeingriinung).

3. Anlass, Zielsetzung und Verfahren

Das Baugebiet ist bereits erschlossen und befindet sich derzeit in der
Vermarktung. Auf Grund der von Kaufinteressenten geauRlerten Vorstellungen
zu den Bauabsichten, den Grundstiicksgrofien sowie der Anordnung der
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Bebauung auf dem Grundstiick hat das Vermarktungsunternehmen beantragt,
den Bebauungsplan zu andern.

Diese beantragte Anderung bezieht sich auf eine Teilfliche des
Bebauungsplanes Nr. 1, die bereits unter Pkt. 1 beschrieben ist.

Es geht dabei ausschlieRlich um die Ausweitung der bislang festgesetzten
Uberbaubaren Grundstucksflachen.

Hintergrund dieser Ausweitung ist:

" Im Bereich nordwestlich der Alemannenstral3e (Flurstiicke 269 bis 287)
sollen anstelle von derzeit zwei gré3eren Grundstiicken gegebenenfalls
drei kleinere Grundstlicke entstehen kénnen.

" Im Bereich norddstlich der Alemannenstrale (Flurstiicke 254 bis 268)
soll ein Vorriicken der Bebauung zur Straf3e hin ermdéglicht werden, um
einen grofRzugigeren, zusammenhadngenden Gartenbereich zu
erreichen.

Mit diesen Anderungen ist keine hohere Ausnutzung des Grundstiicks
verbunden, da die Ubrigen Festsetzungen nicht geandert werden. Die mit der
Anderung angestrebte zusatzliche Bebauung bzw. das Vorriicken der
Baukorper ist stadtebaulich vertretbar. Eine zusatzliche ErschlieRung ist nicht
erforderlich.

Die Grundziige der Planung sind durch die Anderungen nicht beriihrt, so dass
diese 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 im vereinfachten Verfahren
gem. § 13 BauGB durchgefiihrt werden kann.

Der Ausschuss fur Umwelt und Planung der Stadt Euskirchen hat in seiner
Sitzung am 19.10.2005 die Einleitung des Verfahrens zur 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1 und gleichzeitig die Beteiligung der Offentlichkeit
sowie der Behdrden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange beschlossen.

Die von der Anderung betroffenen Grundstiickseigentiimer sowie die
berthrten Behdrden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom 25.11.2005 zu einer Stellungnahme bis zum 16.12.2005
aufgefordert.

Waéhrend dieser Beteiligungen wurden keine Stellungnahmen vorgebracht.

Am 16.02.2006 hat der Rat der Stadt Euskirchen die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1 als Satzung beschlossen.

4, Inhalt der 1. Anderung

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 wird folgendes festgesetzt:

] Bei den Bauflachen nordwestlich der Alemannenstrale werden die
Uberbaubaren Grundstiicksflachen bis auf 3,00 m parallel zur
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offentlichen Verkehrsflache sowie zur festgesetzten Flache zum
Anpflanzen von B&aumen und Strauchern (Ortsrandeingriinung)
erweitert.

" Bei den Bauflachen norddstlich der Alemannenstrafle wird der Abstand
der vorderen Baugrenze zur StralBenbegrenzungslinie von 9,00 m auf
5,00 m reduziert.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 1 zum Maf3 der baulichen
Nutzung, zur Bauweise, zu den baugestalterischen Festsetzungen usw.
bleiben fur den Anderungsbereich ebenso unveréndert bestehen wie der
Textteil zum Bebauungsplan Nr. 1.

5. Wesentliche Auswirkungen der 1. Anderung
5.1 Landschaftspflegerischer Fachbeitrag

Gemall § 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8§ la Abs. 3 BauGB sind die Belange des
Naturschutzes und der Landschaftspflege in der Bauleitplanung, unter
entsprechender Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
(Vermeidung, Ausgleich, Ersatz), abschliel3end zu regeln.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 stellt keinen zusétzlichen Eingriff
in Natur und Landschaft gegeniber der bisherigen rechtsverbindlichen
Planung dar, da hier lediglich die Uberbaubare Grundstiicksflache nicht aber
die Grundflachenzahl geandert wurde.

Insofern ist eine erganzende Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung nicht
erforderlich.

5.2 Umweltbelange

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ergeben sich keine
nachteiligen Auswirkungen auf die persénlichen Lebensumstande der bisher in
der Umgebung des Anderungsgebietes wohnenden und arbeitenden
Menschen.

Wesentliche Auswirkungen auf die Umwelt sind nicht zu erwarten.

Von der Umweltpriifung nach § 2 (4) BauGB wird abgesehen, da die Anderung
des Bebauungsplanes im vereinfachten Verfahren gemall § 13 BauGB
durchgefihrt wird.

Euskirchen, den 23.02.2006

Der Blrgermeister

Dr. Friedl



