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1. Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich im Ortsteil Weidesheim der Stadt Euskirchen.

Es schlie3t im Nordwesten an die vorhandene Ortslage von Weidesheim

an. Das Bebauungsplangebiet wird begrenzt:

- im Nordwesten durch eine Wegeparzelle (Wirtschaftsweg), in
Verlangerung
des Dadenbergringes

- im Nordosten durch eine Wegeparzelle (Wirtschaftsweg) ca. 280
m parallel
zur Weidesheimer StralRe

- im Sidosten durch den derzeitig bebauten Ortsrand von Weidesheim

- im Sudwesten durch eine norddstliche Parallele von ca. 50 m zur
Weidesheimer Straf3e bis zur Alemannestral3e, ab dort bis zur Weides-
heimer Stralie.

Die verbindliche Abgrenzung ist aus der Planzeichnung zu

entnehmen. Die Flache des Plangebietes betragt ca. 7,5 ha

Das Plangebiet ist eine uUberwiegend ebene Flache, die im Norden des

Plangebietes zur Weidesheimer StralRe hin leicht abféllt und unmittelbar an

der Weidesheimer Straf3e in eine Mulde (ca. 1,50 - 2,00 m unterhalb der

StrafRen-oberkante der Weidesheimer StralRe) Ubergeht.

Die gesamte Flache des Plangebietes wird heute ausschliel3lich als

landwirtschaftliche Flache genutzt.

2. Anlass und bisheriger Verfahrensverlauf

Im Zuge der Flurbereinigung in den 70iger Jahren wurden im Bereich des
jetzt vorliegenden Bebauungsplanentwurfes bereits eigentumsbezogene
Parzellierungen fir Wohnbaugrundstiicke und die fur eine o6ffentliche
ErschlieBung notwendigen Flachen durchgefihrt.

Anlass fir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1 ist der Wunsch aller
Grundstiickseigentimer im Plangebiet, ihre im Zuge der vg. Flurbereinigung
zugeteilten Flachen bebauen zu kénnen.

Fir die Eigentimergemeinschaft ibernahm die Fa. Gebig, K&In die Funktion
eines "Entwicklers", der sich um die Schaffung des Planungsrechts, der
ErschlieBung und einer Neuvermessung kiimmert.

Der Umwelt- und Planungsausschuss der Stadt Euskirchen hat in seiner
Sitzung vom 28.02.2002 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1
"Alemannenstraflie/GallierstralRe im Ortsteil Weidesheim beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss gemal § 2 Abs. 1 BauGB wurde am 04.05.2002
ortsublich bekannt gemacht.



Die Beteiligung der Birger an der Bauleitplanung gemaf § 3 Abs. 1 BauGB
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wurde am 29.04.2003 durchgefiihrt.

Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange an der Bauleitplanung gemaf §
4 Abs. 1 BauGB wurde mit Schreiben vom 25.04.2003 durchgefihrt.

Die offentliche Auslegung zum Bebauungsplan Nr. 1, Ortsteil Weidesheim
geman § 3 Abs. 2 BauGB wurde nach ortsiiblicher Bekanntmachung in der
Zeit vom 07.10.2003 bis 06.11.2003 durchgefuhrt.

Im Rahmen eines vereinfachten Verfahrens wurden gemall 8§ 3 Abs. 3
BauGB in Verbindung mit § 13 Nr. 2 BauGB zur Reduzierung der Zahl der
Vollgeschosse (von zwei- auf eingeschossig) die Betroffenen mit Schreiben
vom 16. bzw. 18.12.2003 beteiligt.

In der Zeit vom 10.02. bis 27.02.2004 wurde eine erneute Offenlage geman §
3 (3) durchgefuhrt. Zugrunde liegt hierbei der Beschluss des Umwelt- und
Planungsausschusses  vom 27.01.2004, die beiden groReren
ErschlieBungsstiche durch offentliche FuRBwege mit der Alemannen- bzw. der
Gallierstral3e zu verbinden.

Die Auswirkungen der Bauleitplanung auf die Umwelt sind im Umweltbericht
(als Anlage der Begriindung) zusammengefasst dargestellt.

3. Ziele und Zwecke der Planung

Ziel ist, die bestehende Parzellierungen im Plangebiet sowie die
ErschlieBung den heutigen Erfordernissen anzupassen.
Die dazu notwendige Bodenordnung wird auf freiwilliger Basis durchgefihrt.

Ein Uberarbeiteter Parzellierungsvorschlag wurde frihzeitig mit den Grund-
stlickseigentiimern aus dem Plangebiet in einer Eigentimerversammlung am
30.01.2002 abgestimmt.

Deren Zustimmung aller Eigentimer fuhrte dazu, das Verfahren gemeinsam
mit der Stadt Euskirchen weiter zu betreiben.

Die Ziele des Bebauungsplanentwurfes sind u.a.:

) Schaffung von Bauland fur ca. 100 bis 120 neue Wohngeb&auden

. Sicherung der damit verbundenen notwendigen ErschlieBung aller
Grundsticke

) Sicherung einer Ortsrandeingrinung

Ein Kindergarten ist in fuBlaufiger Entfernung vom Bebauungsplangebiet
vorhanden.
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Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes wird gem. § 8 (3) BauGB der
wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Euskirchen geandert (64. Flachen-
nutzungsplananderung).

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Euskirchen ist der
Geltungsbereich des Bebauungsplanes zu ca. 1/3 als Wohnbauflache und zu
ca. 2/3 als landwirtschaftliche Flache dargestellt.

Die Stadt Euskirchen hat bei der aktuellen Neuaufstellung ihres Flachen-
nutzungsplanes das Plangebiet als Wohnbauflache (W) dargestellt.

Im Verfahren gem. § 20 Landesplanungsgesetz (LPIG) zur Anderung des
Flachennutzungsplanes im Ortsteil Weidesheim hat die Bezirksregierung in
Kdln mit Schreiben vom 30.08.2001 bestéatigt, dass die Flachennutzungsplan-
anderung den Zielen der Raumordnung und Landesplanung angepasst ist.

Mit der 64. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Euskirchen soll der
Flachennutzungsplan im Parallelverfahren gema 8§ 8 (3) BauGB dahingehend
geandert werden, dass der Bebauungsplan Nr. 1 aus den Darstellungen des
Flachennutzungsplanes entwickelt sein wird (Darstellung als Wohnbauflache).

4, Ubergeordnete Gesichtspunkte
4.1 Emissionen

a) Landwirtschaft

Ostlich des Plangebietes befindet sich in unmittelbarer N&he (ca. 50 m) ein
landwirtschaftlicher Betrieb.

Es handelt sich hierbei um einen Grinlandbetrieb ohne Viehhaltung.

Durch eine vorbeugende Bauleitplanung ist sicherzustellen, dass falls
vorhanden, schadliche Umwelteinwirkungen soweit wie mdoglich vermieden
werden.

Dieser vorbeugende Immissionsschutz gilt insbesondere bei der Planung von
Gebieten flir Wohnnutzung in der Nachbarschaft zu bestehenden landwirt-
schaftlichen Betrieben, wie es im bestehenden Fall vorliegt (heranriickende
Wohnbebauung).

Auf Grund der vorgenannten Art des Betriebes wird jedoch nicht von einer
Konfliktsituation ausgegangen.

b) Verkehr K21

Der auf das Plangebiet potentiell einwirkende Larm wird durch den
Verkehrslarm der Weidesheimer Stral3e (K 21) verursacht.

Die Orientierungswerte gemafly DIN 18005, Teil 1, liegen fur Allgemeine
Wohngebiete bei 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts.
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Auf Grund der durchschnittlich prognostizierten Verkehrsbelastung von 3.000
Kfz/24 h ist auf Grund einer Larmabschatzung davon auszugehen, dass die
dargestellten Orientierungswerte fur Allgemeine Wohngebiete um ca. 2-4 db(A)
tiberschritten werden kénnen. Die Uberschreitungen ergeben sich aufgrund des
geringen Abstands von der KreisstraBe. Daher werden festgesetzt: Zum Schutz
der Freibereiche der ersten Bauzeile eine larmmindernde ,Gartenmauer®
(L&rmschutzwand), zum Schutz der Ra&ume mit ruhebedurftigen Nutzungen
Anforderungen an den Schallschutz der AuRenwande.

Damit wird auch die besondere Belastung, die sich aus dem Anfahren bzw.
Abbremsen von Fahrzeugen auf der ErschlieBungsstraBe vor der
Einmindung in die K 21 ergibt mit abgemildert.

4.2 Ortsbild

Hinsichtlich der Ubergdnge vom neuen Baugebiet zur freien Landschaft
verfolgt die Stadt Euskirchen das Ziel diese in Form begrinter Randstreifen
auf den privaten Grundstiicken herzustellen.

Der Bebauungsplan setzt hier — entsprechend der Inhalte im landschafts-
pflegerischen Fachbeitrag - BepflanzungsmaBhahmen im Textteil zum
Bebauungsplan und entsprechende Flachen im Plan fest.

4.3 Eingriff und Ausgleich

Nach § 8 (2) des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) in der Fassung vom
12. Marz 1987, zuletzt gedndert am 09.09.2001, ist der Verursacher eines
Eingriffs zu verpflichten, vermeidbare Beeintrdchtigungen von Natur und
Landschaft zu unterlassen sowie unvermeidbare Beeintréchtigungen innerhalb
einer zu bestimmenden Frist durch MaRnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege auszugleichen, soweit es zur Verwirklichung der Ziele des
Naturschutzes und der Landschaftspflege erforderlich ist.

Die Flachen im Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 1 werden zum jetzigen
Zeitpunkt landwirtschaftlich genutzt.

Um die tatséchliche GréRenordnung der durch die Planung zu erwartenden
Eingriffe und deren Ausgleich festzustellen, hat die Gemeinde einen
landschaftspflegerischen Fachbeitrag erarbeiten lassen.

Zu den abwagungsrelevanten Belangen gehéren gemall § 1 Abs. 5 Nr. 7
BauGB i.V. mit § la BauGB die Belange des Umweltschutzes, des
Naturschutzes und der Landschaftspflege.

Diese Belange sind gemal § 1 Abs. 6 BauGB mit den anderen 6ffentlichen und
privaten Belangen gegeneinander und untereinander gerecht abzuwéagen.

Folgende geplante Mal3nahmen sind zur Eingriffsminderung vorgesehen:
l Versickerung des auf den bebauten und befestigten privaten
Stadt Euskirchen / Ortsteil Weidesheim 5
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Grundstlcksflachen anfallenden Niederschlagswasser
Versickerung der Stral3enniederschlagswasser Flachen
zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Die Mdglichkeit einer Eingriffsvermeidung wéare nur dann gegeben, wenn auf die
Festsetzung einer Wohnbauflache auf der bislang landwirtschaftlich genutzten
Flache verzichtet wirde. Dem steht jedoch entgegen, dass die Gemeinde im
Rahmen der Anderung ihres Flachennutzungsplanes die Ausweisung von
Wohnbauflachen im Gemeindegebiet geprift hatte und mit der Darstellung einer
Wohnbauflache in Weidesheim die dortige Nachfrage nach Bau-grund-stiicken
bertcksichtigt hat.

Es wird angestrebt, die vorgesehenen Eingriffe unmittelbar auf den
Eingriffsgrundstiicken auszugleichen. Dies betrifft im wesentlichen die
Grundstiicke im Randbereich des Plangebietes.

Das verbleibende Defizit wird aul3erhalb des Plangebietes auf einer Flache,
die mit der Stadt und der unteren Landschaftsbehtérde abgestimmt ist,
ausgeglichen

4.4 Verkehrliche Situation

Die Anbindung des Baugebietes war sowohl durch die "Altparzellierung” des

Flurbereinigungsverfahrens als auch durch die Bebauung entlang der

Weidesheimer Stral3e weitestgehend vorgegeben und erfolgt an zwei Stellen

an die Weidesheimer StralRe (KreisstralRe K 21):

a) durch die bereits parzellierte Gallierstral3e, zwischen den Grundstiicken
Weidesheimer StrafRe 11 und 13.

b) am Ortsausgang durch die bereits parzellierte Alemannenstralle,
nordwestlich des Grundstlicks Weidesheimer StralRe 1.

Der Ziel- und Quellverkehr des Baugebietes kann damit auf kiirzestem Wege

Uber die vorhandene, gut ausgebaute Weidesheimer Stral3e abgewickelt

werden. Alternative Zufahrtsmdglichkeiten von der Weidesheimer Stral3e aus

bestehen nicht, da alle anderen Grundstiicke an der Weidesheimer Stral3e

bereits bebaut sind.

Fur die westliche Anbindung des Plangebietes an die K21 ist in Abstimmung

mit dem Kreis eine Linksabbiegespur vorgesehen. Sie kann innerhalb der

offentlichen Verkehrsflache der KreisstraRe verwirklicht werden. Die

Einbeziehung in das Plangebiet ist daher nicht erforderlich.

Als Information ist die Planung fur die Linksabbiegespur im Plan

unverbindlich dargestellt.

4.5 Bodendenkmal

Auf Grund von Hinweisen und Auswertungen wurde bereits frihzeitig das
Plangebiet untersucht. In Abstimmung mit dem Rheinischen Amt fur
Bodendenkmalpflege und der Stadt wurde von der Fa. GEBIG (IPG) eine

Stadt Euskirchen / Ortsteil Weidesheim 6
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Fachfirma (BlUro Fundort, KoIn) beauftragt, fiir eine 1. Grabung im westlichen
Plangebiet ein Konzept zu erarbeiten. Dieses sagt aus, dass Untersuchungen
auf den Baufeldern nur dann durchzufiihren sind, wenn in der StralRentrasse
entsprechende Befunde vorliegen. Dies war nicht der Fall. Demzufolge hat der
Kreis am 04.12.2002 die Freigabe erteilt. Auch fir eine 2. Grabung im zentralen
Plangebiet liegt mit Schreiben des Kreises vom 19.03.03 die Genehmigung vor.
Darliber hinaus liegen dem Rhein. Amt fir Bodendenkmalpflege jedoch im
westlichen Plangebiet (Flurstiicke 169, 170, 114, 115 116/Gem. Weidesheim)
weitere Hinweise auf ein frAnkisches Gréberfeld vor. Da keine konkreten Funde
vorliegen, erhalten die textlichen Festsetzungen einen entsprechenden Hinweis.

5. Festsetzungen
5.1 Art der baulichen Nutzung

5.11 Allgemeines Wohngebiet (WA)

Vorgesehen fur den Bereich nordéstlich der Weidesheimer Stral3e und zu
dieser in einer Parallelen von ca. 120 m. Dies berlcksichtigt sowohl die
verkehrliche Situation mit erhdhten Verkehrslarmimmissionen als auch die
vorhandene Ortslage.

Gartenbaubetriebe und Tankstellen, die gemal 8 4 (3) ausnhahmsweise
zugelassen werden koénnen, werden hier ausgeschlossen. Dadurch soll
verhindert werden, dass sich solche flachen- und verkehrsintensiven
Einrichtungen in diesem mehr fir den Eigenheimbau bestimmten Gebiet
ansiedeln.

5.1.2 Reines Wohngebiet
Schlief3t sich an das vorgenannte Allgemeine Wohngebiet nach Nordosten
hin an.

5.2 Malf3 der baulichen Nutzung

Im gesamten Baugebiet ist eine Beschrankung des Versiegelungsgrades
durch die Festsetzung einer Grundflachenzahl von 0,3 vorgesehen.
Hierdurch soll neben einer aufgelockerten und stark durchgriinten Bebauung
auch den Forderungen eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden
entsprochen werden.

Die stadtebauliche Ordnung zur Bebauung sieht vor:

e Eine eingeschossige Bebauung fur die Grundstiicke mit vorgesehener
Einzelhausbebauung, diese vorwiegend im Ubergang zur Landschaft und
den kleineren Hausgrundstticken im Bestand

e Eine eingeschossige Doppelhausbebauung aus Griinden der Anordnung



gruppe hardtberg

Stadt Euskirchen / Ortsteil Weidesheim 7
Bebauungsplan Nr. 1 - "Alemannenstr. / Gallierstr."
Begriindung

der Gebaude auf "kleinen" Grundstiicken und deren Ausrichtung zur

Sudost- bzw. Sudwestseite nur in bestimmten Bereichen im Baugebiet.
Die Stellung der Baukdrper orientiert sich sowohl an den StralRenverlaufen
als auch an energetischen Erfordernissen (Sidost- bis Stidwestausrichtung).

Zur Verhinderung einer unerwiinschten Entwicklung der geplanten stadtebau-
lichen Struktur des Baugebietes durch eine ortsuntypische Verdichtung (z. B
Mehrfamilienhduser) aber auch um ein damit verbundenes hoheres
Verkehrsaufkommen zu vermeiden, wird die maximal zulassige Anzahl der
Wohnungen pro Wohngebéude auf zwei Wohnungen beschrénkt.

Diese Begrenzung ist zudem Voraussetzung, um die ErschlieBungsflachen
des Baugebietes auf das notwendige Mindestmal reduzieren zu kénnen
(Anteil der offentlichen Verkehrsflachen an der Gesamtflache = ca. 11,6 %).

Zur Erreichung eines harmonischen Orts- und Landschaftbildes ist u.a. eine
Hohenbegrenzung der Gebaude auf max. 9,00 m im Textteil zum
Bebauungsplan festgesetzt.

5.3 Verkehrsflachen

Ausgehend von den beiden vg. Anbindungspunkten ist die innere Erschliel3ung
in Form einer ErschlieBungsschleife mit abgehenden Stichwegen - als offent-
liche Verkehrsflachen - vorgesehen.

Angestrebt wird die Entwicklung eines verkehrsberuhigten Wohngebietes mit
hoher Aufenthaltsqualitat im offentlichen StraBenraum. Aus diesem Grunde
aber auch um Durchgangsverkehr zu vermeiden ist eine Stral3enverbindung
zur bestehenden Ubierstral3e im Sidosten nicht vorgesehen.

Die Breiten der Straf3en und der Stichwege sind in Abhangigkeit von der ihr
zugeordneten Anzahl der Wohneinheiten gewahilt:

e ErschlieBungsschleife = 7,00 m breit

e Stichwege = 5,50 m bzw. 3,50 m breit.

Die Gestaltung der Verkehrsflachen erfolgt im Mischprinzip. Notwendige
offentliche Parkplatze in Kombination mit Stral3enb&dumen gliedern die Flachen,
sind Elemente der Verkehrsberuhigung und leisten zudem einen wichtigen
Beitrag zum notwendigen 6kologischen Ausgleich. Nahere Angaben hierzu sind
Inhalte der Gestaltungsplanung fur die Stral3en und Wege und gehen uber die
Bebauungsplanfestsetzungen hinaus.

Zur Verbesserung der fuBlaufigen ErschlieBung werden zwei offentliche
FuRBwege die beiden gréReren Stichstrallen an den ErschlieBungsring

(Alemannenstral3e / Gallierstral3e) anbinden.

Die Wendeplatze an den Enden der Stichstral3en beriicksichtigen in ihrer
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Dimensionierung eine problemlose Benutzung durch dreiachsige Millfahrzeuge.

5.4 Offentliche Griinflachen

Im Ubergang zum bestehenden Ortsrand im Suidosten des Plangebietes ist eine
ca. 560 m groRRe &ffentliche Griinflache als Kinderspielplatz festgesetzt.

Dies entspricht rund 1,5 gm Kinderspielflache je Einwohner und reicht fiir den
wohnungsnahen abzudeckenden Bedarf von Kindern und Jugendlichen (bis
12 Jahre) aus. Ostlich des Plangebietes befindet sich auf dem vorhandenen
Kindergarten-grundstiick bereits heute ein Kinderspielplatz.

Inwieweit und ob dieser Spielplatz zukiinftig weiter betrieben oder geschlossen
wird, entscheidet sich in den nachsten Jahren. Der im Bebauungsplangebiet
vorgesehene Spielplatz soll langfristig auch die Funktion eines Quartierplatzes
Ubernehmen.

Auf die Anregung aus dem Stadtmarketingverein Euskirchen hier zuséatzlich
einen Quartierplatz in der Nachbarschaft des Spielplatzes anzuordnen wird nicht
gefolgt, da der Spielplatz langfristig gesehen beide Aufgabe Ubernehmen kann.

55 Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Innerhalb des Plangebietes sind auf den rickwartigen Grundstiicksbereichen —
jedoch nur im Ubergang zu Landschaft - BepflanzungsmafRnahmen festgesetzt.
Diese erfilllen sowohl gestalterische Aspekte (Ortsrandeingriinung) als auch
Okologische Ausgleichsfunktionen.

In diesem auf dem privaten Baugrundstiick festgesetzten Bepflanzungsstreifen
wird der Eingriff in Natur und Landschaft auf dem Grundstiick unmittelbar und in
adaquatem Umfang ausgeglichen.

In diesem Streifen soll eine Bepflanzung mit standortgerechten Baumen und
Strauchern erreicht werden, die 6kologisch wertvoll ist, aber nur geringen
Pflegeaufwand erfordert.

Die Auswahl der Bepflanzung fur die festgesetzten Flachen erfolgt auf der
Grundlage des Landschaftspflegerischen Fachbeitrages. Es handelt sich um
Arten der potentiellen natirlichen Vegetation.

5.6 Flachen fur Versorgungsanlagen

a) Trafostation

Zur Sicherstellung der Versorgung im Plangebiet wurde in Abstimmung mit
der RWE Net AG ein Standort fur eine Trafostation festgesetzt.

b) Versickerungsflachen

Das Plangebiet kann nur dann realisiert werden, wenn alle anfallenden
Niederschlagswasser im Plangebiet versickert werden.

Die Niederschlagswasser von offentlichen Verkehrsflachen (befestigte Stra3en und

Wege) werden auf Grund der anfallenden Mengen in zwei gré3eren Mulden
gruppe hardtberg Stadt Euskirchen / Ortsteil Weidesheim 9
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versickert. Die hierfr notwendigen Flachen sind entsprechend festgesetzt.

Beide Flachen erhalten eine dementsprechende Eingrinung und
Randbepflanzung.

5.7 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Zur Sicherstellung der Versorgung im Plangebiet wurde in Abstimmung mit
der RWE Net AG ein Standort fur eine Trafostation sowie eine zugehdérige
Zuleitungstrasse als Leitungsrecht zugunsten der RWE Net AG festgesetzt.

6. Umweltauswirkungen

GemafR der seit dem 03.08.2001 rechtskraftigen UVP-Anderungsrichtlinie ist fir
Stadtebauprojekte mit einer zulassigen Grundflache von insgesamt mindestens
20.000 m® versiegelte Grundstiicksflache eine allgemeine Umweltvertraglich-
keitsvorprifung des Einzelfalls erforderlich. Auf Grund des vorgesehenen Mal3es
der baulichen Nutzung ist mit einer Versiegelung durch die Baugrundstiicke von
ca. 18.500 m?zu rechnen. Damit wird der in der Anlage 1 zum UVPG enthaltene
Schwellenwert (20.000 m2) fur die Erforderlichkeit einer allgemeinen Vorprifung
des Einzelfalls nicht Giberschritten.

Die fur eine allgemeine Vorprufung des Einzelfalls erforderlichen Angaben zu
den Betroffenheiten umweltrelevanter Schutzgtiter und ihre Berlcksichtigung
werden im sog. Umweltbericht zusammengefasst und dieser wird Teil der
Begriindung zum Bebauungsplan. Siehe Umweltbericht.

Nach dem bisherigen Planungsstand sind keine erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen erkennbar, die auf eine UVP-Pflichtigkeit des
Bebauungsplanes hinweisen.

Im Planbereich sind weder Altablagerungen bekannt, noch ist dieser Bereich
durch Altstandorte gekennzeichnet. Naheres wird das Planverfahren ergeben.
Die Unbedenklichkeit in Bezug auf Bodendenkmaler ist durch eine bereits
durchgefuhrte und abgeschlossene Prospektion im Plangebiet hergestellt.

7. Realisierung

7.1 Ver- und Entsorgung
Die Entwasserung des Baugebietes wird im Trennsystem durchgefuhrt:

0 Schmutzwasser:
Hier erfolgt ein Anschluss tiber den Dadenbergring bis an den Schmutzwasser-
sammler in unmittelbarer Nachbarschaft des Niederkastenholzer FlieRes.
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[l Niederschlagswasser:

GemalR § 5la Landeswassergesetz (LWG) ist Niederschlagswasser von
Grundstiicken, die nach dem 01.01.1996 erstmals bebaut, befestigt oder an
die offentliche Kanalisation angeschlossen werden, vor Ort zu versickern, zu
verrieseln oder ortsnah in ein Gewasser einzuleiten, sofern dies ohne
Beeintrachtigung des Wohles der Allgemeinheit moglich ist.

Eine ortsnahe Einleitung ist auf Grund der Kapazitatsprobleme des Nieder-
kastenholzer FlieBes und insbesondere des weiterfihrenden Erftmihlenbaches
nicht moglich. Auch der fur das geplante Baugebiet notwendige Bau eines
Ruckhaltebeckens ist kurzfristig nicht realisierbar, so dass alle Niederschlags-
wasser innerhalb des Plangebietes zu versickern sind.

Die grundsatzlichen Mdglichkeiten zur Versickerung des anfallenden Nieder-
schlagswassers  wurden im  Rahmen eines  Geohydrologischen
Bodengutachtens vom Buro Dr. Z6ll, Blankenheim gepruft.

Dieses mit Datum vom 07.11.2001 vorliegende Gutachten kommt zum
Ergebnis, dass im Plangebiet auf Grund der Bodenverhéltnisse eine
Versickerung des Niederschlagswassers in allen Bereichen grundsatzlich
moglich ist, dh., dass das auf den bebauten und befestigten Flachen der
Privatgrundsticke anfallende Niederschlagswasser auf den jeweiligen
Grundstiicken zur Versickerung gebracht wird.

Bezogen auf die vorgesehenen Grundstiicksgrof3en bestehen keine Probleme,
die grundstucksweise Versickerung umzusetzen. Aufgrund von Birgeranre-
gungen wahrend der 6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplanes gem. 8§ 3 (2)
BauGB, die hinsichtlich der Versickerung der Niederschlagswasser Bedenken
auferten, wurden vom Ingenieurbiro utt, Bad Minstereifel die Dimensionierung
der Versickerung exemplarisch fur private Grundstiicke fiir unterschiedliche
GrofRen durchgefuhrt. Danach kann die vorgesehene Versickerung, als Mul-
den/Rigolen-Systeme oder Rigolen, sowohl im hinteren Gartenbereich als auch
z.T. in den Vorgarten der jeweiligen Grundstiicke angelegt werden.

Die auf den offentlichen Flachen anfallenden Niederschlagswasser sind als
schwach belastet anzusehen. Auf Grund der festgestellten topografischen
Verhéltnisse wird das Niederschlagswasser von den ¢ffentlichen Verkehrs-
flachen an zwei Stellen im Plangebiet Uiber belebte Bodenschichten versickert.
Zum einen handelt es sich um eine Flache entlang der Weidesheimer Stralle
(ndrdlich der Alemannenstraf3e) und zum anderen um eine Flache neben dem
kinftigen Kinderspielplatz.

Die Baugebietsinterne Leitungsfiihrung der Entsorgungskanéle wird ebenso
wie das Versorgungsnetz (Wasser, Elektrizitat, Erdgas und Kommunikations-

leitungen) im Rahmen der StralRenausbauplanung raumlich festgelegt.
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7.2 Bodenordnung

Zur Umsetzung der beabsichtigten Planung sind bodenordnerische Mal3hahmen
erforderlich. Realisiert werden soll die Bodenordnung durch ein freiwilliges
Umlegungsverfahren mit dem Ziel, die Grundsticke in diesem Gebiet
entsprechend einem mit den Grundstiickseigentimern abzustimmenden
Parzellierungsplan neu zu bilden und die &ffentlichen Flachen (StraBen, Wege,
und Grinflachen) an die Gemeinde zu Ubertragen.

7.3 Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen

Der Bebauungsplan bildet mit seinen Festsetzungen

[ Flachen zum Anpflanzen von B&aumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

den Rahmen fur den Ausgleich der mit der Realisierung des Bebauungsplanes
eintretenden Eingriffe im Sinne der 88 19-21 des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG) i. V. m. § 1 a BauGB bzw. § 6 (2) Landschaftsgesetz (LG).

Die Verpflichtung zum Ausgleich tritt zwar erst mit dem Eingriff ein, im
Rahmen des Bebauungsplanes sind jedoch bereits Ausgleichsiberlegungen
nachzuweisen und darzustellen.

Um zu einer Bewertung der mit einer Realisierung des Wohngebietes
verbundenen Eingriffe in die heute noch bestehende Freiflache zu gelangen,
wurde ein Landschaftspflegerischer Fachbeitrag erarbeitet. Er folgt in seiner
Methodik der Arbeitshilfe flir die Bauleitplanung — Bewertung von Eingriffen in
Natur und Landschaft — des Ministeriums fur Stadtentwicklung, Kultur und
Sport des Landes Nordrhein-Westfalen (1996).

Bei der Gegenuberstellung der Biotopwerte Bestand/Planung (siehe
Landschaftspflegerischer Fachbeitrag -Blro Dr. Rombach- vom Juni 2003)
ergibt sich bezogen auf das gesamte Plangebiet ein Defizit von 62.295 6kolo-
gischen Werteinheiten.

Die im Plangebiet vorgesehenen Maflinahmen filhren somit nicht zu einem
vollstandigen Ausgleich. Es ist daher die Durchfihrung einer externen
ErsatzmalRnahme erforderlich.

Hierfir wurden in Abstimmung mit der Stadt Euskirchen und der Unteren
Landschaftsbehorde folgende Flachen festgelegt:

1. Entlang des Niederkastenholzener FlieRes in Weidesheim, Gemarkung
Weidesheim, Flur 1, Flurstick 14 (teilweise) und Flursticke 15 - 19,
insgesamt = rd. 5.500 gm (Anlage von extensivem Grunland, Baumen
und Strduchern)

2. Nordwestlich an das Bebauungsplangebiet Nr. 1 angrenzend, Flur 3,
Flurstiick 40
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Auf diesen zur Verfligung stehenden Ersatzflachen werden insgesamt 60.545
Okologische Werteinheiten neu erbracht. Es ergibt sich insgesamt ein
rechnerisches Defizit von 1.750 Punkten.

Dariiber hinaus erfolgt auRerhalb des Bebauungsplanverfahrens eine
vertragliche Vereinbarung gem. § 1la Abs. 3 BauGB.

Die fur den Naturschutz und die Landschaftspflege bedeutsamen Schutzguter
Naturschutzgebiete (§ 20 Landschaftsgesetz -LG-), Naturdenkmale (§ 22 LG)
und geschitzte Landschaftsbestandteile (§ 23 LG) sowie Biotope bzw. Rote
Liste Arten werden von der Planung nicht berahrt.

Euskirchen, den 29.03.2004

gez. Dr. Friedl
Blrgermeister
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1. Merkmale des Vorhabens®*

11 Standort und Grof3e des Vorhabens

Anlass fir die Aufstellung des Bebauungsplanes ist der Bedarf an
Wohnbauflachen in der Stadt Euskirchen und hier im engeren Sinne im
Bereich Kuchenheim/Weidesheim. Dies ist ein Ortsteil mit eigener
Grundversorgung an ¢ffentlichen und privaten Einrichtungen.

Die Gesamtgrof3e des Plangebietes betragt ca. 7,5 ha. Insgesamt kénnen im
Plangebiet rd. 150 Grundsticke fir Familienwohnheime/Einfamilienhauser
entstehen. Die entspricht ca. 200 Wohnungen oder 450 — 550 Bewohnern.

Gemal Anlage 1 zum UVPG ("Liste UVP-pflichtige Vorhaben™) ist nach Nr.
18.7 bei Stadtebauprojekten mit einer zuldssigen Grundflache im Sinne des
8§ 19 (2) BauNVO oder einer festgesetzten GrolRe der Grundflache von
insgesamt mind. 20.000 gm eine allgemeine Vorprufung des Einzelfalls
erforderlich (siehe § 3 ¢ (1) UVPG).

Im Bebauungsplan werden ca. 18.500 gm Flache versiegelt. Diese Flache
ergibt sich aus der festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ) ohne Anwendung
von § 19 (4) BauGB. Der untere Schwellenwert (20.000 gm) fur die
Erforderlichkeit einer allgemeinen Vorprifung des Einzelfalls wird somit nicht
Uberschritten.

1.2 Nutzung und Gestaltung von Wasser, Boden, Natur und
Landschaft

Es werden durch das Baugebiet relativ ebene Flachen nordlich im Anschluss

an den Ortskern in Anspruch genommen, die bereits seit den 1970er Jahren

im Rahmen der Flurbereinigung fir Bauzwecke vorgesehen waren.

Es besteht ein geringes Gefalle in nérdlicher Richtung. Die Geléandehdhen

schwanken etwa zwischen 168,50 0. NN und 164,5 (. NN

Die Flachen sind landwirtschaftlich genutzt und haben ganz tiberwiegend nur

einen geringen Wert fur Natur und Landschaft.

GemaR geologischer Karten wird der tiefere Untergrund im Plangebiet durch

quartdre Hauptterrassenablagerungen (Rheinschotter: sandige Kiese u.

Steine) aufgebaut, die im Nordosten des Plangebietes durch L6Rlehme

abgedeckt werden.

Weitere Ausfiihrungen dazu enthalt der Landschaftspflegerische Fachbeitrag

unter Ziff. 3.1 Geologie und Boden.

Das Plangebiet liegt gem&afR Beiblatt 1 zur DIN 4149, Teil 1 in der

' Die Gliederung orientiert sich an Anlage 2, ,Kriterien fiir die Vorprifung des Einzelfalls des
,Gesetz zur Umsetzung der UVP- Anderungsrichtlinie, der IVU-Richtlinie und weiterer EG-
Richtlinien zum Umweltschutz* vom 27.7.2001
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Erdbebenzone 3. Dies ist bei der konstruktiven Ausbildung der Bauwerke zu
berlcksichtigen.

Auf  Grund von hydrogeologischen und  baugrundtechnischen
Untersuchungen (Ing.-Biro Dr. J. Z6ll, Blankenheimdorf, vom 07.11.2001)
weisen die Lockergesteinsschichtenfolgen im Plangebiet fur eine
Versickerung ausreichende K-Werte auf.

Die geplante Einzel- und Doppelhausbebauung, die Begrenzung auf ein
Vollgeschoss sowie eine vergleichsweise moderate GRZ von 0,3 sichern
den angestrebten grof3ziigigen Charakter des landlichen Wohnens und
ermoglichen mit den geplanten BegrinungsmaRnahmen eine gute
Integration des Baugebietes in das Orts- und Landschaftshild.

1.3 Abfall/Abwasser

Abfall

Im Plangebiet wird lediglich der fur ein Reines bzw. Allgemeines Wohngebiet
typische Abfall anfallen. Es wird mit ca. max. 450 - 550 Einwohnern
gerechnet. Gewerbebetriebe sind nur auf wenigen Flachen im Westen des
Gebietes moéglich und werden erfahrungsgemall gegeniber der
Wohnnutzung untergeordnet bleiben.

Die Entsorgung des Abfalls ist Uber die regelmaflige Mullabfuhr differenziert
nach Mullart gesichert.

Bio-Mull und Hausmill wochentlich; Wertstoffe und Altpapier (gelbe Tonne)
dreiwdchentlich.

Abwasser

Zur Gewabhrleistung einer schadlosen Abwasserbeseitigung wird im
Plangebiet eine Trennkanalisation angestrebt. Das Konzept ist mit dem
Tiefbauamt der Stadt Euskirchen abgestimmt.

Die Schmutzwasserableitung erfolgt Gber den Dadenbergring bis an den
Schmutzwassersammler in unmittelbarer Nachbarschaft des
Niederkastenholzer FlieRes.

Die Niederschlagswasserableitung auf den privaten Flachen erfolgt
unmittelbar auf den Grundsticken, wahrend das Niederschlagswasser von
den offentlichen Verkehrsflachen an zwei Stellen im Plangebiet tiber belebte
Bodenschichten versickert wird.

1.4 Umweltverschmutzung und Belastigungen
Mit der Ausweisung des Plangebietes als Reines und Allgemeines
Wohngebiet und der damit verbundenen Zulassigkeit von ausschlief3lich
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"nicht stérenden" Gewerbebetrieben und anderen nicht oder wenig
stérenden Betrieben sind Umweltverschmutzungen und Bel&stigungen nicht
Zu erwarten.

15 Unfallrisiko, insbesondere mit Blick auf verwendete Stoffe und
Technologien

Mit der Ausweisung des Plangebietes als Reines und Allgemeines

Wohngebiet und der damit verbundenen Zulassigkeit von ausschlie3lich

"nicht stérenden" Gewerbebetrieben sind keine Unfallrisiken — insbesondere

mit Blick auf verwendete Stoffe und Technologien — zu erwarten.

\_2. Merkmale der méglichen Auswirkungen

2.1 Mensch
2.1.1 Uberplanung menschlicher Nutzungen

e Umsiedlung von Wohnbevdlkerung
Die Realisierung des Baugebietes erfordert keine Umsiedlung von
Wohnbevolkerung.

e Verlagerung von Gewerbebetrieben
Die Realisierung des Baugebietes erfordert keine Verlagerung von
Gewerbebetrieben.

e Inanspruchnahme von Freizeitflachen

Es werden zur Realisierung des Baugebietes nur landwirtschaftlich genutzte
Flachen in Anspruch genommen, die bislang als Freizeitflachen nicht zur
Verfigung standen. Zur freien Landschaft sind die Anbindungen an die
vorhandenen Wirtschaftswege gewéhrleistet. Des weiteren entsteht im
Baugebiet ein ca. 600 m* groRRer Kinderspielplatz fiir die értliche Versorgung.

2.1.2 Immissionsbelastungen (Larm, Schadstoffe, Geruchs- und
sonstige Immissionen)

e Verkehrsbedingte Immissionen

Das Baugebiet liegt an der K 21 Weidesheimer StralRe. Die Belastung
betragt rd. 2500 Kfz/24 Std. mit einem durchschnittlichen Guter- und
Schwerlastanteil von unter 5%. Es ist mit Steigerungen des
Verkehrsaufkommens im tblichen Rahmen zu rechen, da entlastende
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Verénderungen im Stral3ennetz nicht geplant sind. Damit werden entlang der
Stral3e die Orientierungswerte der DIN 18005 "Schallschutz im Stadtebau”
fur Wohngebiete Uberschritten ohne ein Mal3 zu erreichen, das unzumutbar
ware. Fir die auf der Sidwestseite an die Stralle angrenzenden
Grundstiicke sind SchallschutzmaRnahmen in Form einer Larmschutzwand
an der Grundsticksgrenze und Mindestanforderungen an Wande und
Déacher festgesetzt. Damit ist mit einer allenfalls geringfligigen
Uberschreitung der Orientierungswerte nach DIN 18005, "Schallschutz im
Stadtebau” zu rechnen.

Belastungen, die schadlichen Umwelteinwirkungen nahe kommen, sind nicht
zu erwarten.

Gleiches gilt fur die Verkehrsbelastung innerhalb des Gebietes im Bereich
der Zufahrten. Das gesamte Verkehrsaufkommen verteilt sich auf die beiden
Zu- und Abfahrten, was die Belastungen reduzieren soll. Es ist bei ca. 200
Wohneinheiten mit 200 Pkws in der Zeit zwischen 6:30 Uhr und 8:00 Uhr zu
rechnen. Dies ergibt bei gleichmaRiger Verteilung auf die beiden Zu- und
Abfahrten je 66 Pkws in der Spitzenstunde. Damit werden die
Orientierungswerte gem. DIN 18005 "Schallschutz im Stadtebau" in einer
Entfernung von 25,0 m von der StralBenachse eingehalten, davor etwas
Uberschritten. Lediglich unmittelbar auf dem letzten Abschnitt vor der
Einmundung in die K21 werden die Orientierungswerte um ca. 4 dB(A)
Uberschritten. Aktive SchallschutzmaBnahmen innerhalb des Gebietes —
Larmschutzwand/ -wall sind wegen der zahlreichen Einfahrten nicht
wirkungsvoll

Umfassungswénde und Dacher, die der Energieeinsparungsverordnung
geniigen haben i.d.R. ohnehin ein ausreichendes Schallddmmmal zur
Sicherung der Wohnruhe in ruhebedirftigen R&umen. Der héausliche
Freibereich kann auf die der Stralenseite abgewandten, bzw. die dem
StraBenlarm nicht voll ausgesetzten Hausseiten gelegt werden.

Aufgrund des Systems (verkehrsberuhigte ErschlieBungswege) ist mit
geringen Fahrgeschwindigkeiten und niedrigen Verkehrsimmissionen
innerhalb des Gebietes und damit auch mit relativ geringen Larmemissionen
zu rechnen.

e Gewerbliche und sonstige nutzungsbedingte Immissionen

Das Plangebiet liegt nicht im Einwirkungsbereich von stdrenden
gewerblichen und sonstigen nutzungsbedingten Immissionen.

Wie im landlichen Raum (blich, kénnen allerdings von den unmittelbar
angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Acker- und Grinlandflachen
Emissionen ausgehen.

Zudem befindet sich in unmittelbarer N&dhe zum Plangebiet (in 6stlicher
Richtung) ein landwirtschaftlicher Betrieb. Hierbei handelt es sich jedoch um
einen reinen Grinlandbetrieb. Insofern werden keine Konflikte bezlglich

Geruchs- und Larmimmissionen erwartet.
Stadt Euskirchen / Ortsteil Weidesheim 5
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Die Storungen durch gewerbliche Betriebe innerhalb des Gebietes selbst
sind gering, da im Allgemeinen Wohngebiet gem. § 4 BauNVO nur ,nicht
stérende Handwerksbetriebe“ und andere Nutzungen mit geringem Stérgrad
zuléssig sind.

2.1.3 ErschlieBung

o Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Durch die Uber die K21 fihrende Buslinie der Stadtverkehrsbetriebe und die
Schulbusse ist eine Grundversorgung mit dem OPNV gesichert.

Hinzu kommt, dass Weidesheim im 1-km-Einzugsbereich des DB-Bahnhofes
Kuchenheim liegt und damit besonders gute Verbindungen nach Rheinbach
/ Bonn / Euskirchen-Kernstadt bestehen.

e Motorisierter Individualverkehr (MIV)

Die Lage an der K 21 sichert eine hervorragende aul3ere ErschlieBung. Das
Gebiet liegt ca. 7 km von der Anschlussstelle Heimerzheim der BAB A61
entfernt.

Die Erschliel3ung des Baugebietes selbst erfolgt Gber zwei Zufahrten von der
K 21 aus. Das StralBensystem verzweigt sich hinter diesen auf mehrere
StichstraRen — befahrbare Wohnwege - unterschiedlicher Lange. Auf die
damit zu erwartenden Immissionen wurde bereit oben eingegangen.

2.2 Tiere, Pflanzen und Landschaft
(Siehe hierzu auch die Ausfihrungen im Landschaftspflegerischen
Fachbeitrag)

2.2.1 Einwirkung auf die Landschaft

e Veranderung des Landschaftsbildes

Die temporaren Beeintrachtigungen des Landschaftshildes wahrend der
Bauphase, wie z.B. vegetationsloser Boden, Baufahrzeuge etc. sind
aufgrund der jeweils nur kleinen betroffenen Flachen und der zeitlichen
Begrenzung gering und daher vernachlassigbar.

Das Landschaftsbild wird sich im Bebauungsplangebiet dauerhaft verandern.
Die bisherige durch die Landwirtschaft, insbesondere Ackerflachen, auf
einigen Flachen im sudlichen Bereich auch intensives Griinland, gepréagte
Struktur wird sich zunéchst zu einem durch die neue Bebauung gepragten
Einfamilienhausgebiet wandeln. In den ersten Jahren werden die Gebaude
mafgebend das Bild bestimmen. Danach wird die Bepflanzung langfristig
innerhalb des Gebietes und an seinem Rand die Gebaude stark verdecken.
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Wie altere Einfamilienhausgebiete zeigen, sind in ihnen Baum- und
Buschgruppen bestimmend fur ihr Bild in der Landschaft.

Diese Feststellungen erhalten nach den Eingriffsdefinitionen des
Landschaftsgesetzes Bedeutung, da sie auch das Landschaftsbild betreffen.
Zur Einpassung des Baugebietes in das Landschaftshild sind folgende
Malnahmen vorgesehen:

- Anlage von Pflanzgebotsflachen, als  Pufferflache und
Ortsrandeingriinung nach Nordwesten und Nordosten zur freien
Landschaft hin.

- GroRRzugiger Charakter des Baugebietes (Einzelhaus- und
Doppelhausbebauung, Begrenzung der Zahl der Wohneinheiten,
vergleichsweise moderate GRZ von 0,3, vorgesehene
Begrinungsmalinahmen in den Strallenraumen).

e Trennung zusammengehdrender Landschaftsteile
Zusammengehdrende Landschaftsteile werden mit der Realisierung des
Plangebietes nicht getrennt.

e Verlust wertvoller 6kologischer Flachen (Wald, Grinflachen)
Mit der Realisierung des Plangebietes werden keine wertvollen 6kologischen
Flachen Uberplant.

2.2.2 Einwirkung auf Schutzgebiete und -objekte

e Naturschutzgebiete
Keine vorhanden.

e Landschaftsschutzgebiete

Das Plangebiet liegt nicht im Landschaftsschutz. Als Pufferflache zur freien
Landschaft hin sind zu bepflanzende Flachen am Rand des Baugebietes
vorgesehen.

. Naturdenkmale
Keine vorhanden.

e Geschiitzte Landschaftsbestandteile
Keine vorhanden.

e Gesetzlich geschiitzte Biotope (8 20c BNatSchG, § 62 LG NW)
Keine vorhanden.
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FFH-Gebiete und Vogelschutzgebiete
Keine in der N&he vorhanden

2.2.3 Einwirkung auf Gebiete mit bedeutenden Vegetations- und/oder
Faunabestanden (Biotope gem. LOBF-Kartierung)

Im Bebauungsplangebiet gibt es keine seltenen oder gefahrdeten

Biotoptypen, die den gesetzlichen Schutzbestimmungen des § 62 LG NW fir

schutzwuirdige Biotope unterliegen.

Aus Sicht des Arten- und Biotopschutzes muss zumindest der wahrend der
Bauphase temporare Verlust der auf den als Bauflachen ausgewiesenen
Bereiche etablierten Biotoptypen angesprochen werden. Wie aus der
Beschreibung und Bewertung der Biotoptypen hervorgeht (vgl.
Landschaftspflegerischen Fachbeitrag), sind hierbei weder Biotoptypen
besonderer Bedeutung fur Naturschutz und Landschaftspflege noch seltene
oder gefahrdeten Arten betroffen. Daher kann nicht von unersetzbaren
Verlusten ausgegangen werden.

Aus Sicht des Arten- und Biotopschutzes muss der langfristige Verlust, des
Griunlandes angesprochen werden. Hierbei handelt es sich allerdings, wie
aus der Beschreibung der 0©kologischen Bewertung hervorgeht (vgl.
Landschaftspflegerischen Fachbeitrag), um Biotoptypen von geringer
Bedeutung fur den Arten- und Biotopschutz. Dennoch verbleibt ein Eingriff in
Natur und Landschaft, der durch geeignete Kompensationsmaflihahmen
auszugleichen oder zu ersetzen ist. Hierzu wurden zwischen der Stadt und
der Unteren Landschaftsbehtérde Flachen festgelegt (siehe hierzu im
Landschaftspflegerischen Fachbeitrag und unter Punkt 3.).

2.2.4 Einwirkung auf charakteristische Einzelelemente (B&schungen,
Geladndekanten, charakteristische Oberflachengewdasser, Baum-
bestande)

Sind nicht vorhanden.

2.2.5 Einwirkung auf Erholungsnutzung

Die unmittelbar an die Ortslage anschlieenden landwirtschaftlichen Flachen
dienen mit ihren Wirtschaftswegen aufgrund der dorflichen Struktur nur in
geringem Male der Naherholung. Die zukinftige ErschlieBung des
Baugebietes gewahrleistet die  Anbindungen der verbleibenden
Wirtschaftswege am Nordwest- und Nordostrand des Plangebietes.
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2.3 Boden

2.3.1 Beeintrachtigung durch vorhandene Altlasten
Im Plangebiet sind keine Altlasten bekannt.

2.3.2 Anreicherung mit Schadstoffen
Mit der Realisierung des Plangebietes sind keine Anreicherungen des
Bodens mit Schadstoffen verbunden.

2.3.3 Grofflachige Versiegelungen

Als eine der wesentlichen langfristigen Auswirkungen der geplanten Nutzung
ist die zunehmende Bodenversiegelung einzustufen, durch die biologisch
aktive Flache auf nicht absehbare Zeit der Biosphére verloren geht. Als
Minimierung ist die Abschiebung und Gewinnung des Oberbodens in
Anwendung von § 202 BauGB anzusehen. Mit der Realisierung des
Baugebietes werden durch die Baugrundstiicke und die ErschlieBung rd.
30.000 m? Flache neu versiegelt. Bei geplanten GrundsticksgréRen fir die
Wohnbebauung von durchschnittlich 500-700 m? konnen bei einer GRZ von
0,3 pro Grundstick max. 150-210 m? versiegelt werden. Grol3flachige
Versiegelungen kénnen somit auf den Bauflachen nicht stattfinden. Es
bleiben somit auch innerhalb des Baugebietes rd. 60% der Flachen
unversiegelt.

Die im Bebauungsplan festgesetzten Straf3enbreiten sind auf ein Minimum
reduziert.

Gegenuber der in der Flurbereinigung vorgegeben Parzellierung wird im
Bebauungsplan eine deutlich dichtere Parzellierung angestrebt. Anstelle rd.
40 jetzt 90-100 Hausgrundsticke. Damit wird dem Gebot des BauGB
Rechnung getragen, dass mit dem Boden sparsam umgegangen werden
soll. Dies stellt einen Versuch dar, die Eingriffe und damit die Versiegelung
unter Beibehaltung der grundsétzlichen stadtebaulichen Zielsetzung -
Einfamilienhausgebiet - zu minimieren.

Die Versiegelung kann nicht ausgeglichen werden. Es stehen keine
versiegelten  Flachen, die entsiegelt werden im  unmittelbaren
Zusammenhang mit dem Bebauungsplan zur Verfligung.

2.3.4 Erosionsgefadhrdung
Flachen, auf denen aus Grinden des Erosionsschutzes eine
Nutzungsanderung unterbleiben miisste, sind im Plangebiet nicht vorhanden.

2.3.5 Bodengute
Im Bereich der Niederrheinischen Bucht des Euskirchener Stadtgebietes

herrschen Parabraunerden, Parabraunerde-Pseudogley und Pseudogley-
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Parabraunerde im Wechsel vor. Diese Boéden sind durch eine Verlagerung
von Tonpartikeln aus dem Ober- in den Unterboden gekennzeichnet. Diese
Verlagerung fuhrt im Unterboden zu einer Verringerung des Porenvolumens,
wodurch die Wasserdurchlassigkeit der Béden eingeschrankt wird und die
Bdden zur Staunasse neigen. Der Grad dieser Neigung nimmt von Para-
braunerden bis zu den echten Pseudogleyen zu. Im Gebiet dominieren
Parabraunerden.

Mit der Ausweisung von Baufldchen ist notwendigerweise die
Inanspruchnahme solcher Flachen verbunden.
Landwirtschaftliche Betriebe sind in ihrem Fortbestand nicht gefahrdet.

2.4 Wasser

2.4.1 Einwirkungen auf Wasserschutzgebiete
Mit der Realisierung des Wohngebietes sind keine Einwirkungen auf
Wasserschutzgebiete zu erwarten.

2.4.2 Oberflachengewésser

e Beeintrachtigung durch geféahrdende Stoffe

Mit der Realisierung des Wohngebietes sind keine Beeintrachtigungen durch
gefahrdende Stoffe zu erwarten. Die ordnungsgemaflie Beseitigung der
Regen- und Schmutzwasser ist Voraussetzung fir eine Bebauung.

e Veranderung der FlieBgeschwindigkeit (Gewasserbegradigung etc.)
Im Plangebiet sind keine FlieRgewasser vorhanden.

e Verlegung/Verrohrung von Oberflachengewassern
Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser wird insgesamt im
Plangebiet versickert.

e Erh6hung der Uberschwemmungsgefahr
Auf Grund der angestrebten Versickerungsmalnahmen ist damit hier nicht
zu rechnen, da keine Einleitung erfolgt.

e Beeintrachtigung durch groRflachige Versiegelung Im
Plangebiet sind keine grof3flachigen Versiegelungen vorgesehen.
Stadt Euskirchen / Ortsteil Weidesheim 10
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2.4.3 Grundwasser/Schichtwasser

e Beeintrachtigung durch gefahrdende Stoffe
Mit der Realisierung des Wohngebietes sind keine Beeintrachtigungen des
Grundwassers durch gefahrdende Stoffe zu erwarten.

e Erhdhung des Grundwasserstandes
Mit der Realisierung des Wohngebietes findet keine Erhdéhung des
Grundwasserstandes statt.

e Absenkung des Grundwasserstandes
Der Wasserhaushaltes des Gebietes wird durch die Baumal3nahmen nur
untergeordnet beeintrachtigt. Grundwasserentnahmen sind nicht geplant.

e Veranderung der FlieRrichtung
Im Plangebiet sind keine FlieRgewasser vorhanden.

e Einwirkung auf Grundwasserneubildung
Das Plangebiet weist wasserdurchlassige Béden auf. Eine Versickerung
aller Niederschlagswasser ist im Plangebiet vorgesehen.

2.4.4 Abwasserentsorgung
Das anfallende Schmutzwasser wird zur Klaranlage Kessenich abgeleitet.

2.5 Luft/Klima

Das Stadtgebiet von Euskirchen gehoért zum nordwestdeutschen
Klimabereich. Das uberwiegend maritim geprégte Klima ist durch kihle
Sommer und milde Winter gekennzeichnet. Zeitweise kann das Klima jedoch
auch kontinentale Zige annehmen, was sich durch langer andauernde
Hochdruckperioden ausdriickt.

Bei vorherrschend sudwestlicher Windrichtung liegt Euskirchen im Lee des
Hohen Venns und des Zitterwaldes. Die jahrlichen Niederschlage belaufen
sich daher auf lediglich 602 mm im Mittel.

Die mittlere Lufttemperatur liegt im Jahr bei 10 C mit dem Minimum im
Januar und Februar mit 1 C und dem Maximum im Juli und August mit
durchschnittlich 18 C. Die mittlere Anzahl der Nebeltage betragt 30.

2.5.1 Erhéhung der Schadstoffemissionen
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Auswirkungen der BaumafRnahmen auf Klima/Luftqualitat zum Beispiel durch
an- und abfahrende Fahrzeuge und die geplante Wohnbebauung sind zu

erwarten jedoch vernachlassigbar.
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2.5.2 Beeintrachtigung schutzwirdiger Gebiete durch Immissionen
Schutzwiirdige Gebiete werden durch die geplante Wohnbebauung nicht
beeintréachtigt.

2.5.3 Geruchsbelastigung
Erhebliche Geruchsbelastigungen finden durch die geplante Wohnbebauung
nicht statt.

2.5.4 Beeintrachtigung der Frischluftzufuhr unter Beriicksichtigung
von Windrichtung, Kaltluftschneisen,
Kaltluftentstehungsgebieten etc.

Klima/Luftqualitéat verandern sich durch die Versiegelung von Freiflachen, da

die ausgleichende Wirkung von geschlossenen Vegetationsdecken auf das

lokale Mikroklima durch Verdunstung und damit Abkihlung und Befeuchtung
der Luft verringert wird. Andererseits wird durch die Grunflachen und die

Garten mit Uberwiegend dauerhafter Vegetationsschicht zumindest temporar

eine ausgleichende Wirkung auf das Mikroklimas erreicht. Insgesamt wird

sich das lokale Mikroklima jedoch leicht zu warmeren Verhéltnissen wandeln.

Klima und Luftqualitit werden zum einen trockener und wéarmer, zum

anderen durch dauerhafte Vegetationsdecken in den Garten und den

Grunflachen wiederum ausgeglichener im Vergleich zur heutigen Situation.

Aufgrund der Lage in der gut durchlifteten freien Landschaft sind die

Veranderungen durch das Baugebiet in ihren Auswirkungen im Gebiet selbst

und seiner naheren Umgebung unbedeutend.

2.5.5 Energieversorgung (Erdgas, Fernwarme, regenerative Energien)
Fir das Baugebiet ist nach Auskunft des Versorgungstragers, der
Regionalgas Euskirchen, ein Anschluss an das Erdgasnetz mdglich. Im
weiteren Verfahren werden auch andere Mdglichkeiten abgeklart.

Die Voraussetzungen fir die Nutzung der Solarenergie sind aufgrund der
topografischen Ausrichtung nach Siidwest insgesamt gunstig.

2.5.6 Auswirkungen der ErschlieBungsplanung und
Gebaudeanordnung auf den kinftigen Energieverbrauch
(Optimierungsmaglichkeiten)

Die Bebauung orientiert sich durch die ErschlieBung in erster Linie an der

vorgegebenen Richtung der Parzellen und der bestehenden Bebauung im

Sitiden und Osten. Hierdurch ergibt sich bei der lberwiegenden Zahl der



Hauser eine energetisch glinstige Sudwestausrichtung. Durch die geplante
Ein- und Zweigeschossigkeit und entsprechende Abstande zwischen den
Uberbaubaren Grundstiicksflachen ist eine weitgehende
Verschattungsfreiheit der Sudwestfassaden gewadhrleistet. Damit sind die
Voraussetzungen fir eine aktive und passive Solarenergienutzung
geschaffen.
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2.6 Kultur- und Sachguter

2.6.1 Beeintrachtigung geschutzter Denkmaéler und sonstiger
schiitzenswerter Objekte

Es hat eine Prospektion im Auftrag des Amtes fiir Bodendenkmalpflege

stattgefunden. Das Amt hat zwischenzeitlich die Freigabe erteilt.

Durch die Neubebauung finden keine Beeintrachtigungen geschuitzter

Denkmaler und sonstiger schiitzenswerter Objekte statt.

2.6.2 Beeintrachtigung von Denkmalbereichen oder historisch
gepragten Bereichen

Durch die Neubebauung finden keine Beeintrachtigungen von

Denkmalbereichen oder historisch gepragten Bereichen statt.

2.6.3 Vernichtung wirtschaftlicher Werte durch Uberplanung Durch
die Neubebauung werden keine wirtschaftlichen Werte vernichtet.

3. Gesamtbewertung

Die Prufung hat ergeben, dass mit der Realisierung des Baugebietes
keinerlei erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen verbunden sind. Auf die
Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung kann daher verzichtet
werden.

Im Bebauungsplangebiet gibt es keine seltenen oder gefahrdeten
Biotoptypen, die den gesetzlichen Schutzbestimmungen des § 62 LG NW fir
schutzwirdige Biotope unterliegen.

Flachen, auf denen aus Grinden des Gewasser-, Hochwasser-, Immissions-
oder Erosionsschutzes oder wegen ihrer Bedeutung als Regenerations- oder
als Erholungsraum eine Nutzungsédnderung unterbleiben muss, sind im
Bebauungsplangebiet nicht vorhanden.

Eine Eingriffsminimierung wird bei der vorliegenden Planung durch die
Verdichtung gegenuber der durch die Flurbereinigung vorgegeben
Parzellenstruktur erreicht.

Als Beitrag zur 6kologischen Aufwertung, aber auch aufgrund landschafts-
asthetischer Aspekte, werden Pflanzflachen nach Nordwesten und
Nordosten zur freien Landschaft hin sowie im Bereich der beiden
Versickerungsmulden geschaffen.

In den StralRenrdumen ist die Anpflanzung von StralRenbaume vorgesehen.
Die Standorte hierfur werden im Zuge der Stral3enplanung spéter festgelegt.
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Mit den innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
vorgesehenen AusgleichsmaRnahmen sowie den BegriinungsmalRnahmen
auf den Baugrundstiicken selbst kann der erfolgte Eingriff innerhalb des
Plangebietes nicht voll ausgeglichen werden. Ein zuséatzlicher Ausgleich auf
Flachen aulRerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ist deshalb
erforderlich.

Hierfir wurden in Abstimmung mit der Stadt Euskirchen und der Unteren
Landschaftsbehérde folgende Flachen festgelegt:

1. Entlang des Niederkastenholzener FlieRBes in Weidesheim, Gemarkung
Weidesheim, Flur 1, Flurstiick 14 (teilweise) und Flursticke 15 - 19, ins-
gesamt = rd. 5.500 gm (Anlage von extensivem Griinland, Baumen und
Strauchern)

2. Nordwestlich an das Bebauungsplangebiet Nr. 1 angrenzend das Flur-
stuck Nr. 40, Flur 3,
insgesamt = 6.609 gm (Anlage einer Obstwiese)

Auf diesen zur Verflgung stehenden Ersatzflachen werden insgesamt
60.545 Okologische Werteinheiten neu erbracht. Es ergibt sich insge-
samt ein rechnerisches Defizit von 1.750 Punkten.

Dariiber hinaus erfolgt auBerhalb des Bebauungsplanverfahrens eine
vertragliche Vereinbarung gem. § 1a Abs. 3 BauGB.

Die fur den Naturschutz und die Landschaftspflege bedeutsamen
Schutzguter ~ Naturschutzgebiete (8§ 20 Landschaftsgesetz  -LG-),
Naturdenkmale (§ 22 LG) und geschiitzte Landschaftsbestandteile (§ 23 LG)
sowie Biotope bzw. Rote Liste Arten werden von der Planung nicht berlhrt.

Euskirchen, den 29.03.2004

gez. Dr. Fried|
Burgermeister



