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Stadt Euskirchen
Ortsteil Weidesheim
Bebauungsplan Nr. 1 "Alemannstr./Gallierstr."”

TEXTTEIL ZUM BEBAUUNGSPLAN
A. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN gem. §§ 9 (1), (1a) und (2) BauGB

Auf der Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB), in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141), in Verbindung mit der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert am 22.04.1993 (BGBI. | S.
466).

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Reines Wohngebiet (WR)

= In den Reinen Wohngebieten (WR) sind die gemal § 3 (3) Ziff. 1. und 2.
BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach § 1 (6) BauNVO
nicht zuléssig.

1.2 Allgemeines Wohngebiet (WA)

= In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) sind die gem. § 4 (3) BauNVO

ausnahmsweise zuldssigen Gartenbaubetriebe (Ziff. 4.) und Tankstellen
(Ziff. 5) nach § 1 (6) BauNVO nicht zuléssig.

2. Hobhe der baulichen Anlagen
= Firsthéhen:

Bei den Gebauden im Plangebiet ist eine Firsthéhe von maximal 9,00m, be-
zogen auf die Oberkante der zugehérigen ErschlielBungsstralBe, zulassig.

Bezugspunkte fiir die Héhenbegrenzung ist die Héhe der StraBenoberkante
der dem Baugrundstiick erschlieBungstechnisch zugeordneten Verkehrsfla-
che (StraBBe), gemessen in der auf die Gesamtlange (einschlieBlich vor- und
rickspringende Bauteile) bezogenen Mittelachse des Gebaudes.
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Nebenanlagen

Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO sind bei Gber 30 m® umbautem
Raum gem. § 23 (5) BauNVO nur innerhalb der Gberbaubaren Grund-
stucksflachen zuldssig.

Die der Versorgung des Gebietes dienenden Nebenanlagen sind gem. §
14 (2) BauNVO im Baugebiet ausnahmsweise zulassig.

Stellplatze und Garagen

Stellplatze und Garagen sind allgemein zuldssig. Sie dirfen jedoch nicht
vor der straBBenseitigen Baugrenze errichtet werden

Beschrankung der Wohnungszahl

Im Reinen und Allgemeinen Wohngebiet sind gem. § 9 (1) Ziff. 6 BauGB
bei Einzelhdusern je Wohngeb&ude maximal zwei eigenstandige Woh-
nungen zulassig.

Flachen und MaBnahmen zum Anpflanzen von Badumen und Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen

Wie zeichnerisch festgesetzt, ist auf den Baugrundstiicken entlang der
nordwestlichen und norddstlichen Grenze des Geltungsbereiches im
Ubergang zur freien Landschaft eine 7,00 m breite Ortsrandeingriinung
festgesetzt. Sie ist mit den Arten der folgenden Liste als 4-reihiger Rei-
henverband mit einem Pflanzabstand von 1,0 m zu bepflanzen.

Straucharten:
Blutroter Hartriegel Cornus sanguinea
Hasel Corylus avellana
Zweigriffliger Wei3dorn Crataegus laevigata
Eingriffliger Wei3dorn Crataegus monogyna
Liguster Ligustrum vulgare
Schlehe Prunus spinosa
Hundsrose Rosa canina
Gewdhnlicher Schneeball Viburnum opulus

Offentliche Griinflache - Spielplatz

Als Randeingriinung ist eine Heckenpflanzung aus Hainbuche (Carpinus
betulus) oder Rotbuche (Fagus sylvatica) mit einer Pflanzdichte von 2
Stick je laufenden Meter als Heister 100-125 cm vorzunehmen.

Gartenflachen
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Je 100 gm nicht Uberbaubarer Flache ist ein standortgerechter, boden-
standiger Laubbaum der folgenden Arten mit einem Mindeststammum-
fang von 12-14 cm zu pflanzen.

Baumarten (hohe Baume):
Berg-Ahorn
Spitz-Ahorn
Rotbuche
Esche
Vogel-Kirsche
Stiel-Eiche
Trauben-Eiche
Sommer-Linde
Winter-Linde

Baumarten (mittelhohe Baume):

Feld-Ahorn
Hainbuche
Eberesche

Acer pseudoplatanus
Acer platanoides
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Prunus avium
Quercus robur
Quercus petraea
Tilia platyphyllos

Tilia cordata

Acer campestre
Carpinus betulus
Sorbus aucuparia

Mindestpflanzqualitaten:
Baumarten:

Stammbdiische
Heister

Stammumfang 12-14 cm, 3 x v., m. DB.
Héhe 150 — 200 cm

Die Gartengrundstiicke sind mit Heckenpflanzungen von bis zu 50 cm
Breite mit den nachfolgend genannten Arten einzugriinen.

Straucharten:
Blutroter Hartriegel Cornus sanguinea
Hasel Corylus avellana

Zweigriffliger WeiBdorn
Eingriffliger WeiBdorn

Crataegus laevigata
Crataegus monogyna

Liguster Ligustrum vulgare
Schlehe Prunus spinosa
Hundsrose Rosa canina

Gewdhnlicher Schneeball Viburnum opulus

Mindestpflanzqualitaten:
Straucharten:
Verpflanzte Straucher

2 xv., 100 cm

= L&rmschutzwand
Die Larmschutzwand ist zur K 21 hin je 1 Ifd. Meter mit 2 Heistern der
folgenden Arten zu bepflanzen.
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Straucharten:
Blutroter Hartriegel Cornus sanguinea
Hasel Corylus avellana
Zweigriffliger Wei3dorn Crataegus laevigata
Eingriffliger Wei3dorn Crataegus monogyna
Liguster Ligustrum vulgare
Schlehe Prunus spinosa
Hundsrose Rosa canina
Gewdhnlicher Schneeball Viburnum opulus

Niederschlagswasserbeseitigung gem. § 51a LWG

Die Versickerung des auf allen bebauten und befestigten Flachen der
Privatgrundsticke anfallenden Niederschlagswassers erfolgt auf den je-
weiligen Grundsticken.

Das baugrundtechnische und hydrogeologische Gutachten des Ing. BU-
ros Dr. Z6ll vom 07.11. 2001 enthalt Hinweise zur Versickerung und ist
im Planungsamt der Stadt Euskirchen einzusehen.

Der Nachweis der ausreichenden Dimensionierung der Anlage ist Be-
standteil des Baugenehmigungsverfahrens.

Immissionsschutz

Aktiver Schallschutz - Larmschutzwand

Auf der "Flache fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen" entlang der K 21 bzw. der Ale-
mannenstraBe ist eine Larmschutzwand mit einer Mindesthdéhe von 2,0
m Uber dem vorhandenen Gelande und einem bewerteten Schalldamm-
maf von mindestens 20 db(A) zu errichten.

Passiver Schallschutz

In den Gebauden auf dem Flurstick 169 entlang der K 21 sind in der
ersten Bautiefe Zimmer mit ruhebedirftigen Nutzungen gegen Larmein-
wirkungen der StraBBe wie folgt zu schiitzen:

Die raumabschlieBenden Bauteile von Wéanden und Dachern missen
zur K 21 hin ein Schallddmmmaf von mindestens 25 db(A) haben.
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B. HINWEISE

1. Bodendenkmalpflege

= Im westlichen Plangebiet (Flurstiicke 169, 170, 114, 115 und 116/ Flur 2

/ Gemarkung Weidesheim) liegen Hinweise auf ein frankisches Graber-
feld vor.
Vor- und frihgeschichtliche Funde sind unverzlglich der Stadt oder dem
Landschaftsverband (Rheinisches Amt fiir Bodendenkmalpflege) zu
melden, in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise
bis zu einer Entscheidung zu schitzen (§§ 15 und 16 DSchG).

2. Grundwasserverhaltnisse

= Der natlrliche Grundwasserspiegel steht nahe der Geléandeoberflache
an. Der Grundwasserstand kann voribergehend durch kiinstliche oder
natirliche Einflisse verandert sein. Bei den AbdichtungsmaBnahmen ist
ein zuklnftiger Wiederanstieg des Grundwassers auf das natirliche Ni-
veau zu berlcksichtigen. Hier sind die Vorschriften der DIN 18195 "Bau-
werksabdichtungen" zu beachten.

3. Baugrundverhiltnisse

= Ein Teil des Plangebietes liegt in einem Auegebiet, in dem der natiirliche
Grundwasserspiegel nahe der Gelandeoberflache ansteht und der Bo-
den humoses Material enthalten kann.
Humose Bdden sind empfindlich gegen Bodendruck und im allgemeinen
kaum tragfahig. ErfahrungsgemaB wechseln die Bodenschichten auf
kurzer Distanz in ihrer Verbreitung und Machtigkeit, so dass selbst bei
einer gleichmaBigen Belastung diese Béden mit unterschiedlichen Set-
zungen reagieren kdnnen.
Ein Teil des Plangebietes wird daher gem. § 9 (5) Nr. 1 BauGB als Fla-
che gekennzeichnet, bei deren Bebauung ggf. besondere bauliche Maf3-
nahmen, insbesondere im Grindungsbereich, erforderlich sind.
Die Bauvorschriften der DIN 1054 "Zuldssige Belastung des Baugrun-
des", der DIN 18196 "Erd- und Grundbau; Bodenklassifikation fiir bau-
technische Zwecke" und der DIN 18195 "Bauwerksabdichtungen® sowie
die Bestimmungen der Bauordnung NRW sind entsprechend anzuwen-
den.
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4. Versickerung

= Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist ggfs. eine wasserrecht-
liche Genehmigung zur Versickerung des Niederschlagswassers auf den
Privatgrundstiicken bei der Unteren Wasserbehdrde des Kreis Euskir-
chen Uber die Stadt Euskirchen einzuholen.

5. Kampfmittelrdumung

. Beim Auffinden von Bombenblindgédngern/Kampfmitteln wé&hrend der
Erd-/Bauarbeiten sind aus Sicherheitsgriinden die Arbeiten sofort ein-
zustellen und die nachstgelegene Polizeidienststelle/Feuerwehr oder
direkt der KampfmittelrAumdienst bei der Bezirksregierung Kéin zu
verstandigen.



