STADT EUSKIRCHEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 1 DER STADT EUSKIRCHEN, ORTSTEIL WEIDESHEIM

M. 1:1.000

TEIL A: PLANZEICHNUNG

Unverbindliche Darstellung der
geplanten Linksabbiegerspur

DN 30-45°

Rechtsgrundliagen

(BauGE) am 27.08.1997 (BGBI.
1. 8. 2141), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschiusses
glitigen Fassung.

Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Bau-
nutzungsverordnung 1980 - BauNVO) bekanntgemacht am
23.01.1990 (BGBI. L. S. 132), In der zum Zeltpunkt des Satzungs-
beschlusses galtigen Fassung.

Verordnung {iber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Dar-
stellung des Planinhaits (Planzeichenverordnung 1880 - PlanzV 80)
bekannigemacht am 18.12.1980 (BGBI. |. 1891 S. 58), in der zum
Zeitpunkt des Setzungsbeschiusses galtigen Fassung.

Baucrdnung fir das Land Nordrheln-Westialen (Landesbauordnung
- BauO NW) bekenntgemecht am 01.03.2000 (GVBI. NW 8. 256),
in der zum Zeitpurkt des Satzungsbeschlusses gliltigen Fassung.

Wassergesatz fir das Land Nordrhein-Westialen (Landeswasser-
gesstz - LWG) bekanntgemacht am 25.06.1995 (GVBL NW S. 926)
in der zum Zeitpurkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung.

Gesetz (ber die Umwelvertrédgiichketsprafung (UVPG) bekannt-
gemacht am 12.02.1980 (BGBI. I. S. 206), in der zum Zeitpunkt
des Satzungsbeschiusses gliltigen Fassung.

Geseiz Uber und L

am 04.04.2002
(BGBI. | 2002, $.1193 ff), In der z2um Zeltpunkt des Satzungs-
beschlusses gitigan Fassung.

Gesetz zur Sicherung des Neturhaushalts und zur Entwickiung
der Landschaft (Lan -LGNW) t
am 21.07.2000 (GVBI. NW $. 568) in der zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses gliltigen Fassung.

OBEREINSTIMMUNG MIT DEM
LIEGENSCHAFTSKATASTER

Es wird bescheinigt, dafl die FlurstOcke mit lhren Grenzen und
mit dem L

Stand der PIanunteriage : ..............

Katastorarnt-
Im Aufrag
-{Siogeh—
Rothe

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Ausschus f0r Umwett und Planung hat am 28.02.2002
gem. § 2 (1) Bau@B die Aufstellung des Bebauungsplanes
besohiossen.

Dieser BeschiuB wurde am 04.05.2002 ortsilblich
bekannt gemacht.

(Siegel) gez.

Euskirchen, den ..
Birgermeister
i

Zindorf, Techn. Begeordnster

BETEILIGUNG TRAGER
OFFENTLICHER BELANGE
Die in Betrachl kommenden Triger Sffenticher Belange
wurden gem. § 4 (1) BauGB mit Schrelben vom
25.04.2003 betelligt.

(Siegsl) gez

Euskirchen, den ..17.08.20
Blrgermeister
i,

Zindorf, Techn. Begeordneter

ERNEUTE OFF. AUSLEQUNG

Der AusschuB fiir Umwelt und Planung hat am 27.01.2004
beschiossen, die Planung nochmals zu Gberarbelten und elne
emeute Gffentliche Auslegung gem § 3 (3) BauGB
durchzufiihren.

Diese het in der Zelt vom 10.02.04 bis 27.02.04 statigetunden.
Ort und Dauer der Auslegung wurden am .....02.02:2004

nur zu den gedinderten oder ergénzten Teilen mi
ortslblich dass
Auslegungsiiis! vorgebracht werden konnen.

(Siegel) gez.

Euskirchen, den 91837003
Bargermeister
lv.

Zondort, Techn. Bageordnetsr

SATZUNGSBESCHLUSS

plan gem. § 10 BauGB als Setzung

BESCHLOSSEN

(Siogal) gaz
Euskirchen, den . 29.03.2004
Blrgemeister

Dr. Fried

INKRAFTTRETEN

Der Satzungsbeschlu des Bebauungsplanes ist am
gem. § 10 BauGB ortsOblich bekanntgemacht worden
«dam Hinwals, dafi der Bebauungsplan wihrend der Dienst-
stunden bei der Gemeindeverwaltung, Bauverwaltung von

Jedermann eingssehen werden kann.
Mit dieser tritt der inKraft
(Siegel) gez.

Euskirchen, den . 23.08:2004
Bargermeister

Dr. Friedl

GQEOMETRISCHE EINDEUTIGKEIT

Es wird beschelnigt, daB die Festiegung der stactebaidichen
Planung geometrisch eindetig ist.

FROHZEITIQE BURGQERBETEILIQUNG

Die frihzailige Birgerbeteiigung gen. § 8 (1) Saiz 1 Bau@GB
st am 20.04.2003 durchgefhrt worden.

(Slegel) gez.

Zondort, Techn. Begeordnster

OFFENTLICHE AUSLEQUNG

Der AussohuB 1 Urnwelt und Flanung hat am ... 18.00.2005..
die Sffentiche Auslegung des Planes gem. § 3 (2) BauGB
) e

der Zeit vom

Der Entwur
der Textfestsetzung hat mit der Begriind

Ort und Dauer der Auslegung wurden am
mit dem Hinwels crtadblich bekannigemacht, dal Anvegungen
wahrend der Auslegungsrist vorgebracht weden kbnen.

(SlegeD gez.

Euskirchen, den ..
Borgemester
I

Zondorf, Techn. Begeordnater

VEREINFACHTES VERFAHREN

Der AussohuB fiir Umwelt und Planung het am 11.12.2008
beschiossen, die Planung nochmals zu iberarbeitan und ine
emeute Gffentiiche Auslegung (8 3 (3) iV. mit § 13 BauGB)
durchzufhren.

Die betroffenen Blrger wurden mit schreiben vorn 16. bzw.
18.12.2003 innerhalb i Frist
2u den gedndsrten Teilen Anragungen vorzubringen.

(Siege)) gez.

Borgemeister
Iv.

ZOndorf, Techn. Begeordneter

AUSFERTIQUNG

Die U inatir texdlichen und zei ig

Inhalts dieses Babauungsplanes mit dem Willen des Retes

sowle die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen
Autstellung des

bekundet.

(Siegel) gez.

Euskirchen, danm'm'zﬂnf..

Blrgermelster

Dr. Friedl

TEIL B: TEXTEIL

A. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
gem. §§ 9 (1), (1a) und (2) BauGB

Auf der Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB), in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141), in Verbindung mit der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 /BGBI. | S. 132), zuletzt geéindert am 22.04.1993 (BGBI. | S.
4g6).

1. Art der baulichen Nutzung
1.1 Relnes Wohngeblet (WR)

In den Reinen Wohngebieten (WR) sind die geméB § 3 (3) Ziff. 1. und 2.
BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach § 1 (6) BauNvO
nicht zuléssig.

1.2 Aligemeines Wohngebiet (WA)

In den Aligemeinen Wohngebieten (WA) sind die gem. § 4 (3) BauNvVO
ausnahmsweise zulassigen Gartenbaubetriebe (Ziff. 4.) und Tankstellen
(Ziff. 5.) nach § 1 (6) BauNVO nicht zulassig.

2. Hohe der baulichen Anlagen

Firsthdhen:

Bei den Gebéuden im Plangebiet ist eine Firsthdhe von maximal 9,00 m,
bezogen auf die Oberkante der zugehdrigen ErschlieBungsstraBs,
zulassig.

Bezugspunkte fir die Hohenbegrenzung ist die Hohe der StraBenober-
kante der dem Baugrundstiick erschlieBungstechnisch zugeordneten
Verkehrsflache (StraBe), gemessen in der auf die Gesamtliange (ein-
schlieBlich vor- und rickspringender Bauteile) bezogenen Mittelachse des
Gebéudes.

» Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO sind bei dber 30 m3 umbautem
Raum gem. § 23 (5) BauNVO nur innerhalb der Gberbaubaren Grund-
stlcksfléiche zuldssig.

« Die der Versorgung des Gebietes dienenden Nebenanlagen sind gem.
§ 14 (2) BauNVvO im Baugebiet ausnahmsweise zuléssig.

4. Steliplitze und Garagen
Stellplétze und Garagen sind aligemein zuléssig. Sie diirfen jedoch nicht

vor der straBenseitigen Baugrenze errichtet werden

8. der W

Im Reinen und Allgemeinen Wohngebiet sind gem. § 9 (1) Ziff. 6. BauGB
bei Einzelhdusern je Wohngeb&ude maximal zwei eigenstandige
Wohnungen zuléssig.

6. Flé und M zum von
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

» Wie zeichnerisch festgesetzt, ist auf den Baugrundsticken entlang der
nordwestlichen und nordéstlichen Grenze des Geltungsbereiches im Uber-
gang zur freien Landschaft eine 7,0 m breite Ortsrandeingriinung
festgesetzt. Sie ist mit den Arten der folgenden Liste als 4-relhiger
Reihenverband mit einem Pflanzabstand von 1,0 m zu bepflanzen.

Straucharten:
Blutroter Hartriegel Cornus sanguinea
Hasel Corylus avellana

2Zweigriffliger WeiBdorn Crataegus laevigata

Eingriffliger WeiBdarn Crataegus monogyna
Liguster Ligustrum vulgare
Schiehe Prunus spinosa
Hundsrose Rosa canina

Gewdhnlicher Schneeball Vibumum opulus

«» Offentliche Grinflache - Spielplatz
Als Randeingranung ist eine Heckenpflanzung aus Hainbuche (Carpinus
betulus) oder Rotbuche (Fagus syivatica) mit einer Pflanzdichte von 2
Stiick je laufenden Meter als Heister 100 - 125 cm vorzunehmen.

+ Gartenflédichen
Je 100 gm nicht Gberbaubarer Flache ist ein standortgerechter, boden-
sténdiger Laubbaum der folgenden Arten mit einem Mindeststammum-
fang von 12 - 14 cm zu pflanzen.

Baumarten (hohe Baume):

Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Spitz-Ahormn Acer platanoides
Rotbuche Fagus sylvatica
Esche Fraxinus excelsior
Vogel-Kirsche Prunus avium
Stiel-Eiche Quercus robur
Trauben-Eiche Quercus petraea
Sommer-Linde Tilia platyphylios
Winter-Linde Tilia cordata
Baumarten (mittelhohe Baume):
Feld-Ahom Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Eberesche Sorbus aucuparia

Mindestpflanzqualititen:

Baumarten:
Stammbiische Stammumfang 12 - 14 cm, 3 xv., m. DB.
Heister Héhe 150 — 200 cm

Die Gartengrundstiicke sind mit Heckenpflanzungen von bis zu 50 cm
Breite mit den nachiolgend genannten Arten einzugriinen.

Straucharten:
Blutroter Hartriegel Cornus sanguinea
Hasel Corylus avellana

Zweigriffliger WeiBdorn Crataegus laevigata

Eingriffliger WeiBdom Crataegus monogyna
Liguster Ligustrum vulgare
Schiehe Prunus spinosa
Hundsrose Rosa canina

Gewdhnlicher Schneeball Vibumum opulus

Mindestpflanzqualititen:
Straucharten:

Verpflanzte Straucher 2xv.,100cm

« Lamnschutzwand
Die Larmschutzwand ist zur K 21 hin je 1 Ifd. Meter mit 2 Heistern der
folgenden Arten zu bepflanzen.

Straucharten:
Blutroter Hartriegel Cornus sanguinea
Hassl Corylus avellana

2Zweigriffliger WelBdorn
Eingriffliger WeiBdom

Crataegus laevigata
Crataegus monogyna

Liguster Ligustrum wuligare
Schlehe Prunus spinosa
Hundsrose Rosa canina

Gewdhnlicher Schneeball Viburnum opulus

7. Niederschiagswasserbeseitigung gem. § 31a LWG

Die Versickerung des auf allen bebauten und befestigten Fléchen der
Privatgrundstiicke anfallenden Niederschlagswassers erfolgt auf den je-
weiligen Grundstticken.

Das baugrundtechnische und hydrogeologische Gutachten des Ing. Biras
Dr. Z6ll vom 07.11. 2001 enthélt Hinweise zur Versickerung und ist im
Planungsamt der Stadt Euskirchen einzusehen.

Der Nachweis der ausreichenden Dimensionierung der Anlage ist Be-
standitell des Baugenehmigungsverfahrens.

8. Immissionsschutz

o Aktiver Schallschutz - Larmschutzwand
Auf der "Flache flir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen" entlang der K 21 bzw. der Ale-
mannenstrafe ist eine Larmschutzwand mit einer Mindesthéhe von 2,0
m Gber dem vorhandenen Gelénde und einem bewerteten Schalldéamm-
maf von mindestens 20 db(A) zu emichten.

» Passiver Schallschutz
In den Gebauden auf dem Flurstlck 169 entlang der K 21 sind in der
ersten Bautiefe Zimmer mit ruhebediirftigen Nutzungen gegen
Larmeinwirkungen der StraBe wie folgt zu schitzen:
Die raumabschlieBenden Bauteile von Wénden und Déchern missen
zur K 21 hin ein Schallddmmma8 von mindestens 25 db(A) haben.

1. Bodendenkmalpfiege

Im westlichen Plangebiet (Flurstiicke 169, 170, 114, 115und 116 /Flur2/

Gemarkung Weidesheim) liegen Hinweise auf ein frénkisches Graberfeld vor.

Vor- und friihgeschichtliche Funde sind unverzliglich der Stadt oder dem
Landschaftsverband (Rheinisches Amt fir Bodendenkmalpflege) zu
melden, in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise
bis zu einer Entscheldung zu schitzen (§§ 15 und 16 DSchG).

Der nattirliche Grundwasserspiegel steht nahe der Geldndeoberflache
an. Der Grundwasserstand kann voribergehend durch kiinstliche oder
natirliche Einfllisse verandert sein. Bei den AbdichtungsmaBnahmen ist
ein zukunftiger Wiederanstieg des Grundwassers auf das nattirliche Ni-
veau zu berlicksichtigen. Hier sind die Vorschriften der DIN 18195 "Bau-
woerksabdichtungen" zu beachten.

3. Baugrundverhaitnisse

Ein Teil des Plangebietes liegt in einem Auegebiet, in dem der natirliche
Grundwasserspiegel nahe der Geléndeoberfldche ansteht und der Boden
humaoses Material enthalten kann.

Humoss B&den sind empfindlich gegen Bodendruck und im allgemsinen
kaum tragféhig. ErfahrungsgeméB wechseln die Bodenschichten auf
kurzer Distanz in ihrer Verbreitung und Machtigkeit, so dass selbst bei
einer gleichmaBigen Belastung diese Bdden mit unterschiedlichen Set-
zungen reagieren kénnen.

Ein Teil des Plangebietes wird daher gem. § 9 (5) Nr.1. BauGB als Fléche
gekennzeichnet, bei deren Bebauung ggf. besondere bauliche MaBnah-
men, insbesondere im Grindungsbereich, srforderlich sind.

Die Bauvorschriften der DIN 1054 "Zulassige Belastung des Baugrundes",
der DIN 18196 "Erd- und Grundbau; Bodenklassifikation fur bautechnische
Zwecke" und der DIN 18195 "Bauwerksabdichtungen" sowie die
Bestimmungen der Bauordnung NRW sind entsprechend anzuwenden.

4. Versickerung

PLANZEICHENERKLARUNG ZU TEIL A
(gem. PlanzV 90)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Reines Wohngebist

[wa] Allgemeines Wohngebiet

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

0,3 Grundfidchenzahl

| Zahl der Voligeschosse als HochstmaB

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

/A offene Bauweise, nur Einzelhauser zulassig

A offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhéduser zuléssig
[ Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN

StraBenverkehrsflachen
StraBenbegrenzungslinie
Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung

m | ]

Zweckbestimmung: FuBweg

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG
UND ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN

|:| Flachen fir Versorgungsanlagen, mit Zweckbestimmung:

O Elektrizitat
@ Abwasser

GRONFLACHE
dffentliche Granflache
Zweckbestimmung:

Spielplatz
PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MARNAHMEN UND FLACHEN FUR
MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

[ Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

SONSTIGE PLANZEICHEN

Lr1
oo Leitungsrecht zugunsten der RWE Net AG
@ Umgrenzung der Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche

Vorkehrungen gegen &uBere Einwirkungen oder bei denen besondere
bauliche SicherungsmaBnahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind.
Siehe hierzu im Textteil zum Bebauungsplan unter B. 3.

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

.-

> Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

ERGANZENDE PLANZEICHEN

——_—— Vorgeschlagene Grundstiicksaufteilung

Hinweis

T Larmschutzwand - Siehe hierzu im Textteil zum Bebauungsplan unter A. 8.

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 BauGB i.V. mit § 86 (4) BauO NRW)

DN Dachneigung
30 - 45° Zulassige Dachneigung, z.B. 30°
-— Hauptfirstrichtung der Hauptgebéude

Ubersichtskarte M. 1 : 10.000 |

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist ggf. sine ht-
liche Genehmigung zur Versickerung des Niederschlagswassers auf den
Privatgrundst(icken bei der Unteren Wasserbehdrde des Kreis Euskir-
chen Uber die Stadt Euskirchen einzuholen.

5. Kampfmittelrdumung

Beim Auffinden von Bombenblindgéngem/Kampfmitteln wéhrend der
Erd-/Bauarbeiten sind aus Sicherheitsgrinden die Arbeiten sofort ein-
2ustellen und die nachstgelegene Polizeidienststelle/Feuerwehr oder
direkt der Kampfmittelraumdienst bei der Bezierksregierung Kdin zu
verstandigen.

Renlgssardan

\

Blshoime Foid

Aut dom Driesen
5

ORTSTEIL WEIDESHEIM

BEBAUUNGSPLAN NR. 1
Alemannenstr. / Gallierstr.

Rechtsplan gem. § 10 BauGB

M. 1:1000
Stand: 03.02.2004
Projekt: PO33/BP1-Weldeshelm

stadtplaner . architekten

RONGSDORFER STRASSE 17
53173 BONN-BAD GODESBERG




