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Gem. Gutachten vom 03.01.2002 bzgl. der Untergrundverhéaltnisse im Plafg
wurde festgestellt, dass zum einen keine besonderen Grundungsmaﬁnah
forderlich sind und zum anderem entgegen der bisherigen Annahme bis zu e
Tiefe von 3,0m unter Gelénde kein Grundwasser anzutreffen ist.

Die Kennzeichnung des Plangebietes gem. § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB entféllt daher.

ZEICHENERKLA

RUNG

(gem. PlanzV30)
ART_DER BAULICHEN NUTZUNG

(89, Abs. 1 T BauGB

: Allgemeine Wohngebiete 54 Bauivo

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

57 Abs. 1, I T BauCh
GRZ 0.4  Grundflachenzahl s16 BauNvo
[ Zahl der Vollgeschosse

BAUGRENZEN BAUL[MEN BAUWEISE

§0, Abs. 1 7 BauGb

Baugrenze 5§23 BauNvo

. Eizel- und Doppelhuser utssi

A nur Einzelhduser zuldssig

VERKS HR?FLAGCUHEN

StrafienverkehrsflGchen

e Strafienbegrenzungstinie
————— 1,00m Freihaltezone

w» » » » Pereich ohne Ein- und Austahrien

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN

§0, Abs. T Nr. 12 BauGB

©

-9—@—¢ Stromversorgungsteitung oberirdisch

Zweckbestimmung Elektrizitdt

~<—S—<-Regenwasserableitung unterirdisch mit Schutzstreifen

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN,
MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZWR
PFLEGE U. ZUR ENTWICKLUNG
VON _NATUR UND LANDSCHAFT

Umgrenzung von Fldchen zum An-

OO T pflanzen von Bdumen, Strduchern
o und sonstigen Bepflanzungen

(89 Abs.! Nr.25 BouGR)

SONSTIGE PLANZEICHEN

: Grenze des rdumlichen Geltungs-
& @& ®horeiches des Bebauungsplanes

o—e—e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

LA treimhaltendes Sichttetd (Anfahrsicht 70km/h)

1§ 9 Abs5 Nrd und Abs. 6 BauGB)

gegen dufere

f ene besondere bauliche
egen I;lctwgewolten

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

nach §0, Abs. £ BauGB in Verbindung mit 880 L

0° - 45" Dachneigung
<——= Firstrichtungen
GRUNFLACHEN
, Nr. b BauGB
Grinftachen
Zweckbestimmung

0

offentl. Spielplatz

BESTANDSANGABEN UND KARTEN-
SIGNATUREN

wwechseln die Bodenschichten auf kurzer Distanz in ihrer Verbreitu

_9 Die Bauvorschriften

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Planungsrechtliche Festsetzungen
11 Art der Nutzung (gem. 8§89 Abs. 1 BauGB)

Innerhalb des Plangebietes wird allgemeines Wohngebiet (WA) gemdB 8 4 BauNV0 festgesetzt.
Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gem. 84 Abs. 3 sind unzuldssig.

12 Stellpldtze und Garagen {gem. 88 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Stellpldtze und Garagen sind nur innerhalb der (berbaubaren Fldchen zuldssig.
Garagen im Keller bzw. Untergescho sind unzuldssig.

13 Anzahl der Wohnungen f{gem. § O Abs. | Nr. 6 BauGB)

Pro Gebdude sind zwei Wohneinheiten zuldssig.

14 MaB der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die maximale Firsthohe betrdgt 9.0 mBezugspunkt ist die
mittlere Hohe der ErschlieBungsflache, an die das Grundstlck grenzt.

15 Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen und strduchern als Abgrenzung
2ur freien Landschaft (gem. 8§ 9 Abs.! Nr.25 BauGB)

Die privaten Grinstreifen zur frefen Landschaft sind vollfldchig mit Hecken, Strduchern und mindestens
einrethigen Geholzstreifen entsprechend der Artenliste 16 anzulegen.

16 Artenliste

Arten fir die Eingrinungs- und Ersatzpflanzungen sind:

Baume: Spitzahorn (Acer pseundoplatanus)
Stieleiche (Quercus robur)
Esche (Fraxinus excelsior)
Winterlinde (Tilia cordata)
Feldahorn (Acer campestre)
Hainbuche {Carpinus betulus)
Vogelkirsche {Prunus  avium)

Strducher: Hasel (Cogylus avellana)
Hundsrose (Rosa canina)
Schneeball (Vibumum  opulus)
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Feldahorn (Acer campestre)
Hainbuche (Carpinus betulus)

Die potentiell natirliche Vegetation kann um standorigerechte Gehdlze erweitert werden.

17 Bordsteinrlckenstitzen und Boschungen

Es ist sicherzustellen, daf die Rickensi(itzen der Bordsteine auf Privatgeldnde kostenlos errichtet werden dirfen,
weiterhin sind Aufschittungen und Boschungen fir ErschliefungsmaBnahmen auf Privatgeldnde kostenlos zu dulden.

18 Schutzstreifen unterirdische Leitungen

Der Bereich der Regenwasser-Ableitungstrasse darf nur mit nicht unterkellerten Nebengebduden wie Carport,
Gartenhaus, efc. bebaut werden.

19 Sichtdreiecke ( §9 (1) Nr. 10 BauGB)

Dos in der Planzeichnung eingetragene Sichtdreieck st von jeder weiteren Bebauung freizuhalten. Bepflanzungen
dirfen im Bereich des Sichtdreicks eine Hohe von 0,60m 0.0K ausgebauter ErschlieBungssirafe an keiner Stelle
{berschreiten. Ausgenommen sind Hochstdmme, soweit sie eine freie Sicht gewdhrleisten.

110 Grundstickszufahrten ( 89 () Nr4, 11 und Abs6 BauGB) ;

Grundstiickszufahrten zur K 1 sind unzuldssig.

111 Nebenanlagen und Gartenhduser ( §14BauNvV0)

Untergeordnete Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur in den rickwdrtigen
Grundstiicksbereichen zul@ssig, jedoch nur bis maximal 30cbm umbauter Raum.

112 Empfehlungen und Hinweise

a Garagenzufahrten, Stellplatze, Zuwegungen zu Gebduden, sowie Terrassen sollten versickerungsfhig ange-
legt werden. Geeignete Beldge sind zum Beispiel wasserdurchidssige Verbundsteine, breitfugig in Sand ver-
legtes Pflaster, Rasengittersteine, efc.

Grundwasser

Der Grundwasserstand im Plangebiet liegt bei weniger als 5m unter Flur. Bei tiefgrindigen Bauwerken sind
entsprechende  SchutzmaBnahmen zu ber{icksichtigen. Grundwassersenkungen sind unzuldssic.

Kampimittelrdumung

Fir den unmittelbaren Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegen keine Hinweise auf das Vorhandensein von
Kampfmitteln vor.

Bei Auffinden von Bombenblindgdngern/Kampimitteln wéhrend der Erd-/Bauarbeiten sind aus Sicherheitsgrinden
die Arbeiten sofort einzustellen und die ndchstgelegene Polizeidienststelle oder der Kampfmittelrdumdienst

Zu versidndigen.

Bodendenkmale

Bei Bodenbewegungen auftretende archdologische Bodenfunde oder Zeugnisse tierischen und pflanzlichen Lebens
aus erdgeschichtlicher Zeit sind gem. Gesetz zum Schutz und zur Pllege der Denkmdler im Lande
Nordrhein- Westfalen (DSchG) vom 03.11.1980 (GV.NW.S.226/56V.NW) dem Rheinischen Amt fir Bodendenkmalpflege
in Bonn unmittelbar zu melden.
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e) Das gesamte Plangebiet liegt in einem Auegebiet, in dem der natiirliche Grundwasserspiegel

der Gelandeoberflache ansteht und der Boden humoses Bodenmaterial enthalten k umose Bo-
den sind empfindlich gegen Bodendruck und im allgemeinen kaum tragfahi ahrungsgeman
Méachtigkeit, so dass selbst
lichen Setzungen reagieren kénnen.
r. 1 BauGB als Flache gekennzeichnet, bei de-
nahmebn, insbesondere im Griindungsbereich , erforder-

Bei einer gleichméBigen Belastung diese Boden mit unte
las gesamte Plangebiet wird daher gem. § 9 A
«@n Bebauung ggf. besondere baulich
ych sind.

1054 “Zulassige Belastung des Baugrundes”, der DIN 18196 “Erd- und

o . Grundbau; nklassifikation fiir bautechnische Zwecke” und der DIN 18195 “Bauwerksabdichtun-
Bestehende Wohngebude a8 *-sowie die Bestimmungen der Bauordnung NRW sind entsprechend anzuwenden.
- : é)‘ Bodenaufbringung
_l_ Flurstiicksgrenze mit Grenzpunkt Jeder saunerr et | DPL. NG, HORST BELTER
im Baugenehmi-
M Flurnummer gungsverfahren ARCHHEKT BDB
- den Nachweis zu e
493 Flursticksnummer erbringen, dass die | TAT- D FEGONAFLANAG
Sanierung/die Auf- l‘m'ﬂﬂfuuﬁ BAULETTUNG

————— Flurstticksgrenze geplant

bringung von Boden
nach den Vorsorge-
werten fur Boden

Es wird bescheinigt, dass die Festlegung der stddtebaulichen Planung geo-
metrisch eindeutig ist.

Euskirchen, den 9593 208 o

Die Darstellung stimmt mit dem amflichen Katasternachweis ﬁberein.

Euskirchen, den

Planung

Entwurfsbearbeitung:

Euskirchen, den oy ZV:’//{

ausgefertigt:

Euskirchen, den/L ﬁ?ZﬁﬂJ
Kopie

Dieser Plan stimmt mit dem Original-Bebauungsplan und den darauf verzeichneten
Vermerken Uberein.
Euskirchen, den

058038 cwol

e

Beschluss zur Aufstellung

Dieser Plan ist gemdB 82 BaouGB aufgrund des Beschlusses des Ausschusses flr

Umwelt und Planung vom 0. 02. 2004

Tecliu.

(‘196(_ red G'(‘ﬁ’c/

Bekanntmachung

aufgestellt worden.

e
Der Beschiuss zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde am 42.03. 200 A

ortstblich bekannt gemacht.
Euskirchen. den 371.08.200 A

2llnele

Techu. Qereec rolpetes
Blrgerbeteiligung
Die Beteiligung der Blrger gemdB

Euskirchemy den 34.05 2001
Der Blrgermeister

1 XA o \

28udoy

am 2003941 siattgefunden.

Beteiligung der Trdger o&ffentlicher Belange

§4 Abs.

Die Trdger Otfentlicher Belange wurden gemds 1 BauGB am

02.0S. 2004 betelligt.

Euskirchen, den J7.0%.200 1

Der Blrgénmeister
IV
2dlued OIF/\/\/

\

Techiu. Beigeavcineter
Beschluss des Entwurfs und Auslegung

Dieser Plan hat aufgrund des Beschlusses des Ausschusses flr Umwelt und
Planung gem. §3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom @2, O4.bis 06.0L.LOOL
offentlich  ausgelegen.

Euskirchen, den 4#.02.2002
rgdrmeister

é& l/l(/[ n’"F

Beschluss als Satzung

§10 Abs. ! BauGB vom Rat der Stadt Euskirchen
als Satzung beschlossen worden.

Dieser Plan ist gemdR
am ©2.05.2001

Euskirchen, den 43.06. 2 00 Zusmomag

¥

/%,,
y

5% Abs. 3 BauGB vom 42.0% 2002 tritt der

Mit der Bekanntmachung gemaR
Bebauungsplan in Kraft.

Euskirchen, den A#.09. <
Der Blrgermeister

ew(/
e

Cdr. Friedl )

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997  (BGBL 1. S. 2141,
ber. BGBI. 1998 1. S. 137) _

Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung 1990 -
BauNv0) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23.01.1980 (BGBL I S. 132), zuletzt

gedndert durch Art. 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes v. 22.04.1993

(BGBL 1. S. 466)

Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990
(BGBL. [ 1991 1. S. 58)

Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung - BauO NW) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GVBl. NW S. 256), zuletzt gedndert am 09.05.2000
(GVBl. NW S, 439)

Wassergesetz fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG) in der Neufassung

der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GVBl. NW S. 926)

Gesetz (ber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21.09.1998 (BGBL 1. 5.2994).

Gesetz zur Sicherung des Naturhaushalts und zur Entwicklung der Landschaft

Gesetz Uber die Umweltvertrdglichkeitspriffung (UVPG) (BGBL | Nr. 48 vom 19.09.2001 S. 2350)

(Landschaftsgesetz
- LG NW) in der Fassung der Bekanntmachung der Neufassung vom 21.07.2000 (GVBL. NW S. 568)

GEODATISCHE ZEICHEN

E Rechter Winkel 90 Grad

4;; Winkelangabe, zB. 45 Grad

_cE_ Geradheitszeichen

++ Parallelzeichen

. it Radienangabe, zB. 6,00m
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erfolgt ist.
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