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Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet (WA) gemaR § 4 BauNVO

In dem allgemeinen Wohngebiet WA 2 ist die Errichtung von Rdumen fur
freie und ahnliche Berufe (gemas § 13 BauNVO) als Ausnahme zul&ssig.

In den Gebieten WA 1 ist die Errichtung von Rdumen fur freie und &hnli-
che Berufe nicht zulassig.

Ausnahmen gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO sind in den allgemeinen Wohn-

- gebieten nicht zuldssig.

Stellplitze und Garagen (§ 12 BauNVO/ § 23 BauNVO)

Vor geschlossenen Garagen ist im Bereich der Zufahrt ein Mindestab-
stand von 5,0 m zur Verkehrsfliche einzuhalten.

Bei der Errichtung von Uberdachten Stellplatzen und Garagen darf die
festgesetzte hintere Baugrenze nicht Uberschritten werden. Bei der Er-
richtung von Uberdachten Stellplatzen und Garagen auBerhalb der Uber-
baubaren Grundstlicksflache (Grenzgaragen) ist die hintere Baugrenze
des Baugrundstickes, bei Eckgrundstiicken auch des angrenzenden
Grundstiicks mafigeblich.

Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

Untergeordnete Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVo sind
zulassig, jedoch nur bis maximal 30m* umbauter Raum.

Innerhalb der Flachen flur Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB sind die vor-
genannten Nebenanlagen geman § 14 Abs. 1 BauNVO nicht zul&ssig.

MaR der baulichen Nutzung (§ 16 BauNVO)

In den allgemeinen Wohngebieten (WA 1) darf die Firsthdhe das Mal
von maximal 9,0 m, gemessen ab der Oberkante FertigfuBboden des
untersten Vollgeschosses (OKFFuV) nicht Uberschreiten.

In den allgemeinen Wohngebieten (WA 2) darf die Firsthdhe das Maf}
von maximal 12,0 m, gemessen ab der Oberkante FertigfuRboden des
untersten Vollgeschosses (OKFFuV) nicht tiberschreiten.

Die maximale FuRbodenhohe des untersten Vollgeschosses (OKFFuV)
darf in den mit dem Buchstaben ,a" gekennzeichneten Baufenstern 0,30
m Uber Bezugspunkt, in den mit dem Buchstaben ,b* gekennzeichneten
Baufenstern 0,15 m Gber Bezugspunkt liegen.
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Als Bezugspunkt fir die Ermittlung der festgesetzten H6hen wird

e in den mit dem Buchstaben ,a‘ gekennzeichneten Baufenstern, die
Oberkante der Verkehrsfliche (StraBenkrone) festgesetzt an die das
Grundstiick grenzt. MaRgeblich ist die ausgebaute, ansonsten die
geplante Straenhdhe.

e in den mit dem Buchstaben ,b“ gekennzeichneten Baufenstern wird
als Bezugspunkt der hichste Geldndepunkt des Geléndeprofils Gber
NN an den Gebaudeeckpunkten, dort wo der geplante Baukdrper in
das Gelande einschneidet, festgesetzt.

Die Héhenpu'nkte des Gelandes an den Eckpunkten der geplanten Bau-
kérper sind bei Bauantragsstellung nachzuweisen.

In dem Gebiet WA 1 sind gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB je Wohnge-
baude nicht mehr als 2 Wohnungen zuléssig.

Ausgenommen von dieser Festsetzung sind die Gebaude entlang der
Stotzheimer StraRe und der Strale In den Hlppen.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksfliche (§ 22 und § 23 BauNVO)

Festgesetzt wird eine offene Bauweise.
Zulassig ist die Errichtung von Einzel- und Doppelhausern.

Griinordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Auf den zeichnerisch festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Bau-
men, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen entlang der westlichen
Plangebietsgrenze ist ein Gehdlzstreifen aus standortgerechten Gehdl-
zen in einer Breite von mindestens 5,0 m anzulegen.

Es soll sich ein gestufter, zum Rand hin an Héhe abnehmender Aufbau
und ein unregelmafiger Auenrand ergeben.
Geeignete Gehélzarten sind der Pflanzenliste 1 zu entnehmen.

Die zusammenhangende Flache im Nordwesten (Gebiet WA 2) ist unre-
gelmaBig mit Gehdlzgruppen zu bepflanzen. Geeignete Gehdlzarten sind
den Pflanzenlisten 1 und 2 zu entnehmen.

Bei der Errichtung von Geb&uden sind auf mindestens 10 % der Grund-
stiicksflachen heimische Laub- und Blitengehodlze gemaR der Pflanzen-
liste 3 anzupflanzen. Die Grundsticksflichen mit Festsetzungen aus
Punkt 6.1 sind von dieser Regelung ausgenommen.

Die Pflanzung sollte méglichst zusammenhangend in einer Mindestbreite
von 2,0 m erfolgen. Die Gehdlze sind zu pflegen und dauerhaft zu er-
halten.
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Je Grundstlck ist ein Laubbaum mit einem Mindeststammumfang von
12-14 cm anzupflanzen. Geeignete Geholzarten sind der Pflanzenliste 2
Zzu entnehmen.

Fir als Einfriedungen angepflanzte Hecken sind Pflanzenarten aus
Pflanzenliste 1 zu verwenden.

Zur Verringerung des Niederschlagswasserabflusses und zur teilweisen
Erhaltung der Bodenfunktion sind die Zufahrten zu den Garagen oder
Stellplatzen, Hauszugéange, Terrassen und andere befestigte Flachen so
anzulegen, daR die Wasserdurchldssigkeit der Beldge gewahrleistet ist.
Zuldssig sind z.B. Schotterrasen, wassergebundene Decken, Rasenpfla-
ster mit breiten Fugen, offenporige und wasserdurchlassige Pflasterbe-
lage u.a.. ! :

AusgleichsmaBnahmen

Ein Eingriff in Natur und Landschaft durch die Bebauungsplanung ist nur
im Stdosten des Gebietes im Bereich der Gehdlzstrukturen zu erwarten.
Durch die im Bebauungsplan getroffenen grinorderischen MaBnahmen,
den weitgehenden Erhalt der vorhandenen Wiesenfldche und die Ge-
wasserrenaturierung wird dieser Eingriff ausgeglichen.

Die Durchfihrung der KompensationsmaBnahmen erfolgt auf den Bau-
grundstiicken, entsprechend den getroffenen grinordnerischen Festset-
zungen.

In den Bauvorlagen ist darzustellen, in welcher Art und Weise die fir die
privaten Grundstiicke getroffenen griinordnerischen Festsetzungen um-
gesetzt werden.

Hinweise

Behandlung des Niederschlagswassers gem. § 51a LWG

Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser wird im Trennsy-
stem, mit Ausnahme der Bebauung entlang der HardtstraRe, den im Ge-
biet vorhandenen Gewéssem zugeleitet.

Schachtversickerungen sind nicht zuldssig.

Es wird empfohlen, das Niederschlagswasser der Dachflachen in Zister-
nen zu sammeln, zu speichem und als Brauchwasser und zur Gartenbe-
wasserung zu nutzen. Die Zisteme soll eine GréRe von mindestens 50 |
je m? Gberdachter Grundfiache aufweisen und ist durch einen Uberlauf
an den Regenwasserkanal anzuschlieRen

Zur Verringerung des Niederschlagswasserabflusses und zur teilweisen
Erhaltung der Bodenfunktion werden Festsetzungen zur Art der Versie-
gelung der privaten Zufahrten, Stellplatze, Hauszugénge, Terrassen und
den sonstigen befestigten Flachen getroffen.
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7.2 Kampfmittelrdumdienst
Der Kampfmittelrdumdienst der Bezirksregierung Koéin weist darauf hin,
dass sich aus der Auswertung der dem Kampfmittelraumdienst zur Ver-
figung stehenden Luftbilder im Umfeld des Plangebietes Hinweise auf
das Vorhandensein von Bombenblindgangern / Kampfmitteln ergeben.
Der Bereich der in Rede stehenden Malinahme liegt in einem ehemali-
gen Kampfgebiet.

Bei Auffinden von Bombenblindgangern / Kampfmitteln wéhrend der Erd-
/Bauarbeiten sind aus Sicherheitsgrinden die Arbeiten sofort einzustel-
len und die nachstgelegene Polizeidienststelle oder den Kampfmittel-
raumdienst zu verstandigen.
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Anhang:

Pflanzenlisten:

Okologisch gleichwertige Alternativen sind zuldssig

| PFLANZENLISTE 1:

BAUME (HEISTER) UND STRAUCHER

Straucharten

Mindestpflanzqualitat: 2 x verpflanzt ohne Ballen, Hohe 60 - 100 cm

Weilkdorn

Schlehe

Hundsrose
Brombeere
Himbeere

Roter Hartriegel
Haselnu®

Rote Heckenkirsche
Schwarzer Holunder
Gewohnlicher Schneeball
Hainbuche
Besen-Ginster

Badume (Heister)

Mindestpflanzqualitat:

Crataegus monogyna
Prunus spinosa
Rosa canina

Rubus fruticosus
Rubus idaeus
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Lonicera xylosteum
Sambucus nigra
Viburnum opulus
Carpinus betulus
Cytisus scoparius

2 x verpflanzt, Hohe 150 - 200 cm

Feldahorn Acer campestre
Vogelkirsche Prunus avium
Sal-Weide Salix caprea
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Hainbuche Carpinus betulus
Gemeine Esche Fraxinus excelsior
Stiel-Eiche Quercus robur
[PFLANZENLISTE 2:

Im StraBenraum und den &ffentlichen Griinflichen verwendbare Einzelbaume
Mindestpflanzqualitat: Laubbdume Hochstdmme mit Stammumfang 18/20 cm

Stiel-Eiche

Hainbuche

Rotdorn

Eberesche

Schwedische Mehlbeere
Gemeine Birne

Quercus robur
Carpinus betulus
Crataegus laevigata
Sorbus aucuparia
Sorbus intermedia
Pyrus pyraster
Pyrus serrulata

Bebauungsplan Nr. 17, Stotzheim
Festsetzungen



Klein- bis mittelkronige Einzelbiume zur Verwendung in den Hausgarten

Mindestpflanzqualitat: Laubbdume Hochstdamme mit Stammumfang 18/20 cm
Obstbalime Hochstdmme mit Stammumfang 10/12 cm

Rotdorn

Feldahorn

Eberesche

Schwedische Mehlbeere
Gemeine Birne

Obstbaumsorten

Crataegus laevigata
Acer campestre
Sorbus aucuparia
Sorbus intermedia
Pyrus pyraster
Pyrus serrulata

Apfelsorten, z. B. Jacob Lebel, Freiherr von Berlepsch, Boskoop
Birmensorten, z. B. Conference, Gute Luise

Kirschensorten, z. B. Schattenmorelle, Ludwigs Friihe, Morellenfeuer
Pflaumensorten, z.B. Deutsche Hauszwetsche, Ontario Pfaume

| PFLANZENLISTE 3:

Empfehlungen fiir Zierstraucher

Sommerflieder
Weiler Hartriegel
Roter Hartriegel
HaselnuB®

Apfel-Rose

Rote Johannisbeere
Buchsbaum
Sal-Weide

Falscher Jasmin
Forsythie
Gewdhnlicher Flieder
Gewdhnlicher Goldregen
Gemeiner Schneeball

Buddleja davidii
Cornus alba

Cormus sanguinea
Corylus avellana

Rosa villosa

Ribes sanguinea
Buxus sempervirens
Salix caprea
Philadelphus coronarius
Forsythia suspensa
Syringa vulgaris
Laburnum anagyroides
Viburnum opulus

PFLANZENLISTE 4:

Empfehlenswerte Pflanzen zur Fassadenbegriinung

Blauregen

Echter Wein
Gemeine Waldrebe
Kletter-Brombeeren
Kletter-Rose
Winterjasmin

Efeu

Gewdhnlicher wilder Wein
Kletter-Hortensie
Kletter-Wein
Trompetenblume

Wistera sinensis

Vitis vinifera

Clematis vitalba

Rubus div. spec.

Rosa spec.

Jasminum nudiflorum
Hedera helix
Parthenocissus quingefolia
Hydrangea petiolaris
Parthenocissus tricuspidata
Campsis radicans
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