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zur Anderung des Bebauungsplanes Nr., 2 der ehemaligen
Gemeinde Roitzheim in dem Bereich zwischen Caspar%‘uller—
Strafe, Briickenstrafe und der Erft.

'Im oben bezelchneten Bereich des Bebauungsplawev Nr., 2 '
des Ortsteils Roitzheim haben sich durch den Ausbau der Liliensiralc

entiang der Erft und die Anlage des Xinderspielplatzes sowie
durch die in den letzten Jahren entstandene Neubebauung
Abweichungen gegeniiber dem rechtskriftigen Bebauungsplan er-—
geben. Um diese plenerisch zu beriicksichtigen und die noch
anstehende weitere Bebauung einem klaren Gesamtkonzept Fir
den angesprochenen Bereich einzugliedern wird vorgeschlagen,
den Bebauungsplan Nr, 2 des Ortsteiles Roitzheim zu dndern.

Bei dieser Anderung soll insbesondere die iibergroRe Grundstiickg—
tiefe zwischen der Caspar-Mililler-Strafe und der Lilienstrafe,
sowveit m&glich, einer baulichen Mutzung erschlossen werden;
wveiter sollen die Bediirfnisse der Kirchengemeinde Roitzheim
durch Ausweisung entsprechender* Flichen beriicksichtigt werden
und schlieflich sollen die Festsetzungen fiir den Planbereich

den heutigen Bediirfnissen und Anforderungen angepaBt werden,
Verkehrlich wird das bestehende Strafennetz durch eine Fuf-
wegverbindung von -der Caspar-Miiller-Straflie gegeniiber Binmiindung

_Marg M etz-StraBe zur Llllenstraﬁe gegeniiber dem Klrdercplelplauz

erganzt.

Verkehrssystem

Das Plangebiet ist umgeben wvon der Caspar-iiiller~StraBe, der
Briickenstrale und der LilienstraBle entlang der BErft. Diese

drei StraBen erschlieBen das gesamte Plangebiet und sind aus-
gebaut in der {rtlichkeit vorhanden. Der vorliegende IErtwurf
sieht als Ergdnzung eine VWohnstichstraBe von der LilienstraBe

im Bereich des Xinderspielplatzes aus vor, die zur ErschlieBang
der Vonnhausgruppe im Inneren des Blockes dlent und Cleu:'\zel_'m
Tell der Fulwedgverbindung zwischon Caspar--iiller-~Stra und
LilienstraBe ist. Diese Wohnstichstrafe soll gyar im aﬂﬁebﬁutﬁﬁ
Teilabschnitt filr besondere
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Fdlle befahrbar sein, im normalen tdglichen Gebrauch jedoch

Jbur fuBldufig genutzt werden, weshalb auch die Garagen als

Gruppengaragen am Eingang entlang der LilienstraBe angeordnet
worden sind.

Bebauung

Entleng der Caspar-Miller-StraPe sieht der Planentwurf weitgchend
geschlossene Bauweise entsprechend dem vorhandenen Bestand vor.
Dieser Bereich ist als Misch-gebiet-Dorf ausgewiesen, um auf diese
WVeise den hier ansdssigen Betrieben {Landwirtschaft) Rechnung zu
tragen. Bis zu einer Tiefe von 12 m ist einc zweigeschossige Be-
bavung mit 30 -~ 33 Grad Dachneigung vorgesehen, Im hinteren Bareich

_in einer Tiefe von ca. 30 m ist ebenfalls zweigeschossige Bebauung

- vorgeschlagen, wm hier dic notwendigen Wirtschaftso-
]

‘gebziude anordnen zu konnen.

Entlang der Lilienstrafle ist in Erginzung des vorhandenen Bestandes
allgemeines Wohngebiet ausgewiesen und zwar zum Teil in zwei-
geschossiger, zum Teil in eingeschossiger Bauwcise mit 30-33 Grad
bzw. 46 bis 5C Grad Dachneigung.

Dic Bebauung im Inneren des Baublocks wird als eingeschossige
offene Bebaurung mt Flachdach vorgeschlagen. _

Der Fldchenbedarf der Kath. Kirche fiir ein neues Gemeindezentrum
wird durch Ausweisung einer entsprechenden Fliche an der Caspar—
Milller-StraBe auf dem kircheneigenen Grundstiick gegeniiber der
Marg.=ietz~5traBe berilicksichtigt.

BrschlieBung ‘ . o

Nachdem der Crtsteil Roitzheim an das Kanalnetz der Stadt
Euskirchen angeschlossen ist, ist auch die ErschlieBung und
hierbei insbesondere die Entwdsserung flir das Plangebiet ge-

~sichert. :

MaBnahmen zur RBoderordnung

Pa die bestehenden Grenzen bei der Einteilung im wesentlichen
eingehalten vrurden, ertibrigt sich eine Bodenordnung nach BBaus3.

Die eingzige Grenzinderung bei den Flurstiicken Flur 6, Nr. 6 und 7/2
kénnen im Yege einer Grenzregelung durchgefiihrt werden. .

Euskirchen, den 1, Juli 1975 Tm Auftrag:

P oeperiabpgnay o . jel Lt

'2 A kb Huisen)

Stadtbaurat

T-



