C C)

'\

8

Textteill

zum Bebauungaplan ¥r. 1 der Gemelnde R o i t zheililn

Art dexr baul,

Eutzung

Garagen

Maf der baul,

In reinen Wohngebiet sind die unter § 3 (3)
der Baunutsungsverordnung genannten Ausnahmer
Lugelassen.,

In reinen Wohngebiet sind die gemiB § 14 (1)
der Baunutzungsverordnung miglichen Neben=
anlagen nicht gestattet.

Dle Einordnung der Einzelgaragen (nicht
Garagenhife), gemif den Eintragungen im
Besbavungsplan, gilt nur nachrichtiich.

Kellergaragen sind nicht zulisaig.

Die im Bebanungsplan ausgewiesenen FlEchen
fir Garngenhife (Sammelgaragen) sind verm
bindlich.

Die bauliche Nutzung der Grundstilcke wird
durch die Angabe der Anzahl der Voll=

geschoase und durch dle Festlegung der itbers .

baubaren Grundstiicksfliichen im Bebauungs=
plan bestimmt, Die in der Baunnutzungover=
ordnung zulissigen Hichstwerte der Grunds
flichenzahl und der Geschofflichenzahl
diirfen jedoch nicht {iberachritten werden,



GeschoBgahl

- Knlestdcke

Stellung der
Bauten

Anzahl derx
Bauten

Parzellierung

Sockelhdhe

Dachformen

~2-

Die in Bebauﬁngsplan Testgelegteo Gescholw
gahl ist zwingend.

Enlestcke sind nur bei Bauten mit Sattels
dichern, deren Dachneigﬁng rwischen 46°

und 50°'11egt, zulﬁsaig, und gwar nur bis gu
einer HSchathbhe von 0,75 m, gerechnet von
Oberkante Danhgeachoﬁmﬂuﬁboden bis Unterkante
Sparren. Die Dachfliche nuB bei Anvendung
eines Kniemtocks roweit heruntergezogen
werden, da8 die Traufe mindestens in gleicher

- Héhe mit Oberkante DachgeschoB~Fufiboden liegt.

Die grundsiitzliche Stellung der Bautem mit
Giebel oder Traufe zur StraBe hin, gemil den
Eintragungen im Bebauungsplan, ist zwingend.

Die Zahl der im Bebauwunssplan eingetragenen
Bauten ist nicht verbindlieh.

Die im Bebauungsplan eingetracene Parcellien

rung ist nicht verbindlich, sondern nur sls

Riehtlinie angnugehen.

Dle Oberkente des ErdgeschoB-FuBbodens darf
im Mittel nicht héher nls 0,45 m {iber Terrnin
liegen.

Im Gedlet des Bebauungeplanes sind nur Sattelw

dficher mit Giebelausbildun: statthaft, mit
Ausnghme dex Geblete, in denen gen#B den Fine

tragungen im Bebauwungseplan Plachdicher vorgge
schrieben sind,



Dachnelgungen

Pachaufbauten

Yorghirten,
Binfriedigungen

47,
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Tinhiiftige Bauten sind nicht sugelassen.

Die vorgeschricbenen Dachneigungen sind im
Plan durch Signaturen restgelegtt

Gegeniiberiiegende Dachflichen des gleichen
Baukbrpers milssen die gleiche Nelgung aufwelsen.

Dachaufbauten (Gaupen) sind nur bei den Bauten
mit einer Dachneigung gwischen 46° und 50°
ruliissig. Dle Linge aller Gaupen einer Dach=
fllche darf zusanmen nicht mehr als ein Drittel
der Gesamttraufenliinge dlecer Dachflichen
betragen, PFerner diirfen dle Gaupen, einschl.
des Schleppdaches, nur in den unteren Zwela
dritteln der Dnchfliche liegen. Die Hthe der

Gaupen, ohne Abachleppung, aarf 0,% n nicht
tiberschreiten.

Bei den Grundstlicken, bei denen gemill den
Signaturen des Bebauungeplanes Vorgirten nngus
ordnen sind, muf die Abgrenzun: der Vorgirten

_entlang der StraSe, d.h. entlang der Begren=
gungslinie, mit Kantensteinen bis 0,10 m Hihe,

jeweils perechnet ilber Strafennivean, erfolpen.

Die Vorghrten milssen als durchlaufendes Griln=
band ausgebildet werden. Die Abgrensungen der
Vorgﬂften gegeneinander diirfen nicht iiber G,40
Hbhe hinausgehen.
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Sicherungs=
maBnahmen

Bauwelns

Bei den Vorgirten dlirfen hShere Einfriedigungen
mir rickwirtig, von BaunkSrper zu Bauktrper,
entlang den Baulinien, errichtet werden. Diece
Einfriesdigungen, sowis alle tidbrigen Einfriedi=
gungen auSerkald der Vorgirten entlang den
Crundstiicksgrengen, sind sls Ziune bis 1,50 m
HEShe oder als Hecken sugelassen. Trennwinde
auf den Parzellengrenzen sind nur bel Reihen=
eigenheimen und der geschlossenen Bauweise

bim 4,06 m hinter der gartensaitigan Hausfront
und bis zu eilnzr HShe von 1,70 m guliéissig.

Z2iunce und fitter entlang Bffentlicher StraBen
und Wege diirfen keine aufrechtstshenden Spiizen,
Stacheldraht oder sonstige, dis Pascanten ge=
fihrdenden Ausfilhrungen aufweisen, Pel Erstellung
von Einfrisdigungen jeglicher Art, einschl. der
Heeken, ist grundatitzlich eine einwandfreie Uber=
sicht der Ausfahrien und Ausginge sowie der
Strafen~ und ¥epeeinmiindungen zu wahren, demit
ein H¥chstnaB an Verkshrasicherheit gewtihrleistet
bleibt.

]

Die im Bebanungsplen festgolagten C(ruppenhanten

O, W

‘dtirfen nicht aufgelist werden.

gems8 § 23 {2) der BaunONY kann ein Vor- und
Zuriickireaten von (Gebindeteilen in geringfiigipgenm
AusmaB8 vor oder hinter die Baulinie hel dor
offenen Bauweise gestattet werden,

' Bin Vortreten von Cebiudeteilen in geringflizisem

AnemaB iiber die Buuprenze kann gemidf § 23 (3)
der BaulX¥ gestattet werden.



Freiriume

Au

snnhnen

4

1n den Freirfiumen suderhalbd der Baus
iiuien baw. Bangrenzen duirfen such kelne
Kebenbauten wie Schuppen, Gartenlauben
o.8. errichtet werden. '

Ausnahmen von den ortasrechtlich festge=

Jegten Dachformen kinnen fir Gruppen von
Bauten zugelassen werden, wenn das Ortew=
vild hierdurch nicht pveeintrichtigt wird.

Ausnahmeweise kinnen im Verlauf der Bt
linien such Mauern bis 1,20 n Hithe zuge=
inssen werden, wenn das Ortshild hier=
durch nicut beeintriichtigt wird.

Ter Flanungsbeaufiregte

) f//f e
frahitekt DDA
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Dieser Texttell ist gemiB § 2 (1) deo Dundesbauw
gesetses vom 23.6.1960 (BCGBL I 8.341) durch Beschluf
dos Rates der Gemeinde Roitzheim wvom 16.1.1964
au.fgaatallt wordens
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Seirthen
gez. Berekoven
‘Mitglied cden Rates

Dieser Textiell ha : § 2 (6) des Bundesbaue
geseatzes vom 23. 6.1960 (Bu},‘.L I $5e341) 4in der Zelt
vom 17.2, 1B65 bis 16, 3. 1965

5ffentlich ausgelegen. .
Kuchenheim, den 5.8 1965

gez Schnorrenberg
Amtsdirektor

Diener Textteil iat gem!iﬂ § 10 des Bundeshaugenotzes
vom 23.6.1960 (BCBL I S.341) vonm Rat der Gemeinde
Roltzheim am 19.3.1965

als Satzung beschloessen vorden.

(nzhnin, den o865

(/i {mé

Kreis Cusi.irchien \
BUrgermeist

gez. Berekoven
Mitglied des Rates

Dieser Textteil 134 F&ias”{ 11 des Buncesbaugesr-tzea
vora 2%.6.1960 (BGBL I S«341) mit Verfiigung vom 29.10.65
genehnigt worden,

K8ln, den 29.10. 1965
' Der Regierungaprisident
lm Auftrag:
gez. Decker

Die Bekanntmachung der Genehmigung des Herrn Beglerunges
prisidenten sowle Ort und Zeit der Auslegung genif §12
des Bundesbaugesetzes vom 23.6.1960 (uiPL I $.341) Lot

- an vom 30.11.65 bis 10,1,1966 folgt.

Roitzheim, de

€
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Bur germeister




