TADT EUSKIRCHEN / ORTSTEIL KREUZWEINGARTEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 5
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ZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung (s9 (1) nr. 18aucB)

WA Allgemeines Wohngebiet

Mal’ der baulichen Nutzung (s9 ()nr. 18aucB)
0,3 Grundflachenzahl (GRZ)

| Anzahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (s9 (1)nr. 2BaucB)

9] offene Bauweise
@ nur Einzel- und Doppelhéuser zulassig
E—— Baugrenze

Verkehrsflachen (s9 (1)Nr. 11 BaugB)

Straldenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie

Grunflachen (§9 (1) Nr. 15 BauGB )

privat private Grunflache

Planungen, Nutzungsregelungen, Mallnahmen und Flachen
fur MalRhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

=D

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fE]Sﬁngf?aﬂEu%%eBr?l\J/%Bééumen,

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Feldgehodlze/Baume

: Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
L Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager
Grenze Wasserschutzgebiet
WIII B Wasserschutzzone Ill B
<4+“—> Hauptfirstrichtung der Hauptbaukorper

Abgrenzung unterschiedlicher Firstrichtungen

Zeichen der Kartengrundlage

O 14 vorhandene Flurstickgrenze mit Flursticksnummer

vorh. Bebauung

65
Es wird bescheinigt, dass die Festlegung der stadtebaulichen Beschluss zur Aufstellung Beschluss des Entwurfs und Auslegung Bekanntmachung Rechtsgrundlagen
rianung geometisch eindeuty st Der Aufstellungsgeschluss gemat § 2 BauGB erfolgte aufgrund des Dieser Plan hat aufgrund des Beschl des A h far Mit der Bekanntmachung gemaR § 10 Abs. 3 BauGB vom B tzbuch (BauGB) in der F der Bekannt h 23.09.2004 (BGBL. I. S. 2415)in d Zeit qilti
Beschlusses des Ausschusses fir Umwelt und Planung vom ........... ieser Plan hat aufgrund des Beschlusses des Ausschusses fii gg . augesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09. ( 1. S. ) in der zur Zeit gliltigen
Umweld und Planung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom tritt der Bebauungsplan in Kraft. Fassung.

Euskirchen, den

Die Darstellung stimmt mit dem amtlichen Katasternachweis tberein.

Euskirchen, den

Planung
Entwurfsbearbeitung:

Euskirchen, den

ausgefertigt:

Euskirchen, den \

Kopie

Dieser Plan stimmt mit dem Original-Bebauungsplan und den

darauf verzeichneten Vermerken Uberein.

Euskirchen, den

bis Offentlich ausgelegen.

Bekanntmachung

Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 5 wurde
am ... ortsuiblich bekannt gemacht.

Burgerbeteiligung

Die Beteiligung der Burger gemaf § 3 Abs. 1 BauGB hat am
.................. stattgefunden.

Beteiligung der Trager offentlicher Belange

Die Trager offentlicher Belange wurden gemaf § 4 Abs. 1 BauGB
am ..o beteiligt.

Euskirchen, den

Der Burgermeister

Euskirchen, den

Der Burgermeister

Beschluss als Satzung

Dieser Plan ist gemal § 10 Abs. 1 BauGB vom Rat der Stadt

Euskirchen am als Satzung beschlossen worden.

Euskirchen, den

Der Burgermeister

Euskirchen, den

Der Birgermeister

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung 1990 - BauNVO) in der Bekantmachung der Neufassung
vom 23.01.1990 (BGBI. I. S. 132), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Investionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes v. 22.04.1993
(BGBI. I. S. 466) in der zur Ziet gultigen Fassung.

Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. I. 1991 S. 58) in der zur Zeit gultigen Fassung.

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung - BauO NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000
(GVBI. NW S. 256), zuletzt gedndert am 09.05.2000 (GVBI. NW S. 439) in der zur Zeit gultigen Fassung.

Wassergesetz fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG) in der Fassung der Bekanntmachung von 25.06.1995
(GVBI. NW S. 926)
Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) von 12.02.1990 (BGBI. | S.205), zuletzt geandert durch Artikel 1 zur Umsetzung der

UVP-Anderungsrichtlinie, der IVU-Richtlinie und weiterer EG-Richtlinien zum Umweltschutz vom 27.07.2001 (BGBI. | S. 1950)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.03.2002
(BGBI. 1 2002, S.1193ff).

Gesetz zur Sicherung des Naturhaushalts und zur Entwicklung der Landschaft (Landschaftsgesetz - LGNW) in der Fassung der
Bekanntmachung der Neufassung vom 21.07.2000 (GVBI. NW S. 568)

FESTSETZUNGEN

A Planungsrechtliche Festsetzungen

1.0

2.0

3.0

4.0

5.0

6.0

7.0
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Art baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr.1 BauGB
Allgemeines Wohngebiet (WA)

Gem. § 1 (6) Nr.1 BauNVO wird festgesetzt, dass die gem. § 4 (3) BauNVO in den all-
gemeinen Wohngebieten ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes werden.

MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Das MaR der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl (GRZ), die Zahl der
Vollgeschosse sowie die maximal zuldassige Gebaudehdhe (Firsthéhe) bestimmit.

Hoéhe baulicher Anlagen gem. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO
Die H6he der baulichen Anlagen wird wie folgt beschrankt:
Zulassig ist eine Firsthéhe von max. 9,0 m Uber Bezugspunkt.

Als Bezugspunkt fur die Ermittlung der festgesetzten Hohen gilt die mittlere Hohenlage
der Grenze der zugehdorigen Erschlielungsstralle im Abschnitt des Baukdrpers.

Bauweise gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB

Gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 (1) BauNVO wird eine offene Bauweise
festgesetzt. Zulassig ist die Errichtung von Einzel- und Doppelhdusern.

Stellplatze und Garagen

Stellplatze und Garagen im Sinne des § 12 (1) BauNVO in Verbindung mit § 23 (5)
BauNVO sind allgemein zulassig. Sie durfen jedoch nicht vor der stralenseitigen Bau-
grenze errichtet werden.

Vor geschlossenen Garagen ist im Bereich der Zufahrt ein Mindestabstand von 5,0 zur
Strallenbegrenzungslinie einzuhalten.

Bei Eckgrundsticken ist ein seitlicher Abstand von min. 1,0 m zur 6ffentlichen Verkehrs-
flache einzuhalten. Die Flache ist als Grunflache zu gestalten.

Zulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB

In dem allgemeinen Wohngebiet sind gemall § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB je Wohngebaude
nicht mehr als 2 Wohnungen zuléassig.

Griinordnerische Festsetzungen gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB
Baugrundstiicke

Die unversiegelten Grundstiicksflachen sind mit standortheimischen Baumen und Strau-
cher zu bepflanzen. Mindestens 20 % der Gartenflache sind mit diesen Gehdlzen anzu-
legen. Je Grundstiick soll ein hochstammiger Obstbaum alter Herkunft und ein heimi-
scher "Hausbaum" gepflanzt und dauerhaft gepflegt werden.

Mindestpflanzqualitat Laubgehdlze: 2 x verschult, 80 - 100 cm hoch
Mindestpflanzqualitdt Obstbdume: 1,8 m Kronenansatz, Stammumfang 8 - 10 cm
Mindestpflanzqualitat ,Hausbdume®: Stammumfang 12 - 14 cm

Béaume Straucher

Acer pseudoplatanus, Bergahorn Cornus sanguinea, Roter Hartriegel
Acer campestre, Feldahorn Corylus avellana, Hasel

Betula pendula, Sandbirke Crataegus monogyna, eingriffeliger Weildorn
Carpinus betulus, Hainbuche Ligustrum vulgare, Liguster

Fagus silvatica, Rotbuche Prunus spinosa, Schlehe

llex aquifolium, Stechpalme Rosa canina, Hundsrose

Malus sylvestris, Wildapfel Sambucus nigra, Schwarzer Holunder
Prunus avium, Vogelkirsche Viburnum opulus, Gemeiner Schneeball
Pyrus communis, Wildbirne

Quercus robur, Stieleiche

Quercus petraea, Traubeneiche

Sorbus aucuparia, Eberesche

Obstbdume

Ansbacher Roter Hedelfinger Riesen Herbstrenette
Apfelbirne Jakob Level

Augustbirne James Grieve

Kaiser Wilhelm

K&stliche aus Charneux
Langer gruiner Gulderling
Leipziger Rettichbirne

Baronsbirne
Baumches Apfel
Bergische Ddorrbirne
Blumenbachs Birne

Bohnapfel Lixemburger Renette
Boikenapfel Nancy Mirabelle

Brauner Mataapfel Oberdiecks Renette
Bihler Friihzwetschgen Ontario

Conferece Phillipsbirne

Danziger Kantapfel Purpurroter Cusinot
Dénissens Gelbe Kornelkirsche Rabaue

Doppelte Phillips Rheinischer Krummstiel
Edelborsdorfer Rheinischer Winterrambur

Riesenboiken

Rote Sternrenette

Roter Bellefleur

Roter Eiserapfel

Roter Trierer Weinapfel
Schafnase

Schneiders Spate Korpelkirsche
Schoéner aus Nordhausen
Schéner aus Boskop Schwarze Herbstkirsche
Signetillisch

Wangenheims Friihzwetschge

Esperens Herrenbirne
Friihe aus Trevoux
Frihe Zwetschge
Geflammter Kardinal
Geisepitter

Gelber Bellefleur
Gelber Edelapfel
Gellerts Butterbirne
General Tottleben
Goldparméne

Graue renette

Graue Herbstrenette
Gravensteiner

GroRRe Griine Reneclaude
GroRe Schwarze Knorpelkirsche

WeilRer Winterglockenapfel
WeilRer Winterkavill
Winterbergamotte

Gute Graue Winterrambur
Gute Luise Zuccamaglio-Renette
Hauszwetschge

7.2

7.3

B.

1.0

2.0
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4.0

5.0

6.0

Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Innerhalb der Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft ist eine Baum-, Strauchhecke anzulegen.

Es sind standortgerechte heimische Arten zu verwenden. Die Straucher sind in Gruppen
gleicher Art zu pflanzen. Zusatzlich sind vereinzelt Baume gemafl den Empfehlungen
des landschaftspflegerischen Fachbeitrages einzubringen.

Mindestpflanzqualitat Straucher:
Mindestpflanzqualitadt Baume:

2 x verschult, 80 - 120 cm hoch
2 x verschult, 100-140 cm hoch

2mx2m
3mx3m

Pflanzverband Stréaucher:
Pflanzverband Bdume:

Baume

Acer campestre, Feldahorn
Carpinus betulus, Hainbuche
Malus sylvestris, Wildapfel
Prunus avium, Vogelkirsche
Pyrus communis, Wildbirne

Stréucher

Cornus sanguinea, Blutroter Hartriegel
Corylus avellana, Hasel

Crataegus monogyna, eingriffeliger Weilkdorn
Frangula alnus, Faulbaum

Prunus spinosa, Schlehe

Rosa canina, Hundsrose

Zuordnung der AusgleichsmaBnahmen §§ 9 Abs. 1a und § 135 a-c BauGB i. V. mit
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und 20 BauGB

Die in der Planzeichnung nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB dargestellten Ausgleichsflachen
einschlieBlich der darauf durchzufiihrenden MalRnahmen sind anteilig entsprechend der
nachfolgenden Aufstellung den ErschlieBungs- und BaumalRnahmen als Sammelaus-
gleichs-malRnahme gem. § 9 Abs. 1a und § 135 a-c BauGB wie folgt zugeordnet:

Potentielle Eingriffsflache Anteil in %

am Gesamteingriff

Allgemeines Wohngebiet 3.850 gm 79 %
GRZ 0,3 + 50 %

Offentliche Verkehrsflache neu 995 gm 21 %

Gesamteingriff 4.845 gm 100 %

Hinweise / Empfehlungen

Grundwasser

Der Grundwasserstand im Plangebiet ist bei < 5 m unter Flur zu erwarten.

Es wird darauf hingewiesen, dass bei der Planung von tiefgrindenden Bauwerken ent-
sprechende bauliche MaRnahmen (z.B. Abdichtung) zum Schutz vor hohen Grundwas-
serstanden zu berucksichtigen sind.

Eingriffe in die Beschaffenheit des Grundwassers, Grundwasserabsenkungen bzw. -
ableitungen (auch kein zeitweiliges Abpumpen) durfen nur mit Zustimmung der Unteren
Wasserbehdérde des Kreises Euskirchen erfolgen.

Bodenveranderungen / Bodenmaterialien

Wenn im Zuge der BaumaRnahme vor Ort schadliche Bodenveranderungen festgestellt
werden sollten, ist die Untere Bodenschutzbehérde unverzuglich zu informieren.

Wenn im Rahmen der BaumalRnahmen Bodenmaterialien zur Herstellung einer durch-
wurzelbaren Bodenschicht auf- oder eingebracht werden, wird auf die gemal § 2 Abs. 2
LBodSchG bestehende Anzeigepflicht gegenuber der Unteren Bodenschutzbehérde des
Kreises Euskirchen, bei Vorhaben mit einer Materialmenge von mehr als 800 m?* hinge-
wiesen.

Kampfmittelraumung

Bei Auffinden von Bombenblindgangern / Kampfmitteln wéhrend der Erd-/Bauarbeiten
sind aus Sicherheitsgrinden die Arbeiten sofort einzustellen und die nachstgelegene Po-
lizeidienststelle oder den Kampfmittelraumdienst zu verstandigen..

Bodendenkmalschutz

Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde und Befunde ist die Gemeinde als Untere
Denkmalbehérde oder das Rheinische Amt fur Bodendenkmalpflege, Aussenstelle Ni-
deggen, Zehnthofstralde 45, 52385 Nideggen (Tel. 02425 / 9039-0 oder 7491; Fax 02425
/ 9039-199) unverzuglich zu informieren.

Bodendenkmal und Fundstelle sind zunéchst unverandert zu erhalten. Die Weisung des
Rheinischen Amtes fur Bodendenkmalpflege fur den Fortgang der Arbeiten ist abzuwar-
ten.

Reduzierung des Niederschlagswasserabflusses

Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser der bebauten und befestigen priva-
ten und offentlichen Flachen ist dem Mischwasserkanal zuzufuhren in der Weingarten-
stralRe (B 51) zuzufuhren. Zwischenspeicher in Form von Zisternen zur Bewasserung der
Gartenanlagen sind zuldssig, aber mit dem Uberlauf an die Regenentwasserung anzu-
schlielRen.

Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt in der Zone Ill B des festgesetzten Wasserschutzgebietes fir die
Wassergewinnungsanlage Bad Miinstereifel-Arloff, die zur 6ffentlichen Trinkwasserver-
sorgung genutzt wird.

Die Schutzbestimmungen der Wasserschutzgebietsverordnung sind zu beriicksichtigen.

STADT EUSKIRCHEN
ORTSTEIL KREUZWEINGARTEN

BEBAUUNGSPLAN Nr. 5

fur den Bereich ostlich der Munsterbergstralde,
angrenzend an die sudliche Bebauung des
Grenzweges und nordlich der Bundesstrale B 51

Stand: 10. Juni 2005




